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Detaljplan for Haga Ekudden

Forslag till utskottets beslut
Detaljplaneforslag for Haga Ekudden skickas for ny granskning.
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Bakgrund

Flera forfragningar har de senaste aren inkommit om att antingen fa storre
byggratter eller f& méjlighet till ny exploatering i bostadsomradet Haga Ekudden.
For narvarande pagar planering for utbyggnad av kommunalt VA till omradet.

Ett planprogram har tagits fram som godkandes i plexutskottet 2017-03-16.
Programmet anger riktlinjer for hur omradet ska férhalla sig till landskapet runtom
samt till skyddsvard natur inom planomradet.

Baserat pa programmet togs ett forslag till detaljplan fram av
samhallsbyggnadsférvaltningen. Detaljplanen syftar till att ge battre forutsattningar
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for permanentboende genom en 0kad byggratt for befintliga bostader. Planen
syftar ocksa till att skapa forutsattningar fér ny bostadsbebyggelse inom lampliga
delar av omradet. Omradets karaktar ska tas tillvara genom att bebyggelsens
placering och storlek tar hansyn till terrangen och naturvarden. Ny exploatering i
exponerade lagen ska utformas pa ett satt att bebyggelsen inte upplevs alltfor
dominant i landskapet.

Plexutskottet beslutade 2019-03-07 att skicka forslaget pa samrad. Detaljplanen
var utsénd for samrad under tiden 2019-03-22 — 2019-04-21. Efter samradet
reviderade samhallsbyggnadsforvaltningen planforslaget for att skapa battre
forutsattningar att uppna detaljplanens syfte vad galler att bevara naturvarden och
omradets karaktar. Omfattningen av den majliga exploateringen pa strandangarna
Oster om Kornknarrsvagen reviderades sa att det maximalt kunde tillkomma atta
nya bostader i en enkel rad langs vagen (jamfort med samradsforslagets 22). Da
ett av detaljplanens syften ar att bevara Ekuddens karaktar bedémde
samhallsbyggnadsférvaltningen att det reviderade forslaget innebar en battre
anpassning till omradet. Utifran Lansstyrelsens samradsyttrande inférdes en 30
meter bred buffertzon med sarskilda bestammelse langs planomradets vastra
grans for att undvika negativ paverkan pa Natura 2000-omradet.

Vid sammantrade 2022-02-03 (§ 12) togs planen upp for beslut om granskning. Vid
sammantradet beslutade Plex-utskottet om aterremiss med féljande motivering:

"Jag yrkar att de 8 tomter 6ster om Kornknarrsvagen i omrade 1 inte tillats byggas
av flera skal och plockas bort ur detaljplanen, det blir allt for stor férandring av
omradet och dess karaktar, stora naturvarden férloras samt att det gar emot de
flesta av de boendes 6nskan, som har valt att bosatta sig i detta omrade och inte
vill bo i ett utpraglat villaomrade men nara naturen m.m."

Planforslaget reviderades utifran Plex-utskottets aterremiss och Plex beslutade
2022-10-06 § 92 om granskning for det reviderade forslaget.

Granskning genomférdes under perioden 2022-12-05 — 2023-01-16. Planforslaget
har efter granskningen justerats med anledning av inkomna yttranden och utifran
avgorande i relevanta domar i Mark- och miljdédomstolen och Mark och
miljdéverdomstolen.

Planforslaget innebar att gallande omradesbestammelse, DPL 274, upphavs i de
delar som inte ersatts av nu aktuell detaljplan.

Arendets beredning

Samhallsbyggnadsforvaltningen har reviderat planférslaget utifrén inkomna
yttranden. | planarbetet har ocksa representanter for verksamheten for allméan plats
och verksamheten for mark- och exploatering deltagit.
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Samhadllsbyggnadsforvaltningens bedémning

De revideringar av planférslaget som gjorts efter granskningen bedéms vara sa
pass omfattande att en ny granskning behdver genomforas.
Samhallsbyggnadsfoérvaltningen bedémer att de gjorda revideringarna ar i linje
med planens syfte, innebar en battre anpassning till fastighetsédgarnas uttryckta
behov och innebar tydligare planhandlingar. Férvaltningen bedémer att
planférslaget darmed ar redo for en ny granskning.

Ekonomiska konsekvenser
Planprocessen finansieras genom att planavgift tas ut i samband med framtida

bygglov.

Sociala och miljémdéssiga konsekvenser

Sociala och miljdémassiga konsekvenser ar centrala i fysisk planering. Relevanta
utredningar av dessa fragor gors inom ramen for planprocessen och redovisas i
planhandlingarna. Ett beslut om att skicka pa granskning innebar att detta
remitteras for synpunkter.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-06-03
Planbeskrivning daterad 2023-06-03
Plankarta daterad 2023-06-03
Utldtande daterat 2023-06-03

Yasaman Ghanavi Karin Komstadius
Enhetschef detaljplan Planarkitekt
Enkopings kommun Enkopings kommun
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PLANBESKRIVNING

Till planen hor féljande handlingar:

e Planprogram, 2017-03-02

e Plankarta med bestammelser, skala 1:2500, 2024-06-07

e Planbeskrivning, 2024-06-07

e Fastighetsagareforteckning (tillkommer infér utskick granskning 2)

e Fastighetskonsekvensbeskrivning, 2024-06-xx (uppdateras i enlighet med plankarta och
planbeskrivning infér utskick granskning 2).

e Samradsredogorelse, 2022-01-17 (tillagg kommentar 2022-09-14)

e Utlatande, 2024-06-07
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INLEDNING

Planens syfte

Bakgrund
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Detaljplanen syftar till att ge battre forutsattningar for
permanentboende genom en dkad byggratt for befintliga
bostader. Planen syftar ocksa till att skapa forutsattningar for
ny bostadsbebyggelse inom lampliga delar av omradet.

Omradets karaktar ska tas tillvara genom att bebyggelsens
placering och storlek tar hansyn till terrangen och naturvarden.
Ny exploatering i exponerade lagen ska utformas pa ett satt
att bebyggelsen inte upplevs alltfor dominant i landskapet.

Nu gallande omradesbestammelse, DPL 274, avses upphévas i
de delar som inte ersatts av nu aktuell detaljplan.

Under aren har flera férfragningar inkommit till kommunen
om att fa exploatera obebyggda tomter och att fa 6kad
byggratt for befintliga fastigheter i omradet Ekudden strax
soder om Enkdping.

Byggratterna som galler i dagsldget togs fram for att begréansa
omradets anvandning till att vara fritidshusomrade och inte
permanentboende. | dagslaget nyttjas dock 22 av totalt 35
bebyggda fastigheter inom planomradet som
permanentboende och cirka 50 personer ar folkbokforda i
omradet.

Ekudden ar utpekat som prioriterat i kommunens VA-plan. For
narvarande pagar en utredning och projektering for att bygga
ut kommunalt vatten och avlopp till omradet.



Kommunens
bedomning

Planprocessen

Planforfarande

Tidplan
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| kommunens &versiktsplan (OP2030) som antogs i maj 2014
pekas omradet ut som en viktig tillgang fér Enkopings
utveckling for att framja och utveckla det malarnara, da bade
sjokontakten och narheten till Enkdpings tatort ar tva
vasentliga aspekter i betraktandet av omradet.
Oversiktsplanens framstéllning av omradet férstarks dven av
att den tidigare fordjupade Oversiktsplanen for Enkopings
tatort (2009) har pekat ut Haga Ekudden som ett
omvandlingsomrade. Delar av stranden pekades ut som
utredningsomrade.

Vidare sa pekas Ekudden ut i VA-planen som ett prioriterat
omrade. Sammantaget visar dessa kommunala styrdokument
att en ny detaljplan for Ekudden med mdjlighet att utveckla
omradet ar i linje med kommunens ambition.

Detaljplanearbetet sker med utokat forfarande enligt plan- och

bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 1
januari 2015.

Nedanstaende tidplan ar delvis preliminar och kan komma att
forandras efter hand.

Planprogram

Beslut om planbesked 2015-04-09
Beslut om programsamrad 2015-04-09
Programsamrad 2016-05-26 — 2016-06-29
Godkannande av program 2017-03-16
Detaljplan

Beslut om samrad 2019-03-07
Samrad 2019-03-22 - 2019-04-21
Granskning dec 2022- jan 2023
Ny granskning juli-aug 2024
Beslut om antagande plexutskott nov 2024

Beslut om antagande KF dec 2024
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Ekudden ligger vid Svinnegarnsviken ungefar fem kilometer
soder om Enkdpings centrum. Norr om planomradet ligger
Hagas herrgardslandskap med Haga slott som central punkt.
En och en halv kilometer vaster om planomradet gar Riksvag
55 som ocksa ar Hagaomradets angoring in till Enkdping och
vagen soderut till grannkommunen Strangnas. | direkt
anslutning till planomradet ligger Natura 2000-omradet Haga
ekbackar som till stor del ar skyddat som naturreservat.

P& andra sidan Svinnegarnsviken, 1,5 kilometer 6ster om
planomradet, ligger Bredsandsbadet, kommunens storsta
friluftsbad, och konferensanlaggningen Fagerudd.

Planomradet omfattar totalt cirka 38 hektar varav cirka 13
hektar ar vattenomrade.

Fastigheterna inom planomradet ar privatagda.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan 2030

| Oversiktsplan 2030 fér Enkdpings kommun (2014) anges att en
fortatning av befintliga omraden efterstravas eftersom man da
bygger vidare pa befintliga strukturer vilket kan leda till ett 6kat
underlag for infrastruktur, transport och service. Fortatningen
bor ske med en tydlig anpassning och integrering av omradets
naturvarden och rekreativa kvaliteter samt med hansyn till
narliggande kulturmiljo.

| 6versiktsplanen identifieras tre omradestyper for huvudsaklig
bebyggelseutveckling. Bland annat lyfts behovet av att
vidareutveckla mojligheten att bygga malarnara, utan att for den
skull dventyra strandskyddet. Oversiktsplanen papekar att ett
malarnara boende for med sig krav pa en 6kad tillganglighet till
vattnet genom bland annat batplatser och bryggor. En
samlokalisering efterstrévas for att bibehalla en oexploaterad
strandlinje. Det finns dven en positiv social konsekvens av
samlokalisering da bryggan, badstranden och grasmattan i



Fordjupade
oversiktsplaner
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anslutning blir en naturlig moétesplats for de boende.

Det ar dock viktigt att strandskyddade omraden inte tas i
ansprak pa ett sadant satt att marken privatiseras och darmed
fysiskt eller psykiskt hindrar manniskor fran att na vattnet.

Nar arbetet med planprogrammet och detaljplanen for Ekudden
paborjades var Férdjupad éversiktsplan for Enképings téitort (FOP
2009) gallande. FOP 2009 ser ett viaxande Enkdping déar

exempelvis fritidshusomraden omvandlas till permanentboende i

hogre grad. Detta tillsammans med en ambition att erbjuda
attraktiva bostader nara Malaren och en vilja att fortata de
befintliga bebyggelsemiljéerna gor att Ekudden ar ett omrade
som pekats ut som ett omvandlingsomrade.

Utpekade omvandlingsomraden kommer pa sikt att bli
bostadsomraden fér permanentboende och kommunen stéller
sig positiv till att se 6ver detaljplanerna for att forbattra
mojligheten for permanentboende avseende byggratter med
mera, samtidigt som man varnar om den befintliga miljon.

De riktlinjer fér omvandlingsomraden som angavs i FOP 2009
har legat till grund for det aktuella detaljplanearbetet. Dessa
beskrivs nedan.

¢ Nya detaljplaner bor tas fram fér omraden som utpekas
som omvandlingsomraden.

e Detaljplanerna ska medge byggratter som ger
forutsattningar for omvandling fran fritids- till
permanentboende.

e Detaljplanerna ska utformas sa att de varnar om de
kvaliteter som finns i respektive omrade. Det kan t.ex.
vara vegetation, topografi, tomtstorlek, husutformning
m.m.

e Dar det ar lampligt bor dven detaljplanerna medge
avstyckningar.

e Omraden ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp,
alternativt till en gemensam vatten- och avloppsldsning.

| beskrivningen av Ekudden anges att omradet gransar till ett
Natura 2000-omrade och att stor hansyn ska tas till omradets
vardefulla ddellévtradsbestand. Ekudden berdrs av strandskydd
och av riksintresseomrade for det rorliga friluftslivet samt
Malaren med Gar och strander.

6 (43)



Giallande
detaljplaner

Planbeskrivning for Ekudden

| den nu gallande Férdjupad éversiktsplan for EnkGpings stad
2040 (antagen 2018-05-14) pekas Ekudden ut som befintligt
bebyggelseomrade. Inga ytterligare riktlinjer for Ekudden anges
eftersom fragorna utreds inom ramen fér denna detaljplan.

Planomradet omfattas idag av en omradesbestammelse (Dpl
247) fran 1994.

Bakgrunden till att en omradesbestammelse gjordes var att man
onskade reglera fritidshusomradet framférallt pa grund av
problematik kring vatten och avlopp for omradet.

Bestammelsen anger att redan bebyggd fastighet eller sadan
obebyggd fastighet, som efter byggnadsnamndens prévning
befunnits lamplig for fritidsboende, far rymma endast en
huvudbyggnad. Huvudbyggnadens bruksarea far inte 6verstiga
80 m?. Gaststugor och andra uthus far uppféras med en
sammanlagd bruksarea av hdgst 30 m?.

| omradesbestammelsen beskrivs att omradet har hogt
naturvarde och att flera fastigheter ar inom strandskyddszon (da
var strandskyddszonen 300 meter inom omradet, idag andrat till
100 meter). Vidare ndmns att omradet ar olampligt for fast
bosattning pa grund av att gemensamma nodvandiga vatten-
och avloppsanldaggningar inte finns framdraget till omradet.
Texten beskriver darfor att det inte ar dnskvart med ytterligare
fritidshus eller omvandling av fritidshus till fast bosattning forran
man |Oser vattensituationen for omradet.

Sex utpekade permanentbostader omfattas inte av
omradesbestammelsen.

De delar av omradesbestammelsen som inte ersatts av nytt
forslag till detaljplan avses upphévas.
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Figur 1. Utdrag ur Dpl 274 (1994), omrddesbestimmelse for Ekudden.

Program for Ett planprogram har tagits fram for Ekudden som syftade till att

planomradet ta fram utgangspunkter for hur omradet ska utvecklas i
framtiden. Programmet har anvants som grund i
detaljplanearbetet.

Programmet identifierade féljande dvergripande riktlinjer:

e Bevara omradets karaktar av bebyggelse som etablerats i
adelldvskog med ekar.

e Viss anpassning av byggnaderna efter den befintliga
terrangen och vaxtligheten.

e Tillvarata de allmanna, regionala och nationella
intressena.

e Ge bebyggelsen mgjlighet att utvecklas till permanenta
bostader med storre byggratter an tidigare.

e Detaljplanen ska ha utgangspunkt i planprogrammet
med tillhdrande samradsredogdrelse och



Miljokonsekvens-
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naturinventeringen som tagits fram i samband med
planprogrammet.

Vidare anger programmet att omradets karaktar ska bevaras
genom ett fornuftigt ianspraktagande av fastigheternas mark.
Genom att anpassa byggnaderna efter terrangen och den
befintliga vaxtligheten samt genom att lokalisera nya fastigheter
i anslutning till befintliga vagar och befintlig bebyggelse kan
omradets karaktar tillvaratas och utvecklas. Bebyggelsen pa
omradets hogre delar och de strandnéra bor fa olika
utformningsbestammelser for att ta hansyn till omradets
varierade karaktarer och varden.

| arbetet med programmet gjordes en behovsbedémning med
medfdljande checklista som visade att planforslaget inte beddms
medfora en sddan betydande miljépaverkan som avses i 6
kapitlet 11 paragrafen miljobalken. Miljobeddmning med MKB
har darfor inte tagits fram for detaljplanen. Kommunen har
samratt med Lansstyrelsen om denna beddémning och
lansstyrelsen har meddelat att man delar kommunens
beddmning i fragan.

Den naturinventering som gjorts i samband med
planprogrammet har anvants som utgangspunkt for att
sakerstalla att hdga naturvarden inom planomradet och
intilliggande naturreservat och Natura 2000-omrade bevaras.

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott
beslutade vid sammantrade den 9 april 2015 att ta fram ett
forslag till ny detaljplan som skulle foregas av ett planprogram.
Planprogrammet godkandes vid kommunstyrelsens plan-, mark-
och exploateringsutskott 2017-03-16.

Vid plan-, mark- och exploateringsutskottets sammantrade
2022-02-03 § 12 fattades beslut att aterremittera det liggande
granskningsforslaget. Planférslaget har darefter reviderats utifran
det aterremissyrkande som lades fram. Detta innebar att
detaljplanen inte langre pekar ut ndgon mark for nya bostader
pa de sa kallade strandangarna oster om Kornknarrsvagen.

Plex beslutade 2022-10-06 § 92 om granskning for detaljplanen.

9(43)
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation

Ekudden omfattar en skogsbekladd hojdrygg som i norr omges
av akermark och i sydost gransar till Svinnegarnsviken. Ekuddens
namn avspeglar den |6vtrdds- och ekdominerade skogsmarken.

| hdglanta delar av planomradet finns hallmark med berg i
dagen och pa den naringsfattiga marken vaxer senvuxna ekar,
dar ekarna har en ansenlig alder utan att vara sarskilt grova. Pa
hojden finns dven ett talldominerat parti. De solbelysta hallarna
och det milda malarklimatet ar sannolikt en god miljo for
varmekravande insektsarter som &r knutna till ek. P& mer
naringsrik mark i sluttningarna finns ortrika ek- och hassellundar
med inslag av dod ved. Stora delar av fritidshusomradets tomter
utgors av naturtomt med stor andel kvarvarande tradskikt. De
laglanta delarna av planomradet utgors av tidigare akermark och
en successivt fuktigare strandang som avslutas med ett vassbalte
narmast sjon.

En naturvardesinventering och en tradinventering har
genomforts over hela planomradet.
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Figur 2. Vly 6ver Ekudden och Haga sett fran soder (2014).

Naturreservat och
Natura 2000

Vaster om planomradet ligger Natura 2000-omradet Haga
ekbackar med sina adelldvrika skogsmarker som ar typiska for
herrgardslandskapen runt Malaren. Omradet ar till storsta del
skyddat som naturreservat och ar ett av regionens storsta
sammanhangande omraden med ekar. Natura 2000-omradet
gransar till planomradet medan naturreservatet borjar ett
hundratal meter vasterut.

For Natura 2000-omradet Haga Ekbackar finns en bevarandeplan
vilken faststalldes av Lansstyrelsen den 31 mars 2017.
Bevarandeplanen beskriver bland annat omradets varden, vilka
bevarandemal som finns foér de olika arterna och livsmiljoerna,
samt vad som skulle kunna utgdra ett hot mot dessa.

Natura 2000-omradet har utpekade naturtyper anda in mot
planomradets vastra grans och i nara anslutning till angransande
tomtmark vilket innebar att atgarder aven utanfér Natura 2000-
omradet riskerar att paverka de varden som finns. De naturtyper
som finns inom omradet ar tradkladd betesmark,
l6vsumpskogar, naringsrik ekskog samt naringsfattig ekskog. De
tre sistnamnda aterfinns i anslutning till Ekudden medan
tradkladd betesmark aterfinns cirka 250 meter langre vasterut.

Loévsumpskog ar en naturtyp vars bevarande har hog prioritet
inom EU, denna aterfinns i sddra delen av Natura 2000-omradet,
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Fornldmningar

Planbeskrivning for Ekudden

vid stranden med en storre bostadsfastighet med naturtomt som
granne i Oster. Naturtypen ar mycket kanslig for storningar i
hydrologin varfér exempelvis dikning i och kring omradet ska
undvikas. Aven tradféllning i anslutning till omradet kan paverka
naturvardena.

Langre upp fran stranden gransar Natura 2000-omradet till
nagra enstaka tomter som dér nagra har tradbevuxna
naturtomter. Naturaomradets naturtyper ar har i sluttningen
naringsrik ekskog och pa den magrare jordmanen pa hojdkronet
naringsfattig ekskog. Aven dessa naturtyper riskerar att paverkas
av exploatering av narliggande mark, exempelvis genom
forandringar i artsammansattningar och minskning av déd ved i
det narbelagna landskapet.

De hansynstaganden som ska tillampas inom detaljplanen
beskrivs ndrmare fran sidan 22.

Planomradet berors av riksintresseomradena Malaren med dar
och strander och det rorliga friluftslivet. Omradet gransar i norr
till riksintresseomrade for kulturmiljo som omfattar Enkdpings-
Nas och herrgardslandskapet sydvast om Enkdping. Omradet
gransar i vaster till riksintresse Natura 2000.

Storre delen av skogsomradet i Ekuddens norra del ingar inte i
detaljplanen. Genom att denna skogsrida bevaras och ingen ny
bebyggelse foreslas i anslutning till det 6ppna
jordbrukslandskapet som omger omradet bedéms
riksintresseomradet for kulturmiljo inte paverkas.

Omradet berdr dven riksintresseomrade for yrkesfiske samt
riksintresse for Totalforsvaret militér del, influensomrade luftrum
— MSA-omrade och omrade med sarskilt behov av hinderfrihet —
vaderradar mm. Forslaget bedoms inte paverka dessa.

Marken inom planomradet bestar till stor del av mordan med
inslag av berg i dagen. De lagre liggande strandtomterna bestar
till storsta delen av lera.

Inga kanda fororeningar finns inom planomradet.

Omradet har inte ndgra utpekade fornlamningar men eftersom
det har identifierats lamningar strax norr om planomradet sa
gjordes beddmningen att det i samband med planprocessen
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skulle goras en arkeologisk utredning.

Stiftelsen Kulturmiljovard genomférde en arkeologisk utredning
etapp 1 under varen 2017. Utredningen bestod bland annat av
kartstudier samt inventering i falt.

Vid inventeringen dokumenterades sexton objekt av olika slag,
exempelvis stensattningar och ytor som utifran laget i terrdangen
bedoms kan ha varit forhistoriska boplatser. Inget av de sexton
objekten bedémdes som fornlamning, men for elva av dem
kunde statusen inte faststallas och benamndes i rapporten som
mojliga fornlamningar. For att faststalla statusen pa dessa objekt
behovde en arkeologisk utredning etapp 2 genomforas.

Stiftelsen Kulturmiljovard genomférde en arkeologisk utredning
etapp 2 under februari 2020. Utredningen omfattade
utredningsgravning genom sdkschakt med gravmaskin och
enstaka handgravda provrutor samt metalldetektering.

Sex av de 11 mgjliga fornlamningarna undersoktes. Resultatet av
undersdkningen visade att inget av de undersdkta objekten
utgor fornlamning. | de flesta fall visade sdkschakten att den till
synes stenfria marken var grovt stenig och bedéms darfor varit
olamplig som bade forhistorisk bosattning och odling.

Fyra objekt undantogs fran utredningen utifran 6nskemal fran
kommunen med héansyn till de héga naturvardena i norra delen
av omradet. Ytterligare ett objekt undantogs utifran 6nskemal
fran den berdrda fastighetsagaren. Dessa fem objekt kvarstar
darfor med statusen "majlig fornlamning” och omfattas av
prickad mark (mark som inte far férses med byggnad) i
plankartan.

Tillstand kan behdvas enligt kulturmiljolagen om en atgard
skulle komma att paverka fornlamningar eller
fornlamningsomrade. Om en fornlamning patraffas under
gravning eller annat arbete ska, enligt 2 kap 10 § KML, arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berdrs. Den som
leder arbetet ska omedelbart anmala forhallandet till
Lansstyrelsen.
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Figur 3. Kartan visar méjliga fornldmningar som identifierats i den arkeologiska
utredningen etapp 1. Bla markeringar utreddes vidare genom utredningsgrédvning
i en arkeologisk utredning etapp 2 med slutsatsen att ingen av dessa utgor
fornldmning. R6da markeringar undantogs fran utredningsgrdvning och kvarstdr
ddrmed med statusen “méjlig fornldmning”.

Inom planomradet finns bade fritidshus och villor for
aretruntboende. De forsta husen uppfordes under 1920-talet
och under 1930- och 40-talet skedde en avstyckning for
fritidshusbebyggelse.

Vid entrén till Ekudden ar bebyggelsen samlad langs med slutet
av sluttningarna fran héjden och endast en fastighet ar bebyggd
oster om Kornknarrsvagen (mot Svinnegarnsviken). | denna del
av Ekudden bestar husen av framforallt aldre villabebyggelse,
med vissa nyare huvudbyggnader som tillkommit pa senare tid.
Langre in i omradet Okar vegetationen och langs med
Koltrastvagen ar huvudbyggnaderna mer dolda av vaxtligheten
och har en 6kad andel av hus med fritidshuskaraktar. | den vastra
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delen av Ekudden &r det farre aretruntbostader. De
permanentboende ar i dagslaget 22 hushall av omradets totalt
35 bebyggda fastigheter.

Overlag &r husen i en vaning, men vissa har inredd vind eller tva
vaningsplan. Den stora majoriteten av husen i omradet har
fasader av tra. Fargskalan pa byggnaderna varierar.

Idag finns det ingen utbyggd service i ndromradet. Narmaste
forskola ligger vid Grongarn i narheten av lasarettet inne i
Enkoping.

Hela Hagaomradet, dar Ekudden ingar, har stora kvaliteter for
friluftsliv och omradet har stor utvecklingspotential. Omradets
lage gor det till en strategisk plats for friluftsliv och rekreation.
Till centrala Enkoping ar det cirka 4 km via gang- och cykelvag
som utgor ett rekreationsstrak langs natur- och
rekreationsomradet Gréngarnsasen och Dyarna samt Gréngarns
koloniomrade. De befintliga gadng- och cykelvégarna i
Hagaomradet som gar till och fran Enkdpings stad ger omradet
ytterligare potential for en utveckling av rekreation.

Idag ar friluftslivet inom och i anslutning till Ekuddens strand
begransad till ett fatal punkter. Bland annat en samféllighet med
gemensam brygga, bad- och batplats (fastigheten Haga S:3) i
sydostra delen av planomradet. Det finns dven ett antal privata
bryggor i omradet. Badplats for allmanheten finns annars pa
andra sidan Svinnegarnsviken, vid Bredsand. Vastra sidan av
Svinnegarnsviken har haft begréansade majligheter for
anlaggande av bad- och batplatser, av topografiska skal, da
stranden ar langgrund.

Naturreservatet Haga Ekbackar ar ett trevligt strovomrade och
de mindre kérvagarna inom omradet utgor fina promenad- och
cykelstrak. Fran Kornknarrsvdagens vandplan gar en valanvand
stig in i Natura 2000-omradet och vidare norrut vilket medger en
promenadslinga genom ett fint naturomrade.

Ekuddens fritidshusomrade har tillkommit i den adellévrika
miljon som 1dg inom herrgardslandskapet kring Haga gods.
Detta avspeglas i fritidshusomradets rika férekomst av hassel, ek
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och andra lovtrad.

| samband med planprogrammet gjordes en
naturvardesinventering (2015) i syfte att identifiera omraden som
ar av betydelse for den biologiska mangfalden. | det arbetet
ingick aven en tradinventering och en fladdermusinventering.
Naturvardena inom Ekudden har sarskild betydelse da de
forstarker forekomsten av naturvardena i intilliggande
naturreservat och Natura 2000-omrade (Haga ekbackar).

Naturvardesinventeringen redovisar ett delomrade med klass
2, "hogt naturvarde”, flera delomraden i naturvdrdesklass

3, "patagligt naturvarde”. Relativt stora ytor i flera delomraden
beddms som klass 4, "visst naturvarde” (se figur 4, s. 15). De
hogsta naturvardena i omradet &r framst knutna till de ménga
ekarna och till I6vskogsdungarna med ek, asp och hassel. Det
finns dven hoga naturvarden i de gamla solbelysta tallarna som
framst finns i norra delen av omradet.

Den hogsta naturvardesklassningen (klass 2) aterfinns i omradets
norra delar som préglas av en god tillgang pa dod I6vved.

Tradinventeringen identifierar adellovtrad, framst aldre ekar, som
har klassats in i olika naturvardesklasser: "h6ga

non

naturvarden”, "medelhdga naturvarden” och "vissa naturvarden”.

Generellt efterstravas att sa mycket som mgjligt av de
naturvarden och vardefulla trad som identifierats ska bevaras.

Fladdermusinventeringen pekar pa att Ekudden ar ett gynnsamt
omrade ur fladdermussynpunkt. Det finns goda forutsattningar
for saval boplatser som jaktomraden tack vare narheten till
vatten samt att det finns gamla hus och en stor mangd haltrad.
Sammanlagt noterades 7-8 olika arter i omradet. Ingen av de
arter som noterats i omradet ar rédlistad. Samtliga
fladdermusarter ar dock fridlysta i Sverige.

Se aven sida 24-26 for en beskrivning av hur naturvardena
omhandertas i detaljplanen.
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Teckenforklaring

Delomraden

nead il

Figur 4. Karta ur naturinventeringen som visar naturvérdesklassningen av olika delar av
omrddet. R6d = klass 2 (h6gt naturvdrde). Orange = klass 3 (pdtagligt naturvirde). Gul =
klass 4 (visst naturvcirde). Aven inom oférgade omrdden kan det finnas naturvéirden sésom
enskilda virdefulla tréd.

Teckenforklaring

Trad
Klass

350 meter
Tomter_med_fler_ekar

Figur 5 Karta ur naturinventering som visar vdrdefulla tridd inom omradet.
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For stora delar av Mélarens strandomraden galler utokat
strandskydd om 300 meter fran strandlinjen. Inom planomradet
ar strandskyddet 100 meter fran strandlinjen.

Inom planomradet finns det risk for Gversvamning fran Malaren.
Berakningar fran Myndigheten for Samhallsskydd och Beredskap
(MSB) visar att Malarens vattenyta vid varsta tankbara scenario
kan oka till maximalt 2,7 meter 6ver havet (RH2000). | den
framraknade nivan ingar inte nagon berdkning for
vinduppstuvning vid storm eller snedstallning av Malaren.

Nagra befintliga byggnader ligger inom denna zon och kan i
framtiden fa problem med 6versvamningar fran Malaren. |
framtida projekt planerar Stockholms Stad att genomféra en
vattenreglering for Malaren i samband med Projekt Slussen.
Projektet galler ombyggnad av dagens Slussen-anlaggning och
skulle innebara en dimensionerande niva pa 1,5 meter dver
havet. Efter Slussens genomfdrande ar ingen av de befintliga
huvudbyggnaderna inom riskzonen for dversvamning. P& mycket
lang sikt finns skal att beakta havsytehojningar som i
hundradrsperspektiv kan paverka Malarens vattenniva.

Enligt Lansstyrelsens rekommendationer bor lagsta
grundlaggningsniva vara 2,70 meter 6ver havet (RH2000) for
huvudbyggnad och 1,50 meter 6ver havet for
komplementbyggnad.

Tillfart till omradet sker fran riksvag 55, via Haga allé och forbi
Haga slott (Tegelbruksvdagen och Tessin den aldres allé) och
slutligen till Kornknarrsvéagen. Vdagarna inom planomradet ar
grusvagar och anvands av bade motorfordon, cyklister och
gaende. Vagarna ar ungefar 3 meter breda. Det finns inga
kommunala gator inom omradet. Kornknarrsvagen ingar i en
vagsamfallighetsforening som stracker sig hela vagen upp till
Haga slott. Koltrast- och Korsndbbsvagen ar gemensamma for
de boende i omradet men ingar inte i nagon
vagsamfallighetsférening. Gatorna ar atervandsgator utan
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vandplats for storre fordon. Ett par fastigheter inom omradet
angors norrifran via Steglitsvagen.

Inom planomradet finns flera stigar och enkla kérvagar, bland
annat ner till batanlaggningen vid vattnet. Det finns dven stigar
som leder vasterut ut i Natura 2000-omradet.

I 100 meter |

Figur 6. Gatustrukturen inom planomrddet.

Kollektivtrafik

Storningar

Buller

Teknisk forsorjning

Ekudden har ingen kollektivtrafik i direkt narhet av omradet utan
narmaste busshallplats finns vid Tegelbruksvagen vid Haga slott
(buss 226) 1,4 km fran planomradet. Riksvag 55 trafikeras av
buss 876 mellan Strangnas och Enkdping, med hallplatslage cirka
2,8 km fran planomradet. | Enkdping finns resecentrum for buss
och tdg med regional saval som nationell trafikering.

Planomradet ar inte paverkat av trafikbuller eller
verksamhetsbuller.
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| dagslaget finns vatten och avlopp i form av enskilda [6sningar.

Det pagar planering och projektering fér utbyggnad av
kommunalt VA till omradet.

Planomradet saknar fjarrvarme och varms av enskilda I6sningar.

Det finns bade el- och teleférsorjning inom omradet.

Varje fastighet har sophamtning med egna tunnor. Dessa star
samlade pa ett par platser langs Kornknarrsviagen. Ovrigt avfall
slangs pa atervinningscentral, varav den narmast belagna ar i
Enkopings tatort.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Bostéder

Byggnadskultur och
gestaltning

Detaljplanen majliggor att fler bostader kan tillkomma inom
omradet. Nagra fastigheter som idag inte har byggratt kommer
att kunna bebyggas med bostad och vissa fastigheter kommer
att ha mojlighet att styckas av. Maximalt skulle det kunna
tillkomma 18 nya enbostadshus genom att fastigheter styckas
av eller att idag obebyggda fastigheter bebyggs.

Héga naturvarden finns i stora delar av omradet. For hela
planomradet galler darfor att marklov kravs for fallning av trad
med en stamomkrets storre an 100 cm i brosthojd. Brosthojd
motsvaras av 130 cm hdjd 6ver omgivande mark. Se aven sida
omradesbeskrivningar langre ned for ytterligare beskrivning av
bestammelser kopplat till omradets naturvarden.

Storre delen av fastigheterna vaster om Kornknarrsvagen har
en karaktar av hus som ar inbaddade i skog. Bestammelserna
om minsta fastighetsstorlek har satts sa att viss mojlighet till

avstyckningar ges utan att denna karaktar gar forlorad.

For hela planomradet galler att storsta tillatna byggnadsarea
for huvudbyggnad ar 150 kvm och stérsta sammanlagda
byggnadsarea for komplementbyggnader ar 80 kvm. Hogsta
tilldtna nockhojd for huvudbyggnad varierar inom omradet. For
komplementbyggnad galler att hogsta nockhojd ar 4 meter.

Endast friliggande enbostadshus ar tillatna. For hela omradet
galler ocksa att fasader ska utféras i dova kulorer. Klara eller
starka farger, exempelvis vitt, far inte anvandas. Tak ska vara
matta och inte blanka. Detta fér att minimera paverkan pa
landskapsbilden och vyn mot Ekudden sett fran vattnet.
Solceller ar tillatet.

Planen reglerar att huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgrans. | det fall befintliga huvudbyggnader redan
idag ligger narmare fastighetsgransen an sa, har avstand till
fastighetsgrans istallet reglerats genom ett anpassat avstand
och bestammelsen att endast komplementbyggnad far
placeras (+mark).
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Ovriga bestammelser kan skilja sig mellan olika delomraden
beroende pa omradets karaktar. Delomradena illustreras
numrerade i figur 7 och bestammelserna for respektive
delomrade beskrivs pa nastféljande sidor.
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| 100 meter |

Figur 7. Schematisk illustration av delomrdden vars évergripande bestimmelser beskrivs pa ndstféljande sidor. For
detaljerade bestimmelser, se plankartan. Grédnserna dr ungeférliga.
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Omrade 1

Inom omradet finns en befintlig bostad som omfattas av
detaljplanen och far méjlighet att utvecklas. Strandskyddet
upphavs inom del av den befintliga bostadsfastigheten dar
marken redan ar ianspraktagen. Narmast strandskyddsgransen
far endast komplementbyggnader uppforas vilket regleras i
plankartan med korsmark.

Pa grund av oversvamningsrisken ska ny bebyggelse uppfylla
Lansstyrelsens rekommendationer om lagsta
grundlaggningsniva, det vill sdga 2,70 meter dver havet
(RH2000). Det medfor att atgarder kan behova vidtas for att
kunna bebygga delar av omradet. Exempel pa atgarder ar
hojning av marknivan med hjalp av fyllnadsmassor och/eller att
sockel kan kravas for huvudbyggnader. En hdjning av
marknivan ska ske med hansyn till befintlig terrang. For
komplementbyggnader galler Lansstyrelsens
rekommendationer om lagsta grundlaggningsniva pa 1,50
meter Gver havet.

Hogsta nockhdjd ar 8,50 meter nollplanet (dvs dver havet i
RH2000). Tillsammans med bestammelsen om lagsta
grundlaggningsniva (se nedan) innebar det max 5,80 meter
hojd, fran och med grundlaggningens underkant till nock.
Byggnaden har getts en lagre nockhdjd jamfort med dvrig
bebyggelse utifran sitt exponerade lage.

Kallare far inte anlaggas.

Ovriga delar av omrade 1 ingar inte i detaljplanen och avses
darmed fortsatt ha samma funktion som i dagslaget. Hoga
naturvarden finns i strandzonen och omradet omfattas till stor
del av strandskydd. Strandskyddsdispens kravs for atgarder
inom det strandskyddade omradet.

Omrade 2

Minsta fastighetsstorlek &r 10000 kvm for de tva Ostligaste
fastigheterna och 15000 kvm for 6vriga, vilket innebar att det
inte finns mojlighet att stycka av fler tomter inom delomradet.
Minsta tomtstorlek regleras genom bestammelserna d1oo0 0ch
d1so0o | plankartan. En ny bostad kan tillkomma da en fastighet i
dagslaget inte ar bebyggd med nagon bostad.
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Hogsta nockhdjd ar 7,5 meter, raknat fran medelmarknivan
kring byggnaden.

Kallare far inte anlaggas.

Strandskyddet upphavs inom delar av omradet dar marken
redan ar ianspraktagen.

Fastigheten langst i vaster berors av sarskilda bestammelser pa
grund av narheten till Natura 2000-omradet. Se avsnittet
Friytor, naturmiljo.

Omrade 3

Minsta fastighetsstorlek ar 3300 kvm. Detta regleras genom
bestammelsen ds3n. Detta innebar att det kan bildas sex
stycken nya fastigheter i vastra delen av delomradet.

Hogsta nockhojd ar 7,5 meter, raknat fran medelmarknivan
kring byggnaden.

Vastligaste delen av omradet omfattas av sarskilda
bestammelser pa grund av narheten till Natura 2000-omradet.
Se avsnittet Friytor, naturmiljé.

Omrade 4

Minsta fastighetsstorlek ar 2200 kvm, vilket regleras genom
bestammelsen dzz00. Det innebar att det kan tillkomma sju
stycken nya bostader inom delomradet, varav fyra pa
fastigheter som idag ar obebyggda.

Hogsta nockhdjd ar 7,5 meter, raknat fran medelmarknivan
kring byggnaden.

Omrade 5

Inom delomradet kan det tillkomma tva stycken nya bostader
langs Koltrastvagen inom fastigheten Haga 2:58. Dessa ska ha
en minsta fastighetsstorlek om 1800 kvm, vilket regleras
genom bestammelsen diseo i| plankartan. For resterande del av
fastigheten mojliggors att den delas i tva da den redan idag
har tva stycken bostadsbyggnader.
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For ovriga delar av omrade 5 har bestimmelsen om minsta
fastighetsstorlek satts utifran befintliga fastighetsstorlekar. Inga
ytterligare avstyckningar ar maojliga. | plankartan har detta

reglerats med bestammelsen dioo som styr att fastigheterna
som minst maste vara 4000 kvm stora.

| norra delen av omradet ar topografin brant och det finns en
h6jd med hoga naturvarden som bor bevaras. Delar av marken
har darfor forsetts med prickmark samt en bestammelse som
syftar till att bevara naturmarken.

Hogsta nockhdjd ar 7,5 meter, 8,0 meter respektive 8,5 meter
raknat fran medelmarknivan kring byggnaden. De tva hogre
nockhojdsbegrénsningarna ar satta utifran att befintliga
byggnader som tillkommit i laga ordning har en lite hogre
nockhojd idag.

Omrade 6

Fastigheterna i omradet ar sma och bestammelse om minsta
fastighetsstorlek ar darfor satt till 1000 kvm utifran befintliga
fastighetsstorlekar. Inga avstyckningar ar mojliga.

Hogsta nockhdjd ar for de flesta fastigheter inom omradet 7,5
meter, raknat fran medelmarknivan kring byggnaden. | nagra
fall ar en hogre nockhojd satt utifran befintliga byggnader.

Omrade 7

Omradet bestar av ett héjdparti som omfattar en skogsbacke
med fina hdllpartier och gott om ekar. Naturvdrdesinventeringen
har dven identifierat flera gamla tallar med pansarbark ddr sd
madnga som mdjligt bor sparas. Omrddet omfattar Ekuddens
brantaste topografi. Huvuddelen av omradet dr oldmpligt att
bebygga utifrdn naturférutsdttningarna. Da ladmplig angéring till
de tidigare foreslagna tva tomterna inte gdr att losa pad ett
rimligt sdtt utgdr omrdde 7 ur planomrddet.

Omrade 8

| norra delen av omradet finns naturvarden som bor bevaras.
Det nordvastra hornet utgors av mark med dppnare karaktar.

26 (43)



Planbeskrivning for Ekudden 27 (43)

Ny bebyggelse som vetter mot riksintresseomradet for
kulturmiljé och jordbrukslandskapet bor undvikas. Del av
omradet har darfor forsetts med prickmark.

Minsta fastighetsstorlek ar anpassad utifran befintliga
fastighetsstorlekar vilket innebar att inga avstyckningar ar
mojliga.

Hogsta nockhojd ar 8,9 respektive 8,5 meter, réknat fran
medelmarknivan kring byggnaden.

Den arkeologiska utredningen har identifierat objekt i omradet
som kan vara mojliga fornlamningar. Objekten har inte utretts
vidare och den aktuella marken har darfor forsetts med
prickmark.

Tillstand kan behovas enligt kulturmiljolagen om en atgard
skulle komma att paverka fornlamningar eller
fornlamningsomrade.
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Omrade 9

| omradet finns Ekuddens hdgsta naturvarden. Omradet ar
ocksa ett valanvant rekreationsstrak for de narboende. Storre
delen av skogsomradet har darfor utelamnats ur detaljplanen.

Befintlig bebyggelse omfattas av detaljplanen och far mojlighet
att utvecklas men ingen ny bostadsbebyggelse kan tillkomma.

Hogsta nockhojd ar 7,5 meter, raknat fran medelmarknivan
kring byggnaden.

Vastligaste delen av omradet omfattas av sarskilda
bestammelser pa grund av narheten till Natura 2000-omradet.
Se avsnittet Friytor, naturmiljé.

Omrade 10

Omradet omfattas av strandskydd och héga naturvarden finns i
strandzonen. Redan ianspraktagen mark med bryggor som
tillkommit i laga ordning far bibehallas men inte utokas. Vid
behov av bryggor och eventuell batplats hanvisas till omrade
11. Strandskyddsdispens kravs for atgarder inom omradet.

Vastligaste delen av omradet omfattas av sarskilda
bestammelser pa grund av narheten till Natura 2000-omradet.
Se avsnittet Friytor, naturmiljé.

Omrade 11

Omradet utgors av den samfallt dgda fastigheten Haga S:3
samt tillhérande vattenomrade. Mgjlighet finns att utveckla
batplatserna och badstranden om samfalligheten sa onskar.
Inom omradet galler strandskydd.

Atgarder som till exempel gravning/utfyllnad i ett
vattenomrade, anldaggande av bryggor med mera kan vara
vattenverksamhet vilket ar en tillstandspliktig verksamhet.
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Friytor

Naturmiljo
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Detaljplanen utformas med hansyn till de ekologiska vardena
genom planbestammelser som syftar till att bevara vardefulla
delar av vegetationen och den natur som ger omradet sin
karaktar. Inom hela planomradet kravs marklov for fallning av
trad med en omkrets storre an 100 cm i brosthdjds. Brosthojd
motsvarar cirka 130 cm hojd fran marken.

Placering av nya byggnader, eller tillbyggnad av befintlig
byggnad, behdver beakta férekomst av vardefulla trad. | forsta
hand behover byggnader placeras sa att paverkan pa befintliga
trdd minimeras. Marklov for tradfallning far ges i samband med
nybyggnation om trad inte kan undvikas. Marklov kan ocksa
ges nar trad behover fallas av sakerhetsskal, forutsatt att tradet
inte kan sakras genom beskaring.

Gran och i vissa fall bjorkar &r undantagna fran
marklovsbestammelserna da dessa tradslag oftare riskerar
skador som gor traden osakra.

Observera att Gtgdrder som kan riskera att pdverka miljén inne
i Natura 2000-omrddet kan krdva tillstand, tex anldggning av
grédsmatta kan vara en sddan atgdrd. Kontakta Lédnsstyrelsen
for att radgéra kring din Gtgdrd och eventuellt behov av
tillstdnd.

Observera att det vid fillning av trdd dven kan krévas dispens
fran artskyddsférordningen. Exempelvis haltrdd kan vara
véirdefulla livsmiljéer for bland annat faglar och fladderméss.
Kontakta Lénsstyrelsen for att radgéra kring din dtgdird och
eventuellt behov av dispens.

Lovskogsdungarna har i flera fall ett stort innehall av déd ved
vilket ar vardefullt for den biologiska mangfalden. Det ar i
manga fall dnskvart att enskilda fastighetsagare verkar for att
O0ka mangden dod ved och inte stadar bort dod ved for att
gynna biologisk mangfald pa den egna fastigheten. Det finns
aven hoga naturvarden i de gamla solbelysta tallarna som
framst finns i norra delen av omradet.
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De skogbekladda, nordligaste delarna av omradet innehar de
hoégsta naturvardena och angransar aven till riksintresseomrade
for kulturmiljo som omfattar Enkdpings-Nas och
herrgardslandskapet sydvast om Enkoping. For att bevara
naturvardena samt for att undvika ny bebyggelse som
exponeras mot det 6ppna landskapet inom riksintresseomradet
har de nordligaste delarna av planomradet till stor del uteslutits
ur planomradet. Pa det sattet bevaras ett storre
sammanhangande skogsomrade som &dven har ett stort
rekreationsvarde for de narboende.

Mindre delar av skogsmarken inom planomradet har forsetts
med prickmark. Dessa omraden innehar naturvarden som gor
dem sarskilt vardefulla att bevara och de har darfér aven
forsetts med bestammelsen n; — Viérdefull naturmark som skall
bevaras. Marken fdr inte hardgéras eller fyllas ut. De olika
omradenas varden beskrivs nedan. Figur 9 visar omradenas
lokalisering.

a. Omradet omfattar ett héjdparti och relativt brant
topografi som ar olamplig att bebygga. Vegetationen
bestar av en yngre 16vskogslund med bland annat
yngre ekar och hassel.

b. Omradet ar en del av en storre naturtomt som
omgardas av skog. Naturinventeringen har identifierat
flera vardefulla tréd, bland annat tallar och flera grova
aspar.

c. | omradet finns flera ekar som har identifierats i
naturinventeringen och bor sparas.

d. | omradet finns ekar som har identifierats i
naturinventeringen och bor sparas.
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-2

I 100 meter |

Figur 8 Grénmarkerade ytor har i plankartan férsetts med planbestimmelsen n1
- "Viérdefull natur som ska bevaras. Marken fdr inte hardgéras eller fyllas ut”.
Omrddena beskrivs ndrmare pa sidan 25. Gul markering anger buffertzon mot
Natura 2000-omradet Haga Ekbackar som omfattas av sdrskilda bestimmelser
(sida 26).

Hoga naturvarden finns dven i strandzonerna. Strandzonen ar
en viktig miljo for vaxt- och djurlivet och den naturliga
strandremsa som finns ska bevaras. Vaster om den samfallda
fastigheten ar strandzonen i hog grad privatiserad och
planlaggs som prickad kvartersmark som inte far férses med
byggnad. For atgarder inom strandskyddat omrade kravs
strandskyddsdispens.
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Natura 2000

Vattenomraden

Bryggor och badplatser
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| Natura 2000-omradets bevarandeplan listas exploatering som
en mojlig risk som skulle kunna paverka Natura 2000-omradet
negativt. Det innebar att bebyggelse eller andra atgarder i
anslutning till omradet skulle kunna medféra en negativ
paverkan pa de skyddsvarda naturvarden som finns. Inom
buffertzonen finns dven manga ekar som i sig ar vardefulla att
bevara.

Vid planomradets vastra grans har ett cirka 30 meter brett
markomrade forsetts med bestammelser som avses fungera
som en buffertzon mot Natura 2000-omradet. Marken ar till
stor del prickad, vilket innebar att marken inte far férses med
byggnad.

Inom buffertzonen har bestammelser om utdkad lovplikt
inforts som anger att marklov kravs fér gravning, schaktning
samt uppfyllnad av mark samt att bygglov kravs aven for
uppférande av bygglovbefriade atgarder sdsom friggebod och
attefallshus. Marklov for tradfallning galler aven har, i likhet
med &vriga planomradet.

Inom delar av buffertzonen finns befintlig bebyggelse som
undantas ur prickmarken. Bestammelserna om utdkad lovplikt
galler dock aven dessa delar.

Atkomst till Natura 2000-omradet frén Kornknarrsvagen har
sakerstalls genom att bestammelsen x — markreservat for
allmdnnyttig gdngtrafik inforts i plankartan i Kornknarrsvagens
forlangning, inom den samfallda fastigheten Haga S:4>2.

De strandremsor som i dagslaget ar opaverkade ska bevaras i
sa stor utstrackning som mgjligt. Bryggor och batplatser ska
samlokaliseras till den samfallt dgda fastigheten Haga S:3.
Marken pa Haga S:3 bestar av moranbackar som successivt
sluttar ner i vattnet. Stranden ar har inte lika langgrund som
langre norrut vilket gor en eventuell utdkning av bryggor och
batplatser lamplig pa denna plats.

Befintliga privata bryggor som tillkommit i laga ordning far
bevaras i sin nuvarande utformning men inga nya bryggor far
tillkomma inom strandskyddat omrade.
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Strandskydd
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Inom planomradet galler strandskydd om 100 meter enligt
beslut av Lansstyrelsen 2014. Vid planlaggning aterinfors
eventuellt tidigare upphavande av strandskyddet. For att
upphava strandskyddet kravs att det finns sarskilda skal enligt 7
kapitlet 18 c § Miljobalken.

Strandskyddet avses upphavas inom befintliga tomtplatser for
bostader och fritidshus som redan i dagslaget tagits i ansprak
pa ett sddant satt att de saknar betydelse for strandskyddets
syfte. Narmast strandlinjen, dar det inte redan ar ianspraktaget,
efterstravas en fri passage for att allmanheten samt djur- och
vaxtliv ska fa maojlighet att nyttja omradet ndrmast vattnet.
Undantaget fran detta ar fastigheten Haga S:3 dar
gemensamma bryggor och batplatser ska samlokaliseras.

Figur 9. Karta som visar omraden ddr strandskyddet upphdvs (rod skraffering).
Bla skraffering markerar omrdde som dven fortsdttningsvis omfattas av
strandskydd.



Gator och trafik

Gatundt, gdng, cykel- och
mopedtrafik

Planbeskrivning for Ekudden

Enligt Enkdpings kommuns riktlinjer for huvudmannaskap ar
huvudregeln att kommunen ska vara huvudman for allman
platsmark inom planlagda omraden om det inte finns sarskilda
skal for enskilt huvudmannaskap.

Fragan om huvudmannaskapet for véagarna inom och i
anslutning till Ekudden har provats genom en sammanvagd
bedémning utifran kommunens riktlinjer samt rattspraxis.

Kornknarrsvagen ingar i en gemensamhetsanlaggning
tillsammans med flera av vagarna i Hagaomradet och skots av
en vagforening. Planomradet ar bebyggt sedan lang tid tillbaka
och planen syftar till att 6ka byggratter for befintlig bebyggelse
samt att mojliggdra viss nybyggnation.

Omradet har idag en karaktar av en blandad bebyggelse med
bade fritidshus och permanentboende. Detaljplanen innebar
fortsatt blandad bebyggelse. Den ursprungliga karaktaren
behdlls genom anpassning av byggratter och
utformningsbestdammelser. Vagarnas utformning ar ocksa en
del av omradets karaktar. En breddad och asfalterad vag av
kommunal standard riskerar att férandra omradets karaktar.
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Kollektivtrafik

Parkering, utfarter
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Det beddms inte vara praktiskt genomforbart for kommunen
att ta dver huvudmannaskapet for vagarna i omradet da det
skulle innebara att de behdver breddas och standardhojas. En
hojning av vagstandard till kommunal niva skulle dessutom
krava markatkomst pa befintliga fastigheter vilket bedéms som
ett orimligt intrang.

Det finns inte ndgon offentlig eller kommersiell service eller
andra allmanna besoksmal i omradet utan vagarna anvands i
huvudsak av de boende. Det finns inte heller ndgon annan
allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap i
naromradet.

Kommunens bedémning ar darfor att sarskilda skal finns for att
huvudmannaskapet i omradet fortsatt ska vara enskilt.

Kornknarrsvagen ingar i idag i en gemensamhetsanlaggning.
Vagen nyttjas av samtliga fastigheter i Ekudden som
tillfartsvag, med ett undantag. Vagen beddms ha allman
betydelse for boende inom sjalva omradet och planlaggs darfor
som allman plats med enskilt huvudmannaskap.

Koltrastvagen och Korsnabbsvagen ar privata vagar over
privata fastigheter. Planen forser de bada véagarna med ett
markreservat, g — marken skall vara tillganglig for
gemensamhetsanldaggning som stod i det fall fastighetsdgarna i
framtiden 6nskar bilda sddana. Reservatsomradena har
anpassats till nuvarande slingrande vdagar men ger ocksa
mojlighet att rata ut vagarna om fastighetsdagarna sa onskar.

Hallplats for busstrafik finns idag vid Haga slott. Kommunen
bedomer inte att planen kommer medfdra sadan omfattning av
ny bebyggelse att underlag for hallplats vid Ekudden kommer
att kunna motiveras.

Parkeringsbehovet |6ses inom respektive fastighet.



Storningar

Risk for héga vattenstand

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Dagvatten
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Nagra befintliga byggnader ligger lagre én den
rekommenderade ldgsta grundlaggningsnivan och kan i
framtiden fa problem med dversvamningar fran Malaren. For
att klara hundraarsperspektivet for Malarens vattenniva kan en
viss hojning av marken kravas for att det ska bli mgjligt att
bebygga delar av omradet.

Figur 10. Orange fédrg markerar mark som ligger ldgre dn den
rekommenderade ldgsta grundldggningsnivan pa 2,7 meter 6ver havet
(RH2000).

Ekudden ar utpekat som prioriterat i kommunens VA-plan och
ingdr i VA-verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten
sedan 2019 enligt beslut i kommunfullmaktige. Parallellt med
framtagandet av ny detaljplan pagar planering och projektering
for utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp till omradet.

En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco (2019-02-12,
rev 2021-10-22). Utredningen sammanfattas nedan.

Eftersom planomradet ligger i direkt anslutning till recipienten
Svinnegarnsviken férdelas dagvattnet direkt i viken, vilket
innebar att vattennivan i recipienten inte paverkas signifikant
vid regn eller skyfall. Det beddéms darmed inte vara nédvandigt
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att skapa en stor fordréjningsvolym inom planomradet.
Utredningen rekommenderar trég avledning av dagvattnet,
exempelvis med hjalp av vegeterade svackdiken.

Pa grund av de laga fororeningshalterna anses det att en
enklare rening ar tillracklig. Om dikena vegeteras med hogre
vaxter (exempelvis kaveldun, tdgvaxter, vass eller andra hogre
grasarter och foérvedade vaxter) skapas forutom battre
fordrojning aven sedimentering och vaxtupptag av
fororeningar. Ett vegeterat svackdike behover inte heller
underhallas lika mycket som ett grasbeklatt dike (da ingen
klippning behovs) eller reningsanlaggningar med filterfunktion.
Regelbunden tillsyn av anlaggningens funktion
rekommenderas dock. Dikena kan med férdel meandra over
omradet for att 6ka langden pa dem samt for att forhoja det
estetiska intrycket.

Nagot som ar viktigt att tdnka pa ar att vattnet i dagslaget kan
rinna obehindrat fran vagen och ner till recipienten. Begrénsas
mojligheten for vattnet att rinna bort finns risker for
oversvamningar. Da ingen ny bebyggelse tillats dster om
Kornknarrsvdagen beddms inte forslaget medféra atgarder som
riskerar att paverka vattnets mojlighet att na recipienten.

Hojdsattningen for fardigt golv behdver anpassas for att erhalla
tillrackligt skydd mot skador. For att sakerstélla en fungerande
hojdsattning ska fardigt golv inte anlaggas lagre an 0,2 meter
Over angransande ytor/gator eller annan skyfallsvag. Garage
med avlopp bor inte tillatas eftersom det finns risk for att
fororenat vatten, t.ex. fran oljelackage, biltvattning/avfettning
hamnar i samma system som dagvattnet.

Inom det aktuella planomradet finns hdga naturvarden bland
annat i form av stora ekar. Vid planering av dagvattenldsningar
i omradet behover dessa naturvarden finnas i atanke for att
undvika avgravning av rotter.

Vaster och nordvast om planomradet gar
markavvattningsforetaget Spelbo-Svanvik med tillhorande
batnadsomrade. Den nya bebyggelse som tillats i detaljplanen
berdr framst Ekuddens sddra och Ostra delar vars vatten inte
leds till avvattningsforetaget. Slutsatsen av detta ar att ingen
okad paverkan pa markavvattningsféretaget antas ske i och
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Avfall
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med exploateringen, i jamforelse med dagslaget.

Avfallshanteringen ska folja Enkdpings kommuns
renhallningsordning och de rekommendationer som finns i
Avfall Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, rad och
anvisningar for transport, forvaring och dimensionering av
hushallsavfall, Rapport 2009".

Avfallshanteringen ska aven félja kommunens riktlinjer om
kallsortering.

For ny exploatering inom omradet &r det [ampligt att samordna
avfallshanteringen pa gemensamma ytor.

KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddéms innebéra en ur allman synpunkt god hushallning med marken enligt 3
kapitlet 1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingar inte i nagot av de omraden som
namns i kapitel 4 MB. Planen medfdr inte att nagra miljokvalitetsnormer éverskrids enligt

kapitel 5 MB.
Miljobedomning

Trafik

Strandskydd

Oversvidmningsrisk

Boende i Ekudden blir till stor del bilberoende eftersom omradet
inte har ndgon kollektivtrafik. Med en storre andel
permanentboende kommer belastningen pa vagarna oka.

Inom omradet galler generellt strandskydd om 100 meter.
Strandskyddet upphavs inom delar av kvartersmark B (bostader).
Det ar mark som redan ar ianspraktagen pa ett satt som gor att
det saknas betydelse for strandskyddets syfte.

De strandomraden som i dagslaget ar tillgangliga for
allmanheten ska bevaras och inte férsamras.

Pa grund av att vissa delar av omradet ligger pa en markniva
som ar lagre an den rekommenderade lagsta
grundlaggningsnivan (2,7 m.6.h.) kan vissa mindre delar behdva
fyllas upp med schaktmassor innan det ar mojligt att bebygga.
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Kulturmiljo

Natur
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En 6kad exploatering i omradet kan komma att paverka
riksintresset for kulturmiljé. For att minska paverkan tillater
detaljplanen ingen ny bebyggelse som vetter mot de 6ppna
landskapen norr om planomradet.

En konsekvens av detaljplanens genomférande ar att naturmark
inom planomradet som hitintills varit allemansrattsligt tillganglig
till viss del kommer att privatiseras.

Paverkan pa omradets fridlysta fladdermoss kan komma att ske
antingen genom direkt exploatering av deras livsmiljo sasom
viloplatser, 6vervintringsplatser sasom botrad och boplatser i
byggnader eller genom att insektslivet paverkas av exploatering
eller av ny tillkommande belysning som férandrar insektsfaunans
sammansattning. Fasadbelysning ar sarskilt negativ om den
utfors pa ett satt som ger ljusféroreningar till tidigare naturligt
nattligt morka naturmiljoer.

Av omradets vardefulla ekar kan en del komma att avverkas som
foljd av utokade byggratter och nya avstyckningar.

For att minska den paverkan som ny bebyggelse kan medféra
har detaljplanen forsetts med bestammelser som syftar till att
bevara omradets karaktar och de naturvarden som finns, bland
annat med hjalp av prickmark och bestammelser om utdkad
lovplikt for ett flertal atgarder. Stora delar av skogsomradet i
Ekuddens norra delar har dessutom utelamnats ur detaljplanen
for att pa det viset mdéjliggora att ett stérre sammanhangande
skogsparti bevaras till gagn for saval naturvarden som
rekreation.

For att undvika att Natura 2000-omradet paverkas av den
exploatering som majliggors i detaljplanen har plankartan
forsetts med bestammelser som begransar byggnation och
andra atgarder i direkt anslutning till omradet. Vid planomradets
vastra grans har ett cirka 30 meter brett markomrade forsetts
med prickmark, vilket fungerar som en buffertzon mot Natura
2000-omradet. Inom buffertzonen har dven bestammelser inforts
som anger att marklov kravs for gravning, schaktning samt
uppfylinad av mark, samt att bygglov kravs aven for uppférande
av bygglovbefriade atgarder sdsom friggebod och attefallshus.
Precis som i resterande delar av planomradet galler dven att
marklov kravs for fallning av trad. Fallning av trad kan dessutom
ocksa innebéra krav pa dispens fran artskyddsforordningen,
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Landskapsbild
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vilket hanteras av Lansstyrelsen.

En 30 meter bred buffertzon bedéms vara tillrackligt for att
Natura 2000-omradet inte ska paverkas da det innebar att ett
fullstort trad inom naturomradet har mojlighet att falla av
naturliga skal utan att det finns bebyggelse i direkt narhet som
riskerar att skadas.

En 6kad bebyggelse i omradet kan medféra en viss forandring av
omradets karaktar och landskapsbilden. Da ingen ny bebyggelse
tillats pa de 6ppna strandangarna oster om Kornknarrsvagen
beddms dock inte landskapsbilden och vyn paverkas sett fran
vattnet och fran Bredsand och Fagerudd pa andra sidan
Svinnegarnsviken. Paverkan pa landskapsbilden begransas aven
genom att bebyggelsen anpassas till de topografiska
forhallandena i olika delar av omradet. Det gors med hjalp av
planbestammelser avseende bland annat minsta tomtstorlek,
nockhojder och fargsattning samt att hansyn tas till befintliga
naturvarden.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Vattenférekomster

Genomfdrandet av planen beddms inte medféra en negativ
inverkan pa gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft
avseende halterna for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5).

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen
faststallt miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och
skyddade omraden. Tillstandet i vara vatten far inte forsamras
och alla vatten ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med
atgarderna ar att till ar 2015, med dispensmajlighet till ar 2027,
uppna en god kemisk och ekologisk status for yt- och
grundvatten.

Ekudden ligger i direkt anslutning till Svinnegarnsviken som i sin
tur ligger inom vattenférekomsten Malaren-Arnofjarden.
Vattenforekomsten har preliminart statusklassats till mattlig
ekologisk status och med foreslagen miljokvalitetsnorm “God
ekologisk status 2027". Overgédning genom fosforlackage ar
den faktor som sanker vattenforekomstens statusklassning. |
dagslaget beddmer man att inga vattenférekomster i Sverige
uppnar god kemisk status da kvicksilverhalterna i fisk ligger 6ver
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ett EU-gransvarde.

Genomfdrandet av planen beddms inte paverka mojligheterna
att uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och
ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och
kvantitativa status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran
markfdroreningar.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Huvudmannaskap/
ansvarsfordelning

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga
kraft. Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en
garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att
galla, men den kan da andras eller upphévas utan att
fastighetsagaren kan motsatta sig detta.

Kommunen ar inte huvudman for allméan plats. For den
allmanna platsmarken ansvarar idag tva
samfallighetsforeningar.

Korsnabbsvagen och Koltrastvagen ingar dock idag inte i
Haga GA:1 som omfattar bland annat Kornknarrsvagen.
Planen medger att gemensamhetsanlaggningar bildas for
Koltrastvagen och Korsnabbsvagen men det ar upp till
fastighetsagarna vid respektive vag att besluta om detta. |
plankartan har mark reserverats for vag med bestammelse g,
for att mojliggora bade att bilda gemenskapsanlaggning for
vagens nuvarande slingrande strackning eller ett mer utratat
alternativ.

For atgarder pa kvartersmark ansvarar respektive
fastighetsagare.

Eventuell flytt av ledningar bekostas av den som initierar
atgarden men utfors av ledningsédgaren.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning,
gemensamhets-
anlaggning m.m.

Planen medger avstyckning fran ett flertal fastigheter i
omradet.

Kornknarrsvagen, som i dagslaget i huvudsak gar 6ver
samfalld fastighet men ocksa delvis 6ver privatdgda
fastigheter, planldaggs i och med denna detaljplan som allman
platsmark. Vid framtida lantmateriférrattning vid exempelvis
avstyckning kommer allman platsmark inte att kunna inga i en
fastighet avsedd for bostad.

Idag finns en etableras gemensamhetsanlaggning i Haga-
omradet, Haga GA:1. Denna omfattar bland annat
Kornknarrsvagen men ocksa andra vagar i Haga-omradet. De
mindre vagarna Korsnabbsvagen och Koltrastvagen ingar
dock idag inte i Haga GA:1.

Koltrastvagen och Korsnabbsvagen planlaggs som
bostadsmark med markreservat for
gemensamhetsanlaggning. Detta mojliggor att
gemensamhetsanlaggningar kan bildas, alternativt fortsatta
skotas som i dagslaget. De fastighetsdgare som nyttjar
vagarna har sjalva att besluta om hur man vill att vagen skall
samnyttjas och underhallas.

Vid en fastighetsbildning i samband med avstyckning kan en
bestamning av fastighetsgranser behova goras. Kostnader for
lantmateriférrattningar betalas av fastighetsagaren/den som
soker forrattning, enligt vid tidpunkten gallande taxor.

Nya fastigheter ska ha del i befintlig
gemensamhetsanlaggning for gata, Haga GA:1.

Den befintliga gemensamhetsanlaggningen, Haga GA:1, har
under 2023-24 genomgatt en forrattning dar andelstal har
omprovats och intilliggande bostadsomradet Haga strand har
fatt del gemensamhetsanlaggningen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

En planavgift tas ut i samband med bygglov.



Tekniska fragor

Utredningar

Planbeskrivning for Ekudden

Naturfoéretaget genomforde en naturvardesinventering och
tradinventering under augusti 2015 samt anlitade
underkonsulten Graptolit ord & natur for en
fladdermusinventering under juli 2015.

En arkeologisk utredning etapp 1 och etapp 2 har genomforts
av Stiftelsen kulturmiljovard under mars 2017 respektive
februari 2020.

En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco (2019-02-12,
rev 2021-10-22).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Maria
Engelbrekts i samrad med kommunekolog Anders Lindholm
och plan- och exploateringschef Patrik Holm. Revideringar
efter forsta granskningen har gjorts av planarkitekt Karin
Komstadius i samrad med enhetschef for detaljplan, Yasaman
Ghanavi. | arendet har dven tjansteman fran VA-avdelningen
deltagit.

REVIDERINGAR

Yasaman Ghanavi
Enhetschef detaljplan

De stycken som reviderats efter granskning 1 har markerats
med streck i marginalen.

Karin Komstadius
Planarkitekt
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STRANDSKYDD UPPHAVS

INFORMATION
Strandskyddet upphavs enligt kartbild inom befintliga tomtplatser.
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2022-10-19
Monica Gyulai
Matningsingenjor

Observera att grundkartan aterger faktiska
forhallanden vid tidpunkten for dess upprattande.
Detta innebar att eventuella byggnader och
anlaggningar som tillkommit utan lov eller andra
tillstand ocksa kan vara redovisade i grundkartan.

TILL PLANEN HOR FOLJANDE HANDLINGAR:

Planprogram, 2017-03-02

Fastighetsforteckning, (Uppdateras infor granskning2)
Planbeskrivning, 2024-06-07

Samradsredogoérelse, 2022-01-17

Utlatande, 2024-06-07

Planavgift tas ut vid bygglov

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom

hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
-—— — Planomradesgrans
— — = — Anvandningsgrans
—_——— e - — Egenskapsgrans
+ Administrativ grans

—_——_——— - Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med enskilt huvudmannaskap, 4ap.ss1st2p.

[ GATA | Gata

Kvartersmark, sxap.5s1st3p.

| B | Bostader
I E, I Pumpstation
I = I Transformatorstation

Vattenomraden., 4 kap. 5§ 1st3p.
| W, | Smabatshamn och/eller friluftsbad. Bryggor far anlaggas.

I W, I Oppet vatten. Bryggor far inte anlaggas.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning, xap. 1151st1p.

Inom egenskapsytan far endast en huvudbyggnad uppféras.

€

e Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 150 kvm och stérsta
sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader ar 80 kvm.
Galler per fastighet., 4 kap. 11§ 1st1p.

[-.-.-.-.-.-.-] Marken férinte férses med byggnad

} PO 0] Endast komplementbyggnad far placeras

|» e e o] Endast komplementbyggnad far placeras, 4kap. 11§ 1st1p.

Fastighetsstorlek, sxap. 18515t p.

dsso Minsta fastighetsstorlek ar 850 kvadratmeter
Ghooo Minsta fastighetsstorlek ar 1000 kvadratmeter
200 Minsta fastighetsstorlek ar 1200 kvadratmeter

Chgoo Minsta fastighetsstorlek ar 1800 kvadratmeter

000 Minsta fastighetsstorlek ar 2000 kvadratmeter

2200 Minsta fastighetsstorlek ar 2200 kvadratmeter

000 Minsta fastighetsstorlek ar 3000 kvadratmeter

300 Minsta fastighetsstorlek ar 3300 kvadratmeter

es0o0 Minsta fastighetsstorlek ar 6500 kvadratmeter

Chsooo Minsta fastighetsstorlek ar 15000 kvadratmeter

Placering

P Huvudbyggnad ska placeras minst 4.5 meter fran fastighetsgrans, 4

kap. 16 § 1 st 1 p.

Utformning

f, Endast friliggande enbostadshus, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

f, Fasad ska utformas med dova kulorer. Klara eller starka farger,

exempelvis vitt, far inte anvandas. Tak ska vara matta och inte
blanka., 4 kap. 16 § 1 st 1p.
Hogsta nockhdjd i meter éver angivet nollplan (RH2000), 4 kap. 16§ 1

@) st1p.

Hogsta nockhojd i meter . Géller huvudbyggnad. Foér

komplementbyggnad galler att hogsta nockhojd ar 4 meter., 4 kap. 16
§1st1p.

Utférande, « kap. 16 § 1st 1p.
b, Kallare far inte finnas

b, Grundlaggning ska utforas sa att huvudbyggnad inte skadas vid en
Oversvamningsniva om +2,70 meter 6ver nollplanet (RH2000)

Markens anordnande och vegetation

Vardefull naturmark som skall bevaras. Marken far inte hardgéras
eller fyllas ut., 4kap. 10§

n,

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt for allman plats, 4 kap. 7§

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft., 4 kap. 21§

Andrad /OVp/ikt, 4kap. 15§ 1st 1p.

Bygglov kravs aven for uppférande av bygglovsbefriade atgarder,
sasom friggebod och attefallshus.

Marklov kravs aven fér gravning, schaktning samt uppfylinad av
mark., 4kap. 15§ 1st3p.

Marklov kravs aven for fallning av trdéd med en diameter stérre &n 30 cm vid stamhdjd 1 meter.,
4 kap. 15§ 1st3 p.

a,

as

Markreservat
u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 6§
X Markreservat for allmannyttig gangtrafik

Gemensamhetsanldggning. +ap. 1ss1st p.

o} Markreservat for gemensamhetsanlaggning

Strandskydd, 4kap. 17§
a Strandskyddet ar upphavt.

Granskningshandling

Beslut om samrad

Deta Ij pla n for 2019-03-07

Beslut om granskning

E ku d d e n 2022-10-06

Enkdpings kommun - utdkat planférfarande KF Antagande

Upprattad 2024-06-07 Laga kraft

Genomforandetid

Yasaman Ghanavi Maria Engelbrekts

Enhetschef detaljplan Planarkitekt Diarienummer

Utskriftsformat| KS2015/14

A1 Plannummer

/\
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2024-06-07

KS2015/14

Detaljplan for
Ekudden

Enkopings kommun
Utokat forfarande

UTLATANDE

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade vid sammantrade

2019-03-07 § 16 att sdnda rubricerad detaljplan for samrad. Detaljplanen har varit
utsand for samrad under tiden 2019-03-22 — 2019-04-28. Inkomna yttranden fran
samradsskedet finns sammanfattade och kommenterade i samradsredogérelsen.
Planen reviderades efter samradet och skickades ut for granskning under tiden 2023-
12-05 - 2023-01-16.

Under granskningen har 32 yttranden inkommit till kommunen. Inkomna yttranden fran
granskningen och en kort sammanfattning fran samradet har sammanstallts i detta
utlatande. Nedan fortecknas inkomna synpunkter, samhallsbyggnadsfdrvaltningens
eventuella kommentarer redovisas i kursiv stil. Yttranden i sin helhet finns tillgangliga

pa plan- och exploateringsavdelningen.

Myndigheter, organisationer m  Anmarkning Anmarkning
fl samrad granskning
1. Lansstyrelsen Uppsala lan Synpunkter Synpunkter
2. Lantmateriet Synpunkter Synpunkter
3. Trafikverket Synpunkter Synpunkter
4. Skanova AB Ingen erinran, -
upplysning
5. Vattenfall Eldistribution AB Synpunkter Synpunkter
6. Region Uppsala Synpunkter Synpunkter
7. Naturskyddsforeningen i Enképing  Ingen erinran, -
upplysning
8. MBF Bygg - Synpunkter
9. MBF Miljo Synpunkter Synpunkter
10. VafabMiljo Synpunkter Synpunkter
11. PostNord Synpunkter?
Postadress Besoksadress Telefon (véxel) Plusgiro Webbadress
Enkopings kommun Gnejsgatan 8 0171-62 50 00 707 27-3 www.enkoping.se
745 80 Enkdping Telefax Org.nr E-post

212000-0282

samhallsbyggnadsforvaltning@enkoping.
se
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12. Raddningsstjansten Synpunkter
Sakagare eller motsvarande Anmarkning  Anmarkning Kvarstaende
samrad granskning synpunkter
13. Bevara Haga Ekudden Synpunkter Synpunkter Ja
14. Haga vagsamfallighet Synpunkter Synpunkter Ja
15. Par och Beth Hammarstrém Synpunkter Nej
16. Hans och Eva Thorell Synpunkter Synpunkter Ja
17. Roiny och Ann-Britt Ackelman Synpunkter Synpunkter Ja
18. MB Arkitekthus Synpunkter Ja
19. Annika Haggman Synpunkter Synpunkter Ja
20. John-Erik Hoglund, Gunnel Synpunkter Synpunkter Ja
Nasstrom-Hoglund och Andrea
Embring
21. Gustav och Anna-Lena Linderoth Synpunkter Nej
22. Maria Fernholm och Matthew Grant  Synpunkter Nej
23. Jonas och Maria Engblom Synpunkter Ja
24. Jonas Enblom Synpunkter Ja
25. Maria Englund och Anders Synpunkter Synpunkter Ja
Ulmstedt
26. Hans och Evy Berglund Synpunkter Synpunkter Ja
27. Sara Almert Synpunkter Ja
28. Maria och Jonas Kall, Berith Synpunkter Nej
Réngren
29. Mikael Dahl och Serena Rapezzi Synpunkter Synpunkter Ja
Dahl
30. Viktor Norback Synpunkter Ja
31. Alf Sellin Synpunkter Nej
32. Asa och Lars-Ola Lundkvist Synpunkter Ja
33. Monika Térnblom Tunviken Synpunkter Nej
34. Vera Sadler Synpunkter Nej
35. Jonny, Marie och Bertil Norback Synpunkter Ja
36. Samlat yttrande 45 personer via Synpunkter Ja
ombud
37. Eva Litauszky och Gustav Axelsson Synpunkter Nej
38. Jan och Anne Nilsson Synpunkter Nej
39. Magnus Eriksson Synpunkter Ja
40. Viktor Norback och Nelly Synpunkter Ja
Ortenholm
41. Gabriele Arrighetti och Sabrina Synpunkter Ja
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Sarri-Arrighetti

42. Inger Léfgren och Bengt-Olov Synpunkter Ja
Wikstrom
Ovriga Anmarkning ~ Anmarkning
samrad granskning
43. Haga strands samfallighetsférening Synpunkter
44. Haga slotts bostadsrattsférening Synpunkter -
45. Ingela och Tomas Hellsberg Synpunkter -
46. Fredrik Rikelius Synpunkter -
47. Niklas och Jeanette Sjoholm Synpunkter =

SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN UNDER SAMRADET

Under samradet inkom 31 yttranden till kommunen. Flera sakdgare och boende i
naromradet har under samradet inkommit med synpunkter pa forslaget. En stor del av
synpunkterna rorde forslaget om ny bebyggelse pa strandangarna dster om
Kornknarrsvagen. Manga var negativa till férslaget och menade bland annat att det
forstor omradets karaktar, bidrar till mer trafik som kan paverka vagarnas skick och
riskerar att paverka det djurliv som finns vid vattnet.

Lansstyrelsen framforde i sitt samradsyttrande att en buffertzon bor inféras langs
planomradets vastra grans for att undvika negativ paverkan pa Natura 2000-omradet.
En 30 meter bred buffertzon dar sarskilda bestammelser galler har darfor inforts i
plankartan. Inom buffertzonen galler bland annat utokad lovplikt for ett flertal
atgarder.

SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN UNDER
GRANSKNINGEN OCH FORSLAG TILL FORTSATT HANDLAGGNING

Under granskningen inkom 32 yttranden varav 22 fran sakdgare och andra
privatpersoner.

Yttranden fran myndigheter, organisationer och liknande har under granskningen
framforallt varit av redaktionell karaktar och/eller bestatt av upplysningar.
Lansstyrelsen har inte haft nagra erinringar men gett ndgra kommentarer till planen
vad gaéller hantering av byggratter inom strandskyddat omrade. Lansstyrelsen har
ocksa meddelat att man anser att kommunen har tagit tillracklig hansyn till
Natura2000-omradet men ocksa upplyst om att framtida atgarder inom tomtmark kan
krava tillstand bade utifran eventuell paverkan pa Natura 2000-omradet och i form av
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dispens fran artskyddsférordningen. Detta galler oavsett detaljplanen men planen
kompletteras med upplysningar for att tydliggora.

Yttranden fran sakdgare och boende i Haga-omradet har nedan sammanfattats utifran
aterkommande teman och fragor dér det funnits behov av revideringar av
detaljplanen.

Kommunalt vatten och avlopp

Manga yttranden innehaller kritik mot utbyggnad av kommunalt VA. Kommunens
motiv for att bygga ut, sarskilt med ett planférslag som mojliggor ett mindre antal nya
tomter ifrdgasatts. Flera staller fragor kring hur utbyggnad skall kunna ske rent
praktiskt och om kommunen beaktat VA-utbyggnadens miljépaverkan. En annan fraga
som stallts ar om inte forandringar av lagen om allmanna vattentjanster borde
innebdra att utbyggnadsplanerna skrinldaggs som i Marso-fallet. Flera yttranden
framfor farhagor om hur sprangning fér VA kan komma att paverka befintlig
bebyggelse. Nagra fragar ocksa om storleken pa kostnader for VA for anslutande
fastigheter och om det kan bli frdaga om sa kallad sartaxa.

Frdgan om att bygga ut kommunalt VA avgors inte i detaljplanen och &r inte beroende
av detaljplanen. Beslut om utbyggnad och tillstand for detsamma har sin egen
process. Detaljplanen reserverar plats for ledningar, men om ingen detaljplan gjordes
hade utbyggnaden kunnat goras ocksa utan detaljplanen.

Kommunens beslut om att bygga ut kommunalt VA till Ekudden har sin grund i VA-
planen fran 2015. | denna har flera omraden, daribland Ekudden, pekats ut som
prioriterade omraden. Detta har gjorts utifran att kommunen i VA-planen har gjort en
sammanvagd bedomning av vilka omraden som har behov av kommunalt vatten och
avlopp i ett stérre sammanhang med hansyn till skydd for miljon och manniskors
halsa. Det ar lagen om allménna vattentjanster (2006:412, paragraf 6) som reglerar
detta.

Detta innebar att kommunen ar skyldig att forse omradet med kommunalt vatten och
avlopp. Eftersom omradet ligger ndra Malaren ar det prioriterat av flera anledningar.
Utslapp fran privata avlopp ar en stor kalla till forsamrad vattenmiljé. Det finns dven en
risk att utslapp fran avloppen kan férorena privata dricksvattenbrunnar.

2019 fattade kommunen beslut om att inratta verksamhetsomrade fér kommunalt
vatten och avlopp for Ekudden. Storleken pa exploateringen var inte en avgdrande
faktor for bildandet av verksamhetsomradet. Omradet bedémdes anda falla inom
kommunens utbyggnadsskyldighet med anledning av flera faktorer som anges i VA-
planen.
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Kommunen lamnade 2019 in en anmélan om samrad enligt 12 kap 6 § miljobalken till
Lansstyrelsen, for den planerade VA-utbyggnaden. Till f6ljd av detta fattade
Lansstyrelsen 2019 beslut om féreldaggande enligt miljobalken och samrad enligt
kulturmiljolagen fér nyanlaggning av VA-ledningar till Ekudden. Beslutet innefattar
krav pa forsiktighetsatgarder som kommunen maste vidta vid utbyggnaden.

Den naturvardesinventering som gjordes 2015, som underlag for detaljplanen har
ocksa legat till grund for planerad dragning av VA-ledningar inom omradet.
Ledningsstrackor har anpassats for att undvika att trad (i férsta hand de med hdogt
naturvarde) kommer till skada. Nar ledningsnatet byggs ut kommer det i
entreprenaden stallas krav pa hur gravning ska utféras for att minimera risk for skada
pa traden, detta ska da ske utifran kunskap om naturvarden i enlighet med
naturvardesinventeringen och i enlighet med Lansstyrelsens beslut om féreldaggande
fran 2019.

Andringen av lagen om allménna vatten tradde i kraft 1 januari 2023. D& hade
kommunen redan beslutat om att inrdtta verksamhetsomradet vilket innebar en
skillnad for tillampning av den nya lagen, jamfort med framtida utbyggnad av
kommunalt VA till Marson.

| projekteringsskedet har kommunen gjort en utredning éver arbetsomraden samt var
tillfalliga vagar kan anlaggas for att kunna sakerstalla framkomlighet. Det kommer
aven att stallas krav i upphandlingen av entreprendr att en logistikplanering tas fram
for att sakerstalla framkomlighet inom och till/fran omradet. Vid arbete pa strackor dar
ingen ersattningsvag kan ordnas kommer krav stéllas pa entreprendren att jobba
etappvis i kortare etapper sa att exempelvis korplatar/gangbryggor kan laggas over
schaktet om framkomlighet kravs. Entreprendren har ansvar att anpassa arbetena sa
att de boende, besdkande, Raddningstjanst etc. kan nad samtliga fastigheter under
entreprenadtiden.

VA-avdelningen har ocksa tagit fram en geoteknisk undersékning som visar var det
finns risk for berg och stenblock. Vid val av stracka har storsta moéjliga hansyn tagits
for att undvika dessa. | de fall da detta inte kan undvikas s kommer sprangning att
kravas.

Kommunen har ansvaret for att se till sa att inga anlaggningar, byggnader eller
liknande tar skada av de VA-arbeten som planerar att utforas i omradet i samband
med utbyggnad av kommunalt VA.

| december 2020 pabdrjade kommunen arbetet med att ta fram en riskanalys for
markarbetena i omradet. (Riskanalysen omfattar dock inte samtliga berdrda
fastigheter, eftersom kommunen inte fick tillgang till alla. En kompletterande riskanalys
behdver goras for de fastigheter som inte ingick i denna riskanalys.) | riskanalysen
inventeras byggnader och anldaggningar. Utifran resultatet av inventeringen kan det
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beddémas hur sprangning och borrning ska kunna ske och vilka atgarder som kan
behova vidtas for att sdkerstalla att byggnader och anldaggningar inte paverkas av
arbetena.

Kommunens entreprendr ska innan sprangningsarbetena utfors, genomfora besiktning
av berorda byggnader bade fore och efter arbetena. Det kan ocksa bli aktuellt att satta
upp vibrationsmatare pa vissa byggnader. Entreprendren ar skyldig att vidta atgarder
som kravs for att inga skador ska uppsta. Utdver att arbetet planeras sa att
gransvarden halls, méts vibrationer i marken under arbetena. Detta gors for att
sakerstalla att vibrationerna inte blir for stora, sa att utrustning sdsom varmepumpar
kan paverkas.

For att sakerstélla dricksvattenbrunnarnas kvalitet och eventuell paverkan tar
kommunen vattenprover i dessa bade fore och efter arbeten i omradet.

Byggnader, vag och vaxtlighet kommer att besiktigas innan arbetena pabdrjas. Om
VA-arbetena anda skulle orsaka negativ paverkan pa nagon fastighet eller anldaggning
sa ar kommunen skadestandsskyldig. Fastighetsdagaren behdver da anmala detta till
kommunen snarast. Kommunen &r skadestandsskyldig, for skador som kan harledas till
kommunens arbeten och av arbeten utférda av kommunens anlitade entreprendr.

Nar utbyggnadskostnaderna till ett omrade ar betydligt hogre an for ett
normalomrade finns det mojlighet for kommunen att ta ut en hdgre avgift, en sa
kallad sartaxa. Det ar kommunfullmaktige som beslutar om en eventuell sartaxa.

Vid ytterligare fragor gallande kommunalt VA uppmanas fastighetsagarna vanda sig
direkt till kommunens VA-avdelning.

Bebyggelsen pa stranddngarna

Manga framfor i granskningen att de anser att det &r bra att kommunen tog bort
tidigare foreslagna tomter pa strandangarna ur detaljplanen. Nagra anser ocksa det
motsatta och dnskar att mojligheten att bygga pa strandangarna aterinfors.

Kommunen gor en sammanvagd bedémning av manga fragor, bade allmdnna och
enskilda intressen, under planprocessen. Planprocessen i sig ar en prévning av den
foreslagna forandringen. Detta gor att planforslaget ofta férandras under
planprocessens gang utifran de intressen och férutsattningar som finns. Planforslaget
reviderades efter genomfort samrad genom att antalet nya tomter pa strandangarna
minskades ner kraftigt, detta gjordes utifran bedémningen att planen pa sa vis béattre
kunde leva upp till syftet att bibehalla omradets karaktar.

Det ar dock den politiska férsamlingen i Kommunstyrelsens plan-, mark- och
exploateringsutskott som i slutdndan fattar beslut om planen och utskottet beslutade
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vid sitt sammantrade 2022-02-03 § 12 om att strandtomterna skulle utga ur
detaljplaneforslaget. Detta skedde genom att forslaget aterremitterades till
férvaltningen med uppdraget att ta bort tomterna. Aterremissyrkandet motiverades
med att bebyggelse pa strandangarna innebar en allt for stor forandring av omradets
karaktar, att stora naturvarden forloras samt att det gar emot de flesta av de boendes
onskan.

Planens miljopaverkan
| flera yttranden ifragasatts kommunens bedémning om betydande miljopaverkan.

| varje planarende skall kommunen i tidigt skede undersdka om genomférandet av
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Detta regleras i plan-
och bygglagen (2010:900) 5 kap 11 a §. Undersdkningen skall ske pa det satt som
anges i 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808) och féreskrifter som regeringen har meddelat
i anslutning till den bestammelsen. Kommunen har gjort en sddan bedémning och
sedan samratt med Lansstyrelsen som meddelat att Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning av fragan.

Kommunens stéllningstagande i fragan om betydande miljopaverkan innebar inte att
kommunen anser att planens genomférande inte innebar nagon miljépaverkan alls,
bara att den inte i lagens mening ar betydande. | de fall kommunen och/eller
Lansstyrelsen beddmer att paverkan kan antas vara betydande, skall kommunen ocksa
gora en miljokonsekvensbeskrivning till planen. | dvriga fall behandlas och redovisas
planens konsekvenser inom ramen for planbeskrivningen.

Viagar

| flera yttranden papekas att planen medfér en 6kad belastning pa befintliga vagar,
flera framfor synpunkter pa hur vdagomraden hanteras i detaljplanen och ar kritiska till
hur vagfragan hanterades vid utbyggnaden av det intilliggande bostadsomradet Haga
Strand. Nagra har synpunkter pa huvudmannaskap for vagen, bade att det nuvarande
bor fortsatta rdda och att kommunen borde ta ansvar fér vagen.

Véagarna i Haga ar idag enskilda eller statliga. Kommunen ar inte huvudman fér ndgon
vag i omradet. En stabil och fungerande vagsamfallighet finns som ansvarar for driften
av huvuddelen av det privata vagnatet. Samhallsbyggnadsférvaltningen har bedémt
att det utifran kommunens huvudmannaskapspolicy finns skal for fortsatt enskilt
huvudmannaskap.

Da kommunen inte ar huvudman och inte deldgare i den samféllda vdagen har
kommunen saknat rddighet i vagfragan och i att kunna initiera Lantmateriforrattning
for att ansluta tidigare planlagda Haga strand till den befintliga
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gemensamhetsanlaggningen for vag, Haga ga:1. Under 2023-24 har dock
Lantmateriet, efter ansokan fran Haga vagsamfallighet, genomfort en omprévning av
andelstalen inom Haga ga:1. Beslutet som nu vunnit laga kraft innebar att Haga ga:1
andras och att omrakning av andelstalen gors for alla deldagande fastigheter samt att
fastigheter inom Haga Strand ska anslutas. Haga ga:1 kompletteras med 3 sektioner
for att mojliggdra upprustning av vagen fran Haga Slott till Haga Strand och vidare till
Ekudden. Detta innebar att samfalligheten nu har rustat sig for att kunna hantera en
framtida forbattring av vagen.

Inom planomradet finns ocksa tva enskilda men gemensamma vagar som idag inte
ingar i ndgon gemensamhetsanlaggning eller pd ndgot annat satt har en reglerad
forvaltning, Korsnabbsvagen och Koltrastvagen. Dessa bada vagar gar idag till stor del
over enskilda bostads- och fritidshustomter. Tidigare under planprocessen har
Samhallsbyggnadsforvaltningen foreslagit att dessa ska planldaggas som allmén plats,
pa samma satt som Kornknarrsvdgen som ingar i Haga ga:1, for att kunna inforlivas i
samfalligheten. Haga Vagsamfallighet har i granskningen klargjort att man inte ar
intresserade av att inforliva dessa mindre vagar och samhallsbyggnadsférvaltningen
uppfattar att det finns en vilja hos fastighetsagarna att fortsatta drifta vagarna pa
nuvarande satt, utan en gemensamhetsanlaggning. Planen revideras darfor sa att
Koltrastvagen och Korsnabbsvagen istéllet planlaggs for bostadsmark, men med
prickad mark och en bestammelse g, vilket innebar att marken dar vagen finns inte kan
bebyggas och att fastighetsagarna om de sa dnskar i framtiden kan bilda en
gemensamhetsanlaggning. Dar VA-ledningar skall ga i vagen har planen forsetts med
en bestammelse U, markreservat for allman underjordisk ledning. Omradet som
forsetts med g har anpassats sa att vagen bade i sin nuvarande slingrande strackning
och mark for en framtida utratning gor det. Pa sa satt kan fastighetsagarna langs
respektive vag sjalva vid eventuell framtida vilja att bilda gemenskapsanlaggning
besluta om detta ska ske for den nuvarande vagstrackningen eller for en mer utratad
vag.

Att Samhallsbyggnadsforvaltningen valjer att gora skillnad pa dessa bada mindre
vagar och den storre Kornknarrsvagen som samtliga fastigheter i Ekudden (med ett
undantag) behdver kdra 6ver for att na sin fastighet, har att géra med just detta.
Koltrastvagen och Korsnabbsvagen behdver enbart de som bor langs respektive vag
nyttja.

Byggratter

En rad synpunkter behandlar hur tomter far avstyckas och vilka regler som ska galla
for nya byggnader.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har gjort sin beddmning utifran en rad parametrar
varav bland andra naturvardesbeddmningen och bevarande av omradets karaktar varit
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viktiga. Tidigare under planprocessen har kommunen for att hantera den redan
befintliga bebyggelsen haft med en bestammelse om att de byggnader som
tillkommit i laga ordning skall betraktas som planenliga. Under vintern 2023-24 fick
Samhallsbyggnadsforvaltningen kdnnedom om en dom i Mark- och
miljooverdomstolen som klargjorde att denna typ av bestammelse inte kan anvandas
da den innebar for stor otydlighet for respektive fastighetsagare om vad som galler.

For att kunna ta bort bestammelsen har de bestammelser som reglerar hur tomterna
far bebyggas behovt anpassats efter redan befintlig bebyggelse som tillkommit i laga
ordning. Annars kan en avvikelse fran planens bestammelser innebara att
fastighetsagaren inte kan ta del av den utdkade byggratt som planen ger, dven om
den tillkommit i enlighet med sitt bygglov. Det vill sdga, om en befintlig byggnad tex
har en hogre nockhojd eller en for stor takvinkel i férhallande till planens
bestammelser kommer den inte kunna nyttja den utdkade byggratten. Darfor har
samhallsbyggnadsfoérvaltningen genomfort en inventering av de lovgivna
huvudbyggnader som redan finns i omradet. | nagra fall har kommunen saknat
handlingar for lite aldre byggnader vilket medfdrt att inventering pa plats har behdvt
ske. Planen har sedan revideras for de fastigheter dar byggnader haft en hogre
nockhojd an den tidigare angivna 7,5 meter och for fastigheter vars huvudbyggnad
varit byggd narmare fastighetsgrans an de 4,5 meter som planen foreskriver. Da
avvikelserna fran tidigare angivna takvinkel var sa stor, och begransningen saknar
relevans for planens syfte har denna bestammelse istéllet tagits bort ur planen.

Strandskydd

Nagra yttranden behandlar strandskyddshanteringen i detaljplanen. Nagra framfor att
man 6nskar att kommunen verkar for en utokning av strandskyddet till 300 meter. | ett
fall anfors att kommunens avgransning av tomtplats dar strandskydd upphavs gjorts
for snavt.

Ett utokande av det generella strandskyddet till 300 meter kan inte hanteras inom
ramen for planprocessen. Men synpunkten finns med i utldtandet som blir ett
beslutsunderlag for kommunens beslutsfattare i Plex-utskottet, Kommunstyrelsen och
Kommunfullmaktige, och kommer pa sa vis till dessa politiska férsamlingars
kannedom.

Samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar generellt att strandskyddet upphavs endast
inom den mark som ar ianspraktagen for tomtplats. | nagra fall fanns i granskning 1
byggratt for befintliga komplementbyggnader inom strandskyddat omrade, det vill
sdga utom den ianspraktagna tomtplatsen. Bade Lansstyrelsen och kommunens
bygglovsavdelning har under granskning 1 papekat att detta innebéar en oklarhet 6ver
om den givna byggratten i praktiken kommer kunna nyttjas, darfor att det ar oklart om
dispensskal foreligger. Efter granskning 1 har ett strandskyddsarende foér en av dessa
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byggratter inom strandskyddat omrade avgjorts i mark- och miljddomstolen. Denna
tydliggor att det inte finns dispensskal for byggnad och brygga inom det
strandskyddade omradet. Samhallsbyggnadsforvaltningen féreslar darfor att
byggratterna for de befintliga bygnaderna tas bort. Detta betyder att byggnader och
anlaggningar som tillkommit innan strandskyddet inférdes, eller som har fatt bygglov
och strandskyddsdispens kan ligga kvar men inte ersattas. Byggnader som tillkommit
utan lov och dispens kan efter kommunens tillsyn bli erlagda att tas bort.

Foreslagna tomter inom fastigheterna Haga 2:54 respektive 2:56

Flera yttranden har varit kritiska till de tva tomterna inom Haga 2:54 respektive Haga
2:56, som hade en foéreslagen angoring genom férlangning av den enskilda véagen
Steglitsvagen dver Haga 2:53. En av de som yttrade sig kring detta var agarna till Haga
2:53 som inte dnskade upplata sin mark for andamalet och som menade att vagen
skulle vara ett ingrepp i naturen pa fastigheten. Man framfoérde ocksa att utokad
anvandning av vagen till f6ljd av anldggning av tva nya bostadstomter skulle riskera
foranleda krav pa upprustning av vdgen som dgarna till Haga 2:53 da skulle bli
delaktiga i att bekosta.

Samhallsbyggnadsfoérvaltningen beddmer att det ar oskaligt att tvinga dgaren av Haga
2:53 att upplata sin privata vag for att mojliggora de nya tomterna. Nadgon annan
mojlig anslutning for de tva nya tomterna ar inte mgjlig, med tanke pa de hoga
naturvarden som finns i anslutning till dem. Darfér har Samhallsbyggnadsférvaltningen
bedomt att de tva tomterna inom Haga 2:54 respektive 2:56 ska tas bort ur
planférslaget.

INKOMNA YTTRANDEN UNDER GRANSKNINGEN

Myndigheter, organisationer m fl

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt 11
kap 10 § PBL.

Strandskydd

Lansstyrelsen har ingen erinran 6ver strandskyddet utifran 11 kap 10 § PBL,
men vill pdpeka foéljande utifran hur planforslaget ar utformat.

Upphdvt strandskydd inom omrdden for bostadsdndamal
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Inom planomradet rader strandskyddet intill 100 meter fran strandlinjen.
Strandskyddet foreslas upphévas inom omraden som planléaggs for
bostadsandamal och som pa plankartan ar markerade med ai. Kommunen
beddmer att aktuella markomraden utgdr tomtplatser till befintliga
bostadshus vilket innebér att marken redan har tagits i ansprak pa ett
sadant satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning och anser att sarskilda skal
foreligger for att upphava strandskyddet inom férslagna omraden med
hanvisning till 7 kap. 18 c § 1 miljobalken.

Bibehdllet strandskydd inom omrdden betecknat W1 och g1

Lansstyrelsen noterar att kommunen i granskningsforslaget, till skillnad fran
samradsforslaget, foreslar att strandskyddet bibehalls inom omrade med
beteckningen W1 (smabatshamn med bryggor) samt omrade med
beteckningen g1 (gemensamhetsanlaggning med komplementbyggnader).
Detta innebar att dispens for bryggor och komplementbyggnader behdver
sOkas separat och att kommunen i varje enskilt fall behéver préva om
atgarden ar forenligt med strandskyddets syften samt om det féreligger
sarskilda skal enligt 7 kap. 18 c—d § miljobalken. Mark- och vattenomradets
lamplighet for foreslagna anvandningar hanskjuts darmed till kommande
prévningar.

Ovriga radgivande synpunkter
Buffertomrdde mot Natura 2000-omrddet Haga Ekbackar

Enligt planforslaget finns en ca 30 meter bred buffertzon mot gransen till
Natura 2000-omradet Haga ekbackar. Inom buffertzonen galler
bestammelserna:

- a2 = Bygglov kravs aven fér uppférande av bygglovsbefriade atgarder,
sasom friggebod och attefallshus.

- a3 = Marklov kravs aven for gravning, schaktning samt uppfyllnad av
mark.

Utover detta galler bestammelse om marklov for avverkning av trad med
diameter pa 30 cm pa en hojd av 1 meter dver marken inom hela
planomradet. Enligt Lansstyrelsens uppfattning ar detta allt som en
detaljplan kan reglera som skydd for Natura 2000-omradet.

Tillstdnd enligt Natura 2000 kan kravas for atgarder utover dessa inom
buffertomradet, sdésom anlaggning av grasmatta, men det kan inte regleras
i detaljplan. Lansstyrelsen efterfragar att det star tydligt i detaljplanen.

Pa del av fastigheten Haga 2:62 finns ingen buffertzon inritad, da
fastigheten ar bebyggd nara gransen mot Natura 2000-omradet.
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Lansstyrelsen delar den beddémningen.

Sammantaget bedomer Lansstyrelsen att planen i dess utformning har
tillrackligt tagit hansyn till skyddsintresset for Natura 2000 och att dess
genomfdrande pa detta satt inte kraver tillstand enligt 7 kapitlet 28 a §
miljobalken. Enskilda atgdrder i anslutning till Natura 2000-omradet som
inte regleras av planen kan fortfarande krava tillstand.

Artskydd

| enlighet med vad som framgar av miljobedémningen riskerar planen att
medfdra negativa konsekvenser pa fladdermdoss. Dels genom viss
exploatering av deras livsmiljo, dels genom bland annat fasadbelysning
som paverkar insekter och fladdermdss. For att lindra skadan har delar av
omradet undantagits fran exploatering och bestammelser om marklov for
avverkning av trad infors. Tidigare i planldaggningen diskuterades atgarder i
planomradet for att gynna fladdermusférekomsten, men dessa fordes inte
vidare i planldaggningen.

Samtliga fladdermusarter i Sverige ar fridlysta enligt 4 §
artskyddsforordningen. Det innebar att det ar forbjudet att avsiktligt fanga
eller déda djuren. Det ar vidare forbjudet att avsiktligt stéra dem, sarskilt
under deras parnings-, uppfédnings, évervintrings- och flyttningsperioder
samt skada eller férstora deras fortplantningsomraden eller viloplatser.

Dispens fran lansstyrelsen kravs for eventuella atgarder som riskerar att
stora eller pa annat satt skada fladdermdss. Avverkning av botrad,
renovering av utrymmen dar fladdermaoss lever och belysning av
husfasader nattetid i omraden dar det finns storre forekomster av
fladdermdss ar nagra exempel pa sadana atgarder. Lansstyrelsen vill
darmed framhalla att potentiella botrad for fladdermdss behover
inventeras infor avverkning och byggnation. Inventeringen behdver dock
inte ske innan planens antagande.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras sa att det framgdr tydligare att tillstand
enligt Natura 2000 kan krdvas for Gtgdrder ocksa utanfor buffertomrddet.

Utifrdn domar i strandskyddsdrenden som tillkommit efter den férra
granskningen gérs fordndringar i planférslaget avseende de byggriitter for
uthus som i tidigare granskningsforslag fanns inom strandskyddat omrade.
En mindre utbkning av omrade ddir strandskydd inférs efter granskningen,
utifrdn yttrande 31 och efter diskussion/bedémning tillsammans med
bygglovsavdelningen.
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Samhadllsbyggnadsforvaltningen tolkar ldnsstyrelsens yttrande som att
respektive fastighetsdgare som star infor att avverka trédd och/eller bygga
inom sin fastighet dessférinnan behéver géra en inventering av eventuella
botrdd. Detta kan detaljplanen inte reglera men planbeskrivningen
fortydligas med information om att dven dispens frdn artskyddet kan krdvas
vid marklov for trddfdllning inom planomrdadet samt att det dr till
Lénsstyrelsen fastighetsdgaren skall vinda sig for sadan.

2. Lantmateriet

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2022-03-11) har
féljande noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Pa plankartan finns det tva skalor angivna. Dels 1:2500 vid skalstocken, och
1:2000 under grundkartsinformationen. Det blir missvisande att redovisa 2
olika skalor fér samma karta.

Delar av planen som bor forbattras

Paragrafhanvisningen under rubriken Ovrigt i kartan ar inte komplett det
star "4 kap.

Kommentar

Plankartan revideras utifran Lantmditeriets synpunkter. Bestimmelsen under
ovrigt tas bort av andra skal.

3. Trafikverket

Trafikverket har tidigare givit kommentarer i drendet géllande risk att det
planerade bostadsomradet blir bilberoende. Sa lange som kommunen
fortsatt ser dver foreslagna mojligheter for kollektivtrafik, skolskjuts samt
gang- och cykelvagar till och fran omradet i deras fortsatta hantering har
Trafikverket inget ytterligare att erinra mot den foreslagna detaljplanen.

Kommentar

Antal nya tomter har minskats ned under planprocessens gédng och
planférslaget innebdr fran och med granskningen ett relativt litet tillskott av
nya bostdder till omradet. De nuvarande cirka 35 bostadsfastigheterna kan
om planen nyttjas fullt ut kompletteras med ytterligare maximalt 16 nya
bostdder. Kommunens bedémning dr att Ekudden i och med planens
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genomférande inte kommer att utgéra ett tillrdckligt stort
befolkningsunderlag for kollektivtrafik till omrddet. Ndrmaste hdllplats finns
idag vid Haga slott.

Utifrdn ovan beskrivna forutsdttningar och de riktlinjer som gdiller fér
skolskjuts i kommunen beddms inte skolskjuts bli aktuellt dnda fram till
Ekudden. Idag finns ndrmaste skolskjutshdllplats vid Haga slott och utifran
dagens riktlinjer for skolskjutstrafik kommer sa att forbli.

Utifran att vdghdllarskapet dr enskilt, vilar ansvaret for trafiksikerheten pa
vagsamfilligheten. Under 2023-2024 har en omprévning av andelstalen i
vagsamfilligheten genomférts. Detta ger vigforeningen bdittre
forutsdttningar att hantera de fordndringar som kan tillkomma i och med
planens genomférande.

5. Vattenfall eldistribution AB

| sitt yttrande konstaterar Vattenfall forst att de tva nya E-omraden som
man efterfrdgat inom omradet inte fanns med i dnskade lagen i plankartan.

Vattenfall Eldistribution 6nskade vidare att kommunen andrar forklaringen
E = Tekniska anlaggningar pa plankartan till E = Ndtstation /
Transformatorstation for att pa sa satt fortydliga och avgransa
anvandningsomradet till det som det ar avsett for.

Vattenfall kompletterade sedan, den 17 januari, sitt yttrande med féljande:

Vattenfall Eldistribution accepterar de E-omraden som vi fatt. Det kommer
bli lite langt fran befintlig station att mata langst dsterut i omradet men det
gar troligen bra. Vi har dessutom en befintlig kopplingsstation utanfor
omradet i Oster som eventuellt kan bytas till en ndtstation om behovet
skulle uppsta.

Kommentar

Inga férédndringar av E-omrddenas placeringar gérs efter granskningen
utifrdn Vattenfalls senaste besked i frdgan. E-omrddena specificeras i
enlighet med Vattenfalls 6nskemdl.

6. Region Uppsala

Enkdpings kommun har dversant rubricerat forslag till Trafik och samhalle
for synpunkter enlig 5 kap. 11 § PBL 2010:900. Syfte med planen ar att
mojliggdra permanentboende och skapa forutsattningar for ny
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exploatering inom lampliga delar av omradet Ekudden. Trafik och samhélle
hanvisar till remissyttrande pa samradshandlingarna daterat 2019-04-01.

Samradsyttrande daterat 2019-04-01:

Trafik och samhalle ser positivt pa planférslaget. Som det framstar i
planbeskrivningen, kollektivtrafikforsorjs inte omradet i dagslaget. Det
onskvarda vore att kunna bedriva ordinarie busstrafik till omradet, men
detta forutsatter att man anpassar Kornknarrsvagen till en bussgata med
bra underlag med mgjlighet att kunna vanda med bussen i Ekudden. Detta
forslag bor ses dver da man annars riskerar att planera for ett bilberoende
bostadsomrade.

Om framtida skolskjutsbussar ska kunna trafikera bor vagkropparna
anpassas for busstrafik. | och med att vagarna till Ekudden ingar i en
vagsamfallighetsférening bor dialog féras mellan den och Enkdpings
kommun for att kunna mojliggdra detta och sakerstalla att busstrafik far
bedrivas pa dessa gator en langre period.

Hur ser planeringen ut fér gang- och cykelvdgar in och ut fran omradet?

Trafik och samhalle har inga 6vriga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar

Planférslaget innebdir ett relativt litet tillskott av nya bostdder till omrddet.

De nuvarande 35 bebyggda fastigheterna kan om planen nyttjas fullt ut
kompletteras med ytterligare maximalt 16 bostadsfastigheter. Kommunens
bedémning dr att Ekudden i och med planens genomférande inte kommer att
utgéra ett tillrdckligt stort befolkningsunderlag for kollektivtrafik. Utifrdn
samradsforslaget, for det yttrande UL hénvisar till limnades, kunde ett storre
antal nya fastigheter bildas och vilket skulle ha gjort kollektivtrafik mer
relevant dn utifran nuvarande férslag.

Utifran ovan beskrivna férutsdttningar och de riktlinjer som gadller fér
skolskjuts i kommunen bedéms inte skolskjuts bli aktuellt dnda fram till
Ekudden. Idag finns ndrmaste skolskjutshallplats vid Haga slott och utifran
dagens riktlinjer for skolskjutstrafik kommer sa att forbli.

8. MBN Bygg

Bygglovsavdelningen har granskat planforslaget utifran hur lattolkad
planen skulle vara under ett bygglovs- och strandskyddsarende och lamnar
féljande synpunkter.
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Bygglovsavdelningen konstaterar att det finns nagra
komplementbyggnader inom strandskyddat omrade som ges en byggratt.
Det innebar ett oklart lage dar byggratt finns men det ar oklart om det
finns skal till dispens fran strandskyddet och darmed oklart om byggratten
kommer att kunna utnyttjas.

Vidare papekar bygglovsavdelningen att det finns befintliga bryggor inom
strandskyddsomradet som saknar dispens fran strandskyddet. Detta skulle
kunna gora att det missuppfattas som om planen legaliserar bryggorna.

For Haga 2:67 saknas strandskyddsdispens for komplementbyggnad och
viken inom strandskyddat omrade.

Upphavandet av strandskyddet pa fastighet Haga 2:69 (a1) ar storre an den
tidigare (i strandskyddsarenden) beslutade tomtmarksbestamningen.

Bygglovsavdelningen konstaterar att attefallsbyggnader ar tillatna inom all
kvartersmark utom inom skyddszonen mot Natura2000-omradet. Detta
innebdr att ytterligare en bostad kan anordnas inom varje fastighet i form
av upp till 30 kvm stor attefallsbyggnad, Detta kan fa effekter for
dimensioneringen av VA.

Byggratten for komplementbyggnader (80 kvm) ar mindre an vad manga
fastigheter redan idag har byggt.

Marklov for fallning av trad galler i hela planomradet och berér dérmed alla
fastighetsagare. Att soka marklov ar forknippat med en kostnad for
fastighetsagaren.

Sammanfattningsvis beddmer bygglovsavdelningen att planforslaget
behdver arbetas igenom ytterligare.

Kommentar

Byggrditter inom strandskyddat omrdde tas bort. Detta gérs med stéd i
diskussion med bygglovsavdelningen efter granskningen och utifrdn
gemensam bedémning av domar i mark- och miljodomstolen i
strandskyddsdrenden inom planomrddet. Detta innebdr att oklara byggrditter
for uthus inom Haga 2:67, 2:181 och 2:219 tas bort ur detaljplaneférslaget.
Vad gdller viken dr det en fraga som inte bedéms kunna hanteras i
detaljplanen. | planen har upphdvande av strandskydd utgatt frdn
ianspraktagna tomtplatser. Viken finns ddr nu, huruvida den kan ges dispens
{ efterhand eller inte blir en fraga for bygglovsavdelningen vid eventuella
ansékningar om dispens i efterhand.

For att fortydliga ldggs en informationstext om grundkartan till i plankartan.
Detta for att tydliggdra att grundkartan dr en dtergivning av faktiska
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férhallanden vid tiden for grundkartans upprdttande och att det ddrfér inte
forhaller sig sa att allt som syns i kartan har givits lov eller dispens.

Samhadllbyggnadsforvaltningen gor bedémning att det som planléggs for
bostdder inom Haga 2:69 speglar hur platsen dr ianspraktagen som
tomtplats. | dldre ortofoton syns att marken varit hdvdad som trddgard
sedan ldng tid.

Vad gdller bygglovsbefriade dtgdrder som attefallshus och friggebod finns en
begrénsning genom utékning av lovplikten i planférslaget, inom de delar av
planomrddet ddr det har bedémts finnas skdl. Enligt 8 kap 13 § PBL
(2010:900) kan lovplikten dterinféras i omrdden som dr sdrskilt virdefulla
fran historisk, kulturhistorisk, milijomdssig eller konstndrlig synpunkt. Inom
den sa kallade skyddszonen, det vill séiga omradet ndrmast Natura2000-
omradet, har bedémts att omradet dr sdrskilt virdefullt ur miljiémdissig
synpunkt varfor utékad lovplikt dr tillimpligt. Att férbjuda attefallsbyggnader
( detaljplanen dr inte méjligt. Men ndr dtgdrden krdver lov (genom utdkad
lovplikt) och det édr inom mark som dr “prickad” kommer det i praktiken att
innebdira att det inte dr mdjligt att fa bygglov for tex attefallshus och
friggebodar inom just det omradet.

Inom 6vriga omrdden dr attefallsbyggnader alltsG méjliga. VA-avdelningen
dr medvetna om detta och har med sig den mdjligheten vid dimensionering
av VA-infrastrukturen.

Marklov for trddfdllning dr motiverat av de naturvérden som finns inom
sjélva planomrddet och ocksd av dess ndrhet till natura2000-omrddet.
Enskilda trdd inom planomrddet kan ha en ekologisk funktion som férstdrker
naturvérden inom Natura 2000-omrddet. Arter som man avser bevara inom
Natura 2000-omrddet kan fédoséka eller finna boplats i kringliggande
omraden, exempelvis inom planomradet.

Det dr ddrfor viktigt att man gér en bedémning av om den 6nskade
trifdllningen dr nédvéndig. Om byggnation istdllet kan lésas pa annat plats
bér marklov inte ldmnas. For trdd som riskerar utgéra fara bér ( férsta hand
beddémas om de istdillet kan sékras genom beskdring. Marklovshanteringen
kommer att krdva att en bedomning av forutséttningarna gors.

Eftersom artskyddade fladdermusarter finns inom omrddet dr det extra viktigt
att de trdd som dr boplatstréd for sddana inte tas ned. Férutom marklov kan
ddrfér dispens frdn artskyddsbestimmelserna krévas. Markdgaren behéver
dd ocksa soka tillstand hos Ldnsstyrelsen.

Planavdelningen tackar fér yttrandet och fér de konstruktiva diskussioner
kring bearbetning av detaljplanen som bygglovsavdelningen deltagit i efter
granskningen.
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9. MBN milj6

Miljoavdelningen ldmnade tidigare yttrande om samradshandlingar och
granskningshandlingar fér samma detaljplan. Yttrandet omfattade i
huvudsak hantering av dagvatten inom planomradet och braddning fran
kommande pumpstation vid Kornknarrsvagen.

Miljdavdelningen noterar att granskningshandlingarna ar reviderade och att
mojliga tillkommande enbostadshus ar reducerat i antal jamfort med
tidigare handlingar.

Miljdavdelningen har ingen erinran vad galler detaljplanen relaterat till de
frdgor som avdelningen bevakar.

Miljéavdelningen anser dock att det ar oklart om diken kommer att
utformas enligt forslagen i planbeskrivningen och da ocksa vem som
ansvarar for att se till att det sker.

Miljdavdelningen noterar att dagvatten inte kommer att inga i det
kommunala verksamhetsomradet fér vatten och avlopp for planomradet.
Ansvar for hantering av dagvatten ligger pa de enskilda fastighetséagarna
och eventuell samfallighet. Skotsel och underhall av dikena &r viktigt for
dess funktion att ta hand om féroreningar och avledning av dagvatten for
att inte riskera att enskilda fastigheter Gversvammas.

Kommentar

Ansvaret for dagvattenhantering dligger som miljéavdelningen skriver
fastighetsdgarna. Tillsyn av dagvattenanldggningar enligt miljébalken
dligger miljéavdelningen i egenskap av tillsynsmyndighet.

Dagvattenutredningen gjordes innan det stod klart att strandtomterna skulle
tas bort ur planforslaget. Det innebdir att berdkningarna i utredningen har
gjorts utifran en stérre areal fritidshus-/bostadsbebyggelse dn vad planen
kommer att ge upphov till. Det som planen nu méjliggdér motsvarar fran
nuldget i stort sett ofordndrad areal av fritidshus/permanentboende. De
skyfallsvdgar som dagvattenutredningen foreslar hade for avsikt att forhindra
dversvdmning inom nya bebyggelseomrdden pad stranddngarna, som senare
tagits bort ur planen varfér behovet inte ldngre kvarstar. Befintliga diken
ldngs med befintliga végar ges plats inom utpekat vigomrade.

10. VafabMiljo
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VafabMilj6 har tagit del av rubricerat drende och har foljande synpunkter
pa planforslaget. Regeringen beslutade den 5 juli om att forpackningar ska
samlas in fastighetsnara for alla svenska hushall fran 1 januari 2024 och
fardigutbyggt senast 2027. En fastighetsnara insamling (FNI) betyder att
hushallen far kallsortering i anslutning till sitt hem. Syftet med férandringen
ar att fler forpackningar ska hamna rétt fran borjan och att darmed 6ka
materialatervinningen.

Gemensamhetsanlaggning for avfall forordas.

Avfall kan sorteras i miljobod, skap, bottentommande behallare eller
motsvarande, som utdver rest- och matavfall dven inrymmer utsortering av
férpackningsmaterial, glas och tidningar.

Infor projektering av ett avfallsutrymme eller ett beslut om bygglov av ett
avfallsutrymme ska kommunalférbundet VafabMilj¢ kontaktas for att
sakerstalla forslaget till utformning.

VafabMiljé har i 6vrigt inga synpunkter pa planférslaget.

11. Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska
godkéanna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. |
denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med
hansyn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna
genomfdras i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postlddan i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man
ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkdnnande av postmottagning i samband med

nybyggnation eller férandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut
till adressen.
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12. Raddningstjansten

Raddningstjansten har inga synpunkter pa planforslaget.

Sakagare eller motsvarande

14. Haga vagsamfillighet

Haga vagsamfallighet (HVS) med organisationsnummer 817001-2911 har
féljande synpunkter:

« Kraver skriftligt avtal om att kommunen tar kostnad for
lantmateriforrattning. Pa flertalet sidor anges det att kommunen ska initiera
och sta for kostnad for lantmateriférrattning. HVS kraver darfor skriftligt
avtal angdende detta och att eventuell lantmateriforrattning via kommunen
samordnas med HVS ansdkan. HVS har redan ansékt om
lantmaéteriforrattning, arendenummer C22347.

Bakgrund: Haga Strand ifrdgasatter varfor de ska betala for sitt vagslitage
och ar mycket missndjda med vagens standard. Det ar alldeles for stor
trafikmangd for en enkel grusvag ska halla och den kréver oerhdrt mycket
underhall som i dagslaget belastar de tidigare boende oproportionerligt
mycket. Trafikverkets driftsbidrag har halverats, da vagen fatt hogre
trafikklass. Med géllande andelstal subventionerar det dvriga vagnatet i
samfalligheten strackan fran Haga Slott till Haga Strand.

Hade kommunen foljt upp sina egna anvisningar borde kommunen ha sett
till att exploatoren Hardenborg skulle ha fullféljt sin ansékan om anslutning
av Haga ga:6 till Haga ga:1 istéllet for att aterkalla omprévningen C17539. |
princip ar avstyckningarna pa Haga Strand olagliga da anslutning till allman
vag saknas. Den informella dverenskommelse som namns i lantmateriets
dokument avser tillfallig slitageersattning under byggtiden.

Det basta hade varit om exploatdren av Haga Strand redan fran borjan fatt
bygga en egen anslutning med annan vagstrackning da den 6kade
trafikmangden pa Tessin d.a. Allé &r for stor, orsakar vibrationsskador pa
husen och vagen forbi ar sonderkord, trafiken har "breddat” vagen genom
att kora pa Haga Slotts Brf:s grasmatta och diket mot dkern har skadats da
manga inte bryr sig om mdtesplatserna utan bara kor.

Fradgan om vad som &r rimlig trafikmangd pa Tessin d.a. Allé har
kommunen ocksa duckat for helt och hallet och [dmnat i kndet pa oss
boende och viagsamfalligheten. Kommunen konstaterar att vagen ar en 3-



ENKOPINGS UTLATANDE 21 (64)
% KOMMUN

3,5 meter bred grusvag och tycker att denna ska klara trafik med 6ver 300
fordonspassager/dygn (66 permanentboende hushall med 2 bilar vardera
som kor till och fran jobbet, tillkommer andra resor for aktiviteter pa
kvallen, bestkare, kommunal service med mera). Haga Strand innebar
tredubblad daglig trafik forbi Tessin d.a. Allé jamfort med tidigare. Ingar
inte berakning av andrad trafikmangd i kommunens planarbete?

« Kartan maste anpassas till verkligheten. HVS kraver att detaljplanens
utritade vagstruktur anpassas efter verkligheten och inte tvartom. Vi
motsatter oss darfor flyttning av vagar, utratning av kurvor etc for att
stamma Overens med detaljplanens teoretiska vagstruktur.

« Avstyckningar saknar tillgang till vdg i nuldget. Det &r grundlaggande
vid planering och tilldtande av avstyckningar fér permanent boséattning att
det finns mojlighet att na allman vag. Denna omstandighet har kommunen
missat grovt att félja upp i samband med detaljplanen fér Haga Strand och
verkar fortsatta i samma stil nu. Dar star nu vi boende med kostnader for
vagforrattning for att kunna ansluta Haga Strand till allméan vag.

Mojlighet att na allmén vag saknas for tankta avstyckningar i omrade 7. Ni
skriver pa sidan 7 i Planbeskrivning for Ekudden att “genom att lokalisera
nya fastigheter i anslutning till befintliga vagar och befintlig bebyggelse
kan omradets karaktar tillvaratas”, men i omrade 7 krdavs nybyggnation av
vag och omfattande tradfallning, gravning och stérningar pa
grannfastigheter i samband med VA.

Det framgar att kommunen lagt in "markreservat for
gemensamhetsanlaggning for korvag” fran Steglitsvagen till Haga 2:56,
som gar Over angransande tomter och tvars over tilltankt
avstyckningsmojlighet pa Haga 2:54 och genom Haga 2:53. Steglitsvagen
ar i dagslaget en helt privat vag och ingar inte i Haga vagsamfallighet.
Steglitsvagen ingar inte heller i detaljplaneomradet nu.

| en lantmateriférrattning maste da Steglitsvagen inforlivas i Haga
vagsamfallighet. Eftersom Steglitsvagen ligger langt under standarden pa
Haga vagsamfallighets vagnat maste vagen forbattras innan den kan
inforlivas i Haga vagsamfallighet. Detta galler aven for Koltrastvagen och
Korsndbbsvagen, men dar ar det flera som far dela pa kostnaderna.
Standardhdjningen sker genom “tillfalliga istandsattningsandelstal” som
faststalls i en lantmateriférrattning. De som belastas av kostnader for detta
ar i normalfallet de som har nytta av vagen, det vill séga de fastigheter som
nyttjar aktuell vdgstracka. Det behovs bade forbattrat barlager och slitlager
samt dikning for att klara en 6kad trafikbelastning.

| dagslaget ar det fastigheten Haga 2:53 som drabbas da de har en vdg
som fungerar for deras behov. Givetvis kan kostnaderna direktfordelas pa
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de som far byggratt precis som de far betala fér anslutningspunkt till VA
men 2:53 ska ju anda betala sin andel. Det hela leder till att fastighetsdgare
far kraftigt 0kade kostnader utan att 6verhuvudtaget sjalva ha nagon fordel
eller gladje av det, daremot stora risker fér deras egendom. Manga kan fa
ekonomiska problem och kanske inte kan bo kvar pa grund av detta.

Det skulle vara passande om kommunen i sin detaljplan uttrycker att det ar
exploatoren som ska ta alla tillkommande kostnader for vag till sina
tilltankta avstyckningar och sjalv anséka om “tillfalliga
istdndsattningsandelstal” och sta for samtliga lantmaéterikostnader for
detta. Darefter har exploat6ren att férhandla med HVS om utférandet.

Kan kommunen krava att fastigheter och privata vagar utanfér denna
detaljplan anda ska tvingas in i processer kopplade till detaljplanen?

« Inférlivande av Koltrastvigen och Korsnabbsvagen i HVS. Har har alla
tankta avstyckningar néra till befintligt vagnat och nagra nyanlaggningar
behdvs ej, daremot standardhdjningar jamfort med nuldget for att kunna
inforlivas i samfalligheten. Se ovan punkt "Avstyckningar saknar tillgang till
vag i nuldget” angaende tillfalliga istdndsattningsandelstal.

HVS har inget intresse av att genomféra detta och ar berérda av dessa
forandringsforslag inte intresserade av att ta kostnad for standardhdjning
kan/vill HVS inte medverka till genomforandet.

« Kommunala storskaliga VA-dragningar paverkar HVS mycket
negativt. Kommunen planerar att grava upp Kornknarrsvagen, som ar en
atervandsgata utan alternativa utfarter, och lagga roéren dar. Det gar inte.
Hur ska de boende ta sig in och ut fran Ekudden under tiden? Vet
kommunen hur mycket sprangning som kommer att kravas? Och var? Hur
lange &r det ténkt att ta innan det ar fardigt? Ar det verkligen tillrackligt
undersokt? Hur ska raddningstjanst och annan samhallsservice som
hemtjanst, sophamtning fungera?

Om nu undersokningar visar att konsekvenserna blir orimligt stora vad
galler natur, vagar, ledningar och/eller ekonomi sa borde kommunen
allvarligt 6vervdga alternativa smaskaliga |0sningar istéllet fér kommunalt
VA.

« Tilltrade till Natura 2000-omradet maste sidkras genom att befintlig
vag halls 6ppen for allménheten. Befintlig vag langst ut pa
Kornknarrsvagen till Natura 2000-omradet har funnits i drygt 70 ar och har
nu sparrats av olagligt av hyresgaster pa Haga 2:62 (alltsa inte fastighetens
verkliga dgare, dven om denne ar inblandad). | dagslaget ingar inte denna i
HVS enligt tidigare lantmateriforrattningar pa 1950- och 1970-talet.

Det gar helt emot detaljplanens intentioner om att skydda I6vsumpskogen
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i Natura 2000-omradet att tilldta byggnation och roja for en parallell vag
dit ndgon meter ifrdn den befintliga vagen. | detaljplanen foreslas ocksa att
fallning av trad med diameter 6ver 30 cm i brosthojd ska krava marklov.
Flera stora trad maste avverkas for nybygge av alternativ vag, detta ar helt
forkastligt eftersom nuvarande och tidigare dgare lange varit medvetna om
att befintlig vag funnits dar | detta fall maste ratten for évriga Ekuddenbor
och allmdnheten att f& promenera till och frdn Natura 2000-omradet vara
nagot som markagaren (och eventuella hyresgaster) far tala. Ett forslag ar
att denna befintliga vag gors om till “allman platsmark”.

* Ny aktuell trafikmétning 6nskas. Da trafiken forandrats kraftigt sedan
2011 da den senaste trafikmatningen verkar ha genomforts dnskar HVS att
kommunen bekostar en ny sadan for att ha battre underlag infor framtida
utveckling av vagsystemet. Var dessa matpunkter ska sattas ut ska ske i
samrad med HVS.

Kommentar

HVS gick vidare med att séka egen férrdttning innan planen faststdillts och
har ddrmed dtagit sig kostnaderna for detta. Forrdttningen genomférdes
under hésten 2023 - varen 2024.

Lantmiaditeriet valde att i samband med bildandet av nya fastigheter ( Haga
strand inte se 6ver andelstalen i vigsamfdlligheten. Ndr vdgarna dr enskilda
hanteras fragan om eventuell del i vidgsamfillighet av Lantmditeriet.

Planen revideras sa att Korsndbbsvdgen och Koltrastvigen istdllet planldggs
som prickad bostadsmark med U-omrdde ddr VA-ledningar behéver ga i
mark. Se dven sammanfattningen i utldtandets bérjan, under Vdgar.

I antagandehandlingarna har granskningsférslagets tvad méjliga nya tomter
med angéring fran Steglitsvdgen tagits bort. Detta har gjorts utifran att
dgaren av fastigheten o6ver vilken Steglitsvédgen gar under granskningen
yttrat att man inte vill medverka till detta. Se dven sammanfattningen i
utlatandets bérjan.

Fragan om tilltrade till Natura 2000-omrddet via den befintliga vigen dver
privat tomtmark prévades av Mark- och miljédomstolen (MMD) i maj 2023.
Detta skedde efter att Linsstyrelsen forelagt fastighetségaren att dppna
passagen igen. Domstolen beslutade att upphdiva Linsstyrelsens beslut
eftersom man fann att stdngsel och grind inte utestdnger allmdnheten da det
finns en intilliggande vdg. Domen har inte 6verklagats. Utifran MMDs beslut
bedomer samhdllsbyggnadsforvaltningen att den alternativa passagen éver
Haga S:4 dr den védg som framover bor anvédndas. Denna markeras med x i
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plankartan vilket innebdr att marken skall hallas tillgédnglig for allmdn
gangtrafik.

Under 2023 har kommunens Verksamhet for allmén plats genomfort en
trafikmdtning vid Tessin d G allé. Mdtningen gjordes med anledning av
klagomal pa trafiksituationen, framférallt gdllande hdga hastigheter, pa
vigen. Resultatet av mdtningen visar att drsmedeldygntrafiken (ADT) var
475. Siffran gdller for den strdcka av vdgen ddr allra flest passerar, det vill
sdga ddr bade trafiken till radhusen vid Tessin den dldres allé, Haga strand
och Ekudden passerar. Det finns inga krav pd utformning kopplade till ADT
utan det dr upp till vdaghdllaren att avgéra. Samhdllsbyggnadsférvaltningen
beddémer att de 16 nya fastigheterna som kan komma till som féljd av
detaljplanen utgér en relativt liten ékning av trafiken pa vigen.

Se dven kommentar i sammanfattningen i bérjan av utlatandet, under
rubriken vdagar och kommunalt vatten och avlopp.

16. Hans och Eva Thorell
Vi, Hans och Eva-Mari Thorell, lagfarna agare av fastigheterna Haga
2:50 och Haga 2:62, motsatter oss en planlaggning av omradet och
onskar att omradet och vara fastigheter fortsatter att vara icke-
detaljplanelagda.

Det enda med planforslaget som vi tycker ar positivt, ar att marken
pa Haga S:4, sdder om Haga 2: 62, planlaggs med X "markreservat
for allmannyttig gangtrafik".

For 6vrigt har vi sammanfattat nagra invandningar mot de specifika
bestammelser som ingar i planférslaget.

Vi bestrider med bestamdhet att den byggbara marken pa Haga
2:50 och 2:62 minskar pa grund av planbestdammelserna a2 och a3
samt punktprickad mark. Pa Haga 2:62 begréansas
markanvandningen dven pa grund av planbestammelsen u, vilket vi
ocksa bestrider. Nar vi kdpte fastigheten Haga 2:62 ar 2017 hade vi
kontakt med Lansstyrelsen i Uppsala lan angaende hur nara
fastighetsgransen mot Natura 2000-omradet vi fick bygga.
Lansstyrelsens representanter sa da att det var 4,5 meter som gallde.
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Nuvarande planforslag innebar en inskrankning av den byggbara
marken pa bada vara fastigheter med en ca 30 meter bred zon mot
Natura 2000-omradet pa respektive fastighet. For Haga 2:62 blir
effekten att ungefar halva fastigheten forses med ett totalt
byggforbud. Detta accepterar vi inte. Nuvarande planforslag ar inte
forenlig med det grundlagsskyddade egendomsskyddet i 2 kap. 15 §

regeringsformen.

Eftersom motsvarande markremsa narmast Natura 2000-omradet pa
fastigheten som ligger mellan Haga 2:50 och 2:62, dvs. Haga 2:198,
inte har markerats som punktprickad och inte heller férsetts med
bestdammelserna a2 och a3 saknas skal for sadana begransningar pa
vara fastigheter. Under alla férhallanden bor en eventuell zon med
strangare regler inte vara bredare an 4,5 meter vilket ar mer an
tillrackligt i forhallande till naturvardena inne pa Natura 2000-
omradet.

Det framgar av planbeskrivningen att detaljplanen ligger i linje med
kommunens ambition att utveckla Ekudden genom bl.a. utbyggnad
av kommunalt VA. Det ar dock inte nédvandigt med kommunalt VA,
eftersom det finns fullt fungerande enskilda anldaggningar for enskilt
vatten och avlopp inom omradet. Exempelvis har vi en mycket god
tillgang av vatten med bra kvalitet genom en borrad brunn pa bade
Haga 2:50 och 2:62. Haga 2:50 har en avloppslosning med sluten
tank och pa Haga 2:62 finns en eltoalett. Enligt plan- och bygglagen
ska en lokaliseringspréovning goras vid framtagande av en detaljplan,
och det innefattar en [amplighetsbeddmning. Sweco har gjort
geotekniska undersdkningar pa Ekudden pa uppdrag av kommunen
infor anldaggande av kommunalt VA i omradet. Bl.a. har
provborrningar gjorts.

Personalen som har utfoért provborrningarna har sagt att ett
eventuellt kommunalt VA pa Ekudden kommer krava flera veckors
sprangning av berg, om det 6éverhuvudtaget ar mojligt i detta
bergiga omrade. Det finns stor risk att arbetet kommer att medfora
skador pa naturmiljo, sprickbildning i berg och féroreningar av



ENKOPINGS UTLATANDE 26 (64)
% KOMMUN

vatten, samt ge upphov till stora samhallsekonomiska kostnader.
Detaljplanen kommer alltsd bara medféra onddiga markingrepp och
forstorelse av omgivningen, och bor av den anledningen inte antas.
Dessutom ar det olampligt att gora stora obehovliga markingrepp sa
pass nara ett Natura 2000-omrade. En eventuell
samordning/forbattring av avloppet i omradet kan istéllet uppnas
med betydligt mindre markingrepp genom en storre, gemensam
enskild avloppslosning. Exempelvis har féretaget Alnarp Cleanwater
sagt att de kan ordna en sadan I6sning. Vi ifragasatter om
kommunen verkligen har gjort en ordentlig Iamplighetsbedémning
av omradet. Se dven den nya andringen i 6 § 2 st. lag (2006:412) om
allmanna vattentjanster, som tydliggor att kommunen ska ta sarskild
hansyn till forutsattningarna for att tillgodose behovet av

vattentjanster genom enskild anlaggning.

Slutligen ar det direkt olampligt att marken narmast
Svinnegarnsviken samt omraden som markerats med
planbestammelsen nl planldaggs som Kvartersmark Bostader. Pa sida
25-26 i planbeskrivningen framgar att det finns hdga naturvarden
dessa omraden. Det &r inte tillrackligt att den aktuella marken gors
punktprickad. Anvdandningen Bostader i kombination med
punktprickning dppnar upp for mojligheten att medge undantag for
ytterligare bebyggelse. Om dessa omraden alls ska planldggas borde
de istallet planlaggas som Natur.

Kommentar

| de gdllande omrddesbestimmelserna dr byggrdtten inte definierad pa
samma sétt som gors i en detaljplan. Det vill séga i omrddesbestimmelserna
saknas en utpekad byggbar yta. | samband med att planen faststdller att
varje fastighet fdr bygga mer (150+80 kvm) dn enligt
omradesbestimmelserna (80+30kvm) har inom vilken del detta fdr ske
definierats. Detta sker i enlighet med 4 kap 11 § Plan och bygglagen
(2010:900). Vid planldggning genom detaljplan skall hdnsyn tas till bade
allmdnna och enskilda intressen.

Ett av de angeldgna allmdnna intressen som kommunen har att ta hdnsyn
till i planen for Ekudden dr Natura2000-omradet, vars virden dr skyddade
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enligt 7 kap. 28 § Miljobalken (1998:808).

Under planprocessen har planbestimmelserna utvecklats efter inspel frdn
Lénsstyrelsen. Genom att tillrdckligt ta hdnsyn till skyddsintresset for Natura
2000 undviks att genomférandet av planen kréver tillstand enligt 7 kapitlet
28 a § Miljobalken (1998:808). Det vill sdga att byggnation av tomter inom
fastigheter som grédnsar mot Natura2000-omrddet fdr ske utan att ocksa
tillstand enligt miljébalken krévs och kanske visar sig inte kunna ges.

Kommunen far ocksa i en detaljplan bestimma markreservat for ledningar
som behdévs for allmédnna dndamdl. 4 kap 6 § PBL (2010:900). Vatten- och
avloppsledningar dr exempel pa sddana ledningar.

Se sammanfattning av synpunkter hdgre upp, under rubriken Kommunalt
vatten och avlopp.

Omradena nédrmast Svinnegarns-viken som “prickats” innehar mycket riktigt
hdga naturvirden enligt den inventering som gjorts. Att planldgga den som
Natur skulle dock innebdra att marken pekas ut som allmdn plats, det vill
sdga mark som skall vara allmdnt tillgénglig for allménheten och det skulle
ocksa ge rdtt for huvudmannen for allmdén plats inom planomradet att [6sa
in marken. Kommunens bedémning dr inte att det finns skdl till detta.
Forutom att prickmarken hindrar att lovpliktig bebyggelse lokaliseras hit
fortsditter strandskyddet att gdlla inom dessa omrdden. Detta innebdr att det
dr forbjudet att uppféra nya byggnader och att utféra andra dtgdrder som
kan skada vdxt- och djurliv. Strandskyddet som dr till for att trygga
forutsdttningarna for allemansrdttslig tillgang till strandomraden och bevara
goda livsvillkor for djur- och vixtlivet inom strandzonen bdde pa land och i
vatten.

17. Roiny och Ann-Britt Ackelman
Vi emotsatter oss alla dandringar dar kommunen frangatt dversiktsplanen
fram till (2030) som antogs 2014. Dar papekades omradet ut som en viktig
tillgang for Enkodpings utveckling for att framja och utveckla det malarnara
och nirheten till titorten. Oversiktsplanens framstillning av omradet
forstarktes av den tidigare dversiktsplanen 2009. Socialdemokraterna med
Helena Proos i spetsen var en padrivande kraft for att andra strandskyddet
fran 300 till 100 meter med anledning att Ekudden &ar ett attraktivt
exploaterings omrade med narhet till stadskarnan.

Enkoping (Sveriges ndarmaste stad) expanderar sa det knakar. Se Enkdpings
naringslivs chef Anna Holmstréms beddmning av Kommunens utveckling se
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bilaga 1, och enligt naringslivet ar ett av problemen rekrytering av lamplig
personal. Kommunen och privata maste kunna erbjuda attraktiva tomter for

att locka personal.

Ekudden ar ju ett av kommunens mest utredda omrade och 2015 gjordes en
mycket omfattande natur och trad inventering Bilaga 2 och 3) dar varje
fastighet redovisats. (Strandéangarna dster om kornknarrsvagen fanns inga

naturvarden).

Gruppen bevara Haga Ekudden bildades med malsattning att Ekudden skall
bevaras och inte bli ett nytt Bredsand. Gruppen emotsatter sig aven
exploatering pa strandangarna, Kommunalt VA till Ekudden (ca 1,5 km till
kommunalt bad) byggnation av Nya Reningsverket invid Vappa. | dag finns
pa Ekudden 35 fastigheter och ca: 20 bebos permanent. Manga av de
drivande har ju flyttat till Ekudden pa senare tid. dar kommunen redovisade
2009 ars 6vesiktsplan och da har de fatt information om kommunens planer
(undersokningsplikt). Efter det har man kunnat ta ett eget beslut om kop eller

inte nar man tagit del av kommunens planer.

Var fastighet Haga 2:69 enligt gallande plan ar markerad som utvecklings
omrade som efter patryckningar tydligen tagits bort.

Gruppen bjod in vara politiker dar en del tydligen paverkats till att franga
den gallande 6versiktsplan, hur tanker bade politiker och gruppen bevara
Haga Ekudden nar man laser nya planférslaget ? 20 nya fastigheter pa vaster
sida om Kornknarrsvagen. Dar ges mojlighet till avstyckning dar naturvarden
finns (se bilaga 2 och 3) dven sprangningar maste ske.

Bevaras karaktaren 6ver Haga Ekudden endast om strandangarna ej
bebyggs. Markligt att Gruppen bevara Haga Ekudden och grannar har mer
att séga till om an fastighetsagarna. Ar det bara dom dppna strandangarna
som paverkar Ekuddens karaktar?? (dessutom kan man anta att vissa

fastighetsagare inte orkar halla dom 6ppna).

Ytterligare funderingar ar: en protestlista har upprattats dar vi kan se att ett
flertal av de som skrivit under protesten "Ekudden inte ett nytt Bredsand"
inte ens bor i omradet. | planforslaget pa kartan ar en pumpstation inritad pa
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fastigheten Haga 2:69 dar ingen avstyckning far ske. Ingen diskussion mellan
fastighetsdagare och Kommunen har agt rum. Foljer man planen sa far ju
fastighetsagarna inte stycka tomter (och bygga).

Kommunens forsta forslag 27 tomter pa strandangarna bantades i nasta
forslag till 8 tomter som sedermera togs bort helt i detta granskningsférslag.

Notera att en fastighetsdgare har skriftligen avbdjt avstyckning pa hans
fastighet pa strandangarna.

Eftersom detta arende pagatt sa lange, ar vart forslag att man studerar 2009
och 2014 ars oversiktsplan och den fordjupade 6versiktsplan, samt tar del av

Enkopings Naringslivs prognos om hur Enképing kommer att vaxa.

Med stod av dessa synpunkter och information hoppas vi pa att ett Riktigt
beslut fattas.

Komplettering till tidigare inlamnade synpunkter:

| Kommunens forsta forslag ang byggratter pa strandangarna var forslaget
med sadeltak och siktlinjer ned mot malaren.

Nar nu forhoppningsvis vara kommunpolitiker gar tillbaka till de ursprungliga
planer 2009 / 2014 ang Ekudden med byggnation pa strandangarna, sa

foreslar vi att byggnationerna blir med pulpettak och tydliga siktlinjer ut dver
malaren for att framja utsikten fran fastigheterna vaster om Kornknarrsvagen.

Ytterligare ett forslag, byte av fastigheter nu innan planen blir antagen :
forhandling med sk. Lundinska fastigheten (pagatt i flera ar) mellan Bredsand
och Sommarro. Binda samman den kommunala badplatsen med sommaro
och kunna erbjuda en fantastisk utveckling fér bad och camping, som varit
kommunens dnskemal i manga ar.

Och kunna erbjuda en likvardig fastighet pa Ekudden, dar en enorm
utveckling for hela Bredsandomradet och Enkdpings kommun blir resultatet.

Kommentar
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19. Annika

Detaljplaneprocessen utreder och prévar de intentioner som finns i
oversiktsplanen. Under prévningen skall enskilda och allmdnna intressen
véigas och det dr inte alltid som planomrdden eller innehdll forblir desamma
fran start till antagande. Se dven sammanfattning av inkomna yttranden i
yttrandets inledning, under bebyggelse pd stranddngarna.

Pumpstationen har placerats i valt ldge for att std i en ldgpunkt. Genom att
placera den i lagpunkten kan sG mdanga som mdéjligt anslutas med sjdlvfall
vilket minskar ingreppet i mark i hela omradet. Pumpstationen kommer att
ingd i ledningsrdittsforrdttningen och fastighetsdgaren fdr den ersdttning
som Lantmdteriet beslutar vid forréttningen.

Fragan om eventuella markbyten hanteras inte inom ramen for detaljplanen
men yttrandet har vidarebefordrats till mark- och exploateringsavdelning fér
kdnnedom.

Haggman

En principiell invandning forst:

Den bifogade detaljkartan ar olaslig pga att den ar sa finstilt sa att man
inte kan se vad planen innebar. Ni bor bifoga information att maojlighet
finns att ladda ner PDF via er hemsida och da kan man zooma in pa sin
dator och se vad det faktiskt star. Utan denna majlighet ar det svart att
granska detaljplanen och man missar bristerna och inkonsekvenserna i er
planering.

1. Det ar bra att tilltankt exploatering av strandangarna helt tagits
bort. Marken ar olamplig och ligger till storsta delen alltfor laglant
med oversvamningsrisk. Tack for det.

2. Det ar ocksa bra att tillata utokade byggratter och forsiktig
avstyckning av stora tomter. Det har manga fastighetsagare 6nskat.

3. Det ar angelaget att faststalla detaljplanen sa att de stora traden
pa Ekudden kan skyddas, i dagslaget har flera markdgare “passat pa”
att falla grova trad innan detaljplanen blivit faststalld.

4. Ni papekar att forsiktig avstyckning ska ske inom lampliga delar
av omradet. Ni sdger att planens genomférande inte beddms ge en
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kapitlet 11 §
Miljobalken.
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Det sista pastaendet har jag invandningar emot.

For att kunna exploatera tomter i omrade 7 behdver enligt er plan
kommunalt VA dras upp till Haga 2:56 sydvastra horn. Detta
behover sprangas ner i angransade tomter Haga 2:57 och Haga
2:185 och det ar oklart hur ni tanker mellan 2:158 och 2:157. Tilltankt
VA-ledning ligger mycket nara, alldeles fér néra de bostadshus som
redan finns dar. Detta medfor en betydande miljépaverkan och
risker for skador pa byggnader, brunnar och bergvarmeborrhal, som
ar helt orimligt i férhallande till vad man vill uppna. Att ordna en
tomt till en person som képt Haga 2:56 och 2:70 i rent
spekulationssyfte utan att inse att fastigheten 2:70 ar olamplig for
byggande och utan att tdnka pa hur man ska ha atkomst till
avstyckningar pa Haga 2:56.

Hela det projektet ar oskaligt mot de boende i befintliga fastigheter.
Det ar inget allmanintresse att ordna en avstyckningstomt till dgaren
av Haga 2:56. Man kan fraga sig varfér kommunen och dess
tjdnsteman ar sa angelagen att tillfredsstélla dennes dnskemal.

Det ar grundlaggande vid planering och tillatande av avstyckningar
for permanent bosattning att det finns mojlighet att na allman vag.
Denna omstandighet har kommunen missat grovt att folja upp i
samband med detaljplanen for Haga strand och verkar fortsatta i
samma stil nu. Dar star nu vi boende med kostnader for
vagforrattning for att kunna ansluta Haga strand till allman vag. (se
punkt 6 nedan)

Mojlighet att na allman vag saknas for tankta avstyckningar i
omrade 7. Ni skriver pa sidan 7 i Planbeskrivningen att "genom att
lokalisera nya fastigheter i anslutning till befintliga vagar och
befintligt bebyggelse kan omradets karaktar tillvaratas” men i
omrade 7 kravs nybyggnation av vag och omfattande tradfallning,
gravning och stdrningar pa grannfastigheter i samband med VA.
Det framgar att ni lagt in “markreservat for
gemensamhetsanlaggning for kdrvag” fran Steglitsvagen till Haga
2:56, som gar dver angransande tomter och tvars over tilltankt
avstyckningsmdjlighet pa Haga 2:54 och genom Haga 2:53.
Steglitsvdgen ar i dagslaget en helt privat vdag och ingar inte i Haga
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Vagsamfallighet. Steglitsvagen ingar inte heller i detaljplaneomradet
nu.

| en Lantmateriforrattning maste da Steglitsvagen inforlivas i Haga
Vagsamfallighet. Eftersom Steglitsvdagen ar langt under standarden
pa Haga Vagsamfallighets vagnat maste vagen forbattras innan den
kan inforlivas i Haga Vagsamfallighet. (Detta galler aven for
Koltrastvagen och Korsndbbsvagen men dar ar det flera som far dela
pa kostnaderna). Standardhgjningen sker genom "tillfalliga
istdndsattningsandelstal” som faststalls i en Lantmateriforrattning.
De som belastas av kostnader for detta ar de som har nytta av
vagen, dvs de fastigheter som nyttjar aktuell vagstracka. Det behovs
bade forbattrat barlager och slitlager samt dikning for att klara en
Okad trafikbelastning.

| dagslaget ar det fastigheten Haga 2:53 som drabbas da de har en
vag som fungerar for deras behov. Givetvis kan kostnaderna
direktférdelas pa de som far byggratt precis som de far betala for
anslutningspunkt till VA men 2:53 ska ju anda betala sin andel. Att
lagga korvagen tvars over tilltankt avstyckning pa Haga 2:54 gor ju
den tomten i princip vardelos.

Men det viktiga ar ju att tillfredsstalla Haga 2:56 dnskemal till varje
pris verkar det som.

Det hela leder till att flera fastighetsdgare far kraftigt ckade
kostnader utan att dverhuvudtaget sjalva ha nagon férdel eller
gladje av det, daremot stora risker for deras egendom. Somliga kan
fa ekonomiska problem och kanske inte kan bo kvar pa grund av
detta.

5. Med tanke pa den betydligt minskade exploateringspotential pa
Ekudden som planen innebar ter sig kommunalt VA som ett orimligt
stort ingrepp i den kénsliga och unika miljon. Det finns andra
smaskaliga avloppsldsningar som inte kraver sa stora gravarbeten
och inte orsakar stora skador i omradet.

Den nya Lag om allmanna vattentjanster (2006:412) bor kunna
tillampas pa Ekudden ocksa. Noterar att kommunen avbrutit VA-
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plan pa Marsén med hanvisning till denna lagstiftning och ska

utreda enligt den nya lagen. Gér-detpd-Ekudden-ockssd!

Att planera sa mycket nedgravning i befintlig vdag som ar en
atervandsgrand utan alternativa utfarter gar inte.

Hur ska de boende ta sig in och ut fran Ekudden under tiden? Vet
kommunen hur mycket sprangning som kommer att kravas? Och
var? Hur lange &r det tankt att ta innan det ar fardigt? Ar det
verkligen tillrackligt undersokt? Hur ska raddningstjanst, annan
samhallsservice som hemtjanst, sophamtning fungera?

Vad kommer det att kosta? Aker vi pa sdrtaxa plotsligt da det inte ar
lika manga befintliga och potentiella fastigheter att fordela
kostnaden pa? Vi vill inte raka ut for det som hande i Kagghamra,
vad hander om befintliga brunnar sinar eller vattenkvalitéen
paverkas/forstors?( artikelserien i DN har vi tidigare skickat till er).
Laggs ev intrangsersattningar till de som far intrang pa sina
fastigheter pa totalnotan for VA sa att vi slutdndan far betala for det
sjalva?

Man borde kunna fa tillstand att grava i strandéangens 6vre kant
istallet for i sjalva vagen om nu VA ska genomféras. (Haga 2:71, 2:70
och 2:68). Passagen forbi Haga 2:69 ar inte heller [ampligt att grava i
vagen da det fr.a. pa 2: 207, 2:159, 2:158 finns en del stora trad vars
rotter kan ta skada.

Ett storskaligt kommunalt VA dar det blir en sartaxa riskerar
fororsaka Ekuddenborna stora kostnader som ruinerar
privatekonomin. Den kostnaden kan inte tackas genom ev
"vardedkning” pa fastigheten vid en kommande férsaljning.

Jag kraver en juridiskt bindande kommunal garanti att sartaxa inte
genomfors om det ska gravas for VA.

6. | detaljplaneforslaget star det att kommunen ska initiera och
bekosta lantmateriférrattning. Haga Vagsamfallighet har redan
ansokt om sadan (drende C22347) da vi har problem med att Haga
strand ifrdgasatter varfor de ska betala for sitt vagslitage och ar
mycket missndjda med vagens standard. Det ar alldeles for stor
trafikmangd for en enkel grusvag ska halla och den kraver oerhort
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mycket underhall som i dagslaget belastar de tidigare boende
oproportionerligt mycket. Trafikverkets driftsbidrag har halverats da
vagen fatt hogre trafikklass. Med gallande andelstal subventionerar
det dvriga vagnatet i samfalligheten strackan fran Haga slott till
Haga strand.

Jag kréaver att kommunen tar kostnaden for "var”
lantmateriforrattning som redan initierats och att samordning sker
med den forrattning kommunen @mnar ansdka om.

Hade kommunen foljt upp sina egna anvisningar borde kommunen
ha sett till att exploatdéren Hardenborg skulle ha fullfoljt sin ansékan
om anslutning av Haga ga:6 till Haga ga:1 istallet for att aterkalla
omprévningen C17539. | princip ar avstyckningarna pa Haga strand
olagliga da anslutning till allman vag saknas. (den informella
dverenskommelse som namns i lantmateriets dokument avser
tillfallig slitageersattning under byggtiden).

Det basta hade varit om exploatoren av Haga strand redan fran
bdrjan fatt bygga en egen anslutning med annan vagstrackning da
den Okade trafikmadngden pa Tessin d.a. Allé ar for stor, orsakar
vibrationsskador pa husen och vagen forbi ar sonderkord, trafiken
har "breddat” vagen genom att kdra pa Haga slotts brf’s grasmatta
och diket mot dkern har skadats dd manga inte bryr sig om
motesplatserna utan bara kor. Frdgan om vad som ar rimlig
trafikmangd pa Tessin d.a. Allé har kommunen ocksa duckat for helt
och hallet och [dmnat i kndet pa oss boende.

Kommunen konstaterar att vdagen ar en 3-3,5 meter bred grusvag
och tycker att denna ska klara trafik med 6ver 300
fordonspassager/dygn. (66 permanentboende hushall med 2 bilar
vardera som kor till och fran jobbet, tillkommer andra resor for
aktiviteter pa kvallen, besdkare, kommunal service m.m)

Haga strand innebar tredubblad daglig trafik forbi Tessin d.a. Allé
jamfort med tidigare. Ingar inte berdkning av andrad trafikmangd i
kommunens planarbete?

7. Tilltrade till Natura2000-omradet maste sakras genom att
befintlig vag halles dppen for allmdnheten. Det finns oklarheter
kring var granserna gar mellan Haga 2:62 och 2:63. Dock har
befintlig vag funnits i drygt 60 ar och har nu sparrats av olagligt av
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hyresgaster (alltsa inte fastighetens verkliga dgare, aven om denne
ar inblandad).

Det gar helt emot detaljplanens intentioner att skydda
l6vsumpskogen i Natura2000-omradet att tillata byggnation och
roja for en parallell vdag dit ndagon meter ifran den befintliga vagen. |
detaljplanen foreslas ocksa att fallning av trad med diameter 6ver 30
cm i brosthojd ska krdva marklov. Flera stora trad maste avverkas for
nybygge av alternativ vag, detta ar helt idiotiskt eftersom nuvarande
och tidigare agare lange varit medvetna om att befintlig vag funnits
dar.

| detta fall maste ratten fér ovriga Ekuddenbor och allménheten att
fa promenera till och fran Natura2000-omradet vara nagot som
markagaren (och ev hyresgaster) far tala. Noterar ocksa att i
detaljplanen har man lagt "u” underjordisk ledning pa Haga 2:62
nordodstra kant, vilket bor vara ett mer stérande ingrepp for de
boende, likasa mojligheten till avstyckning/delning av 2:62.

Kommentar

Samhidllsbyggnadsférvaltningen beklagar att plankartan var svdrldst. Men
som papekas fanns alla handlingar ocksa tillgédngliga pd kommunens
webbplats. | det missiv som foljde med utskicket av handlingar fanns ddrfor
ocksd en hdnvisning till kommunens webbplats med en direktadress till
sidan ddr plandrenden publiceras. Vi ser 6ver om vi kan géra denna
information tydligare infér ny granskning.

Se sammanfattningen i inledningen av utldtandet under rubriken planens
miljépaverkan.

De tvd nya tomterna inom omrdde 7 har efter granskningen tagits bort ur
planférslaget. Nyttjandet av Steglitsvigen dr ddrfor ofordndrat vid planens
genomfdrande och planen féranleder inte att vdgen behéver inférlivas i
vigsamfilligheten. Se dven sammanfattningen i utldtandets bérjan.

Att planférslaget nu omfattar fdrre tomter dn ( samrddsskedet har inte
ndgon pdverkan pa inférandet av kommunalt VA. Se sammanfattning i
utlatandets bérjan under rubriken kommunalt vatten och avlopp.

| fall dér kommunen inte dr markégare har kommunen inga medel att
tvinga exploatdren att anséka om férrdttning. Frdgan hanteras av
Lantmaditeriet i samband med fastighetsbildning. HVS initierade och iklddde
sig ddrmed kostnaderna for forrdttningen innan planen hade antagits. Se
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sammanfattning i bérjan av utldtandet, under rubriken végar. Se dven
kommentar yttrande 15.

Fragan om tilltrade till Natura 2000-omrddet via den befintliga vigen dver
privat tomtmark prévades av Mark- och miljédomstolen (MMD) i maj 2023.
Detta skedde efter att Linsstyrelsen forelagt fastighetsdgaren att dppna
passagen igen. Domstolen beslutade att upphdiva Lénsstyrelsens beslut
eftersom man fann att sténgsel och grind inte utesténger allmdnheten da
det finns en intilliggande vdg. Domen har inte éverklagats. Utifrén MMDs
beslut bedémer samhdllsbyggnadsférvaltningen att den alternativa stigen
over Haga S:4 dr den védg som framover bor anvéndas. Den aktuella delen
av Haga S:4 planldggs ddrfér som allmdén plats, Gangvdg. DG kan den
inférlivas ( vigsamfdlligheten och vid behov iordningstdllas. Bredden pa
samfdlligheten dr 6 meter varfér det bér vara maojligt att lata gdngstigen
runda storre trdd.

Angdende tilltrdde till Natura2000-omradet se svar yttrande 15.

20. John-Erik Hoglund, Gunnel Nasstrom-Hoglund och Andrea Embring

Sida 21 i Planbeskrivning for Ekudden: Omrade 5 Vi tillstyrker texten:
“Inom delomradet kan det tillkomma tva stycken nya bostader langs
Koltrastvagen inom fastigheten 2:58. Dessa ska ha en minsta
fastighetsstorlek om 1800 kvm. For resterande delen av fastigheten
mojliggors att den delas i tva, da den redan idag har tva stycken

bostadsbyggnader.”
Fastighetskonsekvensbeskrivning. (Bilaga sida 2):

Fastighet| Mdjlighet | Paverkas av ny Del av Del av Belastas av
till av- gemensamhets- | fastig- fastigheten | mark-
styckning | anldggning (g;) | heten planldggs reservat

och/eller servitut | planldggs | som teknisk | for under-

till féljd av som anldggning | jordisk

detaljplanen allmén (E/E.) ledning (u)
plats gata

HAGA Ja, Delning av Nej Nej ja

2:58 fastighete | fastigheten bori
n kan forsta hand ske sa

delasitre | attfastigheterna
fastigheter | fardirekt
angdring mot
allmadn plats gata.
Om detta inte &r
mdjligt kan den
ena fastigheten
behdova fa
servitut dver den
andra.
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Vi litar pa att kommunen vid sina kontakter med Lantmateriet ser till att
ledningsratten for vatten och avlopp langs Koltrastvagen anvisar en
strackning som Overensstammer med fastighetsgranserna och att
konsultbolaget som skall utfora arbetet far tydliga instruktioner. Var oro
grundar sig i att var enskilda gemensamma vag (Koltrastvdagen) har bildats
genom utvidgning av en gang och cykelstig, En avstyckning av var
fastighet utefter namnda vag far inte medféra att en kommande dgare ska
kunna satta grind med hanglas vid den del som kommer att hamna inom
fastigheten.

Vi havdar att er Kartbild ska forverkligas enligt de rddande grénserna satta
vid styckningen pa 1920-talet En stor del av nuvarande Koltrastvagen har
hamnat pa norddstra sidan av vdagen. Gravning och sprangningsarbeten
skulle vidga vdgen at nordost anda mer. Den underjordiska ledningen ska
laggas pa den sydvastliga delen av den uppriktade vagen. Da slipper man
ocksa nagra av kollisionerna med den slingrande fiberkabeln som ligger i
nuvarande strackningen. Dessutom slipper en ny fastighet fa en
gemensamhetsanldaggning pa tomten.

Flytta
underjordiska
ledningen till
vanstra delen
av kartans vag
ovanfor
"bbjen”

Att huvudmannaskapet for vagen skall vara enskilt uppskattar vi. Arbetet
med vatten och avlopp blir inte svarare om ovanstaende krav uppfylls.

Kommentar
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Precis som ni pdpekar har det blivit ett fel i fastighetskonsekvensbedémningen. Detta
korrigeras.

Kommunens VA-avdelning har genomfort ett omfattande arbete for att hitta den
bdsta dragningen for VA-ledningar till omrddet | det arbetet har har hdnsyn tagits till
utredningar som genomforts, t.ex. naturvdrdesinventeringen, geoteknisk undersdkning,
riskanalys och sa kallat 12:6-samrdd har genomférts. U-omrdadet har i det hdr fallet
beddmts ligga bdist pa den sida Koltrastvigen som féreslds av kommunen.

Ndr lantmdteriet genomfor forrdttning for fastighetsbildning tillser man att ny
fastighet bildas sa att den har méjlighet att angéra vdg. Detta kan sdkerstdllas genom
att fastigheten bildas sa att den har egen kontakt med vdg eller att det inrdttas ett
servitut som sdkerstdller att den nya fastigheten fdr en inskriven rdtt att passera dver
annans fastighet for att na vdgen.

Efter den forsta granskningen revideras planférslaget sa att Koltrastvégen och
Korsndbsvigen planldggs som bostadsmark som inte far bebyggas. Det dr upp till
fastighetsdgarna ldngs végen att besluta om ifall gemensamhetsanléggning skall
bildas och om végen skall rétas ut eller behdllas i sin nuvarande slingrande form. Se
dven sammanfattningen i utldtandets bérjan, under rubriken vdgar.

24. Jonas Engblom

Jag emotsatter mig att strandskyddet upphéavs i omraden, dnskar att kommunen
verkar for att lansstyrelsen ska utdka strandskyddet sa langt upp pa land som det ar
mojlig. Tidigare gallde ett strandskydd pa 300 meter, det ar ett rimligt avstand, och
det langs med hela Ekuddens strand utan undantag.

Vad galler texten i kommunens skrivelse sa reagerade jag dver "Kommunen har i sin
behovsbeddmning beddmt att planforslaget inte kommer innebéara betydande
miljopaverkan enligt 6 kap. 11 § miljobalken”. Visst sjdlva planforslaget kanske inte
har nagon miljopaverkan men det har ju verkligen dragningen av kommunalt vatten
och avlopp (omfattande sprangning kravs). Vad kom fram i Swecos geotekniska
undersdkning? Den finns inte ens omnamnd i detaljplanen. Den undersdkningen bor
belysas da den speglar markférhallanden och darmed kostnader for dragning av
kommunalt VA. Syftet med kommunalt VA ar val att sdkerstélla att Malaren inte
drabbas miljomassigt, jag stéller mig fragande till vad den omfattande sprangningen
kommer innebdra miljdmassigt for Malaren? Vad innebar den omfattande
sprangningen for alla ekar som har flera hundra ar pa nacken (som enligt
detaljplanen ar en vardefull resurs), riskeras inte skador pa dessa?

Kommunfullmaktige har redan fattat beslut om att dra kommunalt vatten och
avlopp till Ekudden, beslutet fattades av miljdmassiga skal och mot bakgrund att en
storre exploatering som tidigare var aktuellt for omradet. Nu néar detaljplanen
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endast tilldter en brakdel av de antalet fastigheter sa staller jag mig fragande till hur
den tankta VA-dragningen ska bekostas? Betydligt farre som ska dela pa kostnaden,
innebar det en hogre kostnad for var och en av oss fastighetsagare? Med farre som
delar pa kostnaden for VA sa kan jag inte se hur det ska bara sig rent ekonomiskt for
kommunen, kanske lage att se dver andra avloppsalternativ (enskilda eller delade
anlaggningar) som ar installerade utefter behov (fastighet nara vattnet=hog risk for
férsurning av Malaren, fastighet med flera hundra meter skog mellan sig och
Malaren=13g risk for férsurning av Malaren).

Tittar man pa planforslaget (sidan 20) sa verkar det helt OK att befintlig tomt i
omrade 1 far fyllas upp med fyllnadsmassor sa att lagsta grundlaggningsniva blir 1,5
meter, ar detta miljomassigt enligt 6 kap. 118 i miljobalken? Vad innehaller
fyllnadsmassorna?

Kommunen "beddmer det inte som praktiskt att ta 6ver huvudmannaskapet for
vagarna i omradet da de behover breddas och standardhgjas”. Ja belastningen av
vagen kommer inte att bli mindre, den haller inte for trafiklasten idag under langa
perioder pa aret. Detta skulle innebara att Ekudden fortatas men man lagger den
utokade kostnaden for att hoja och bredda vagen, dika mm pa fastighetsdgarna.

| och med att nya fastigheter skapas sa kommer en vagforrattning att behovas,
varken Koltrastvagen eller Korsnabbsvagen ingar idag i vagsamfalligheten och langs
med dessa vagar kan enligt detaljplan upp till 15 aretruntfastigheter tillkomma. | en
vagforrattning kommer darmed med storsta sannolikhet Koltrastvagen och
Korsnabbsvagen att inkluderas i vagsamfalligheten. Rimligt vore att kostnaden for
att hoja standarden pa dessa vagar da laggs pa de fastigheter som respektive vag
utokas med.

Omrade 7 ska enligt detaljplanen tilladtas att bygga tva fastigheter, en vag till dessa
fastigheter ska dras genom omrade 9 (som ar markerat som det omrade pa
Ekudden som har hogst naturvarde?), planen ar att ansluta denna vag till
Steglitsvagen som dessutom ar en privat vag... Kanns val tveksamt?

Kommentar

Se sammanfattningen ( utlatandets bérjan, under rubriken strandskydd och planens
miljépdverkan och kommunalt vatten och avlopp.

Det stammer att fastigheten fdr fyllas ut fér att man ska kunna grundldgga pa en
sddan niva att eventuell ny bostadsbyggnad i framtiden sdkerstdlls sa att den inte
riskerar att dversvdimmas. For att kunna anvdnda massor pa mark som skall bli
bostadsmark mdste massorna uppfylla kraven for sa kallat kinslig markanvéndning
vilket innebdr att massorna behéver vara rena. | samband med bygglovet hanteras
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utfyllnad av mark och vid behov remitteras fragan till kommunens miljéavdelning.

En forrdttning for omférdelning av andelstal i Haga GA:1 har genomforts under 2023-
24. Om standardhdjning krdvs till foljd av ytterligare avstyckning av tomter dr det
skdligt att fastighetsdigare som avyttrar nya tomter stdr for kostnaden. | det hdr fallet
anfor flera boende i omradet att standardhéjning redan idag krdvs for den belastning
som dr pa vdgen. Eftersom vdgen dr enskild och kommunen inte dr deldgare i
vigsamfdlligheten kan kommunen inte paverka foérdelningen av kostnader. Men
utifran de férnyade andelstalen bor végféreningen ha en god bild av vilken
nytta/vilket ansvar respektive fastighetsdgare har i vagen vilket bér vara en god grund
for att hantera eventuella behov av att standardhéjning. Se dven sammanfattning i
utlatandets bérjan, under rubriken Vdgar.

25. Maria Englund och Anders Ulmstedt

Generell punkt: | forslaget anges att endast dova kulorer tillats pa nya byggnader. |
omradet finns idag flertalet vita hus och nagra till i klara kul6rer. Det nya forslaget
med 150 kvm for huvudbyggnad och 80 kvm totalt fér komplementbyggnader,
kommer innebara att de fastigheter med idag godkanda vita och klara byggnader
kan tilldtas bygga nya komplementbyggnader. Vi anser att vid uppférande av nya
byggnader pa fastigheter, dar det redan finns planenliga byggnader i ex.vis vitt sa
som det beskrivs i forslaget, att dven de nya byggnaderna ska fa utféras i samma
kulorer.

Generell punkt: | exempelvis omrade 5 och 6 beskrivs att inom omradet, eller inom
del av omrade ar bestammelse om minsta fastighetstorlek “satt utifran befintliga
fastighetsstorlekar”. Texten kdnns svardefinierad och begréansande vad géller
eventuella fastighetsregleringar inom eller mellan omraden. Vi forstar texten som att
inga ytterligare avstyckningar skall tillatas, vilket vi inte & emot. Men vi ser det som
tankbart att dnskemal mellan fastighetsagare om fastighetsreglering av mindre
storlek kan bli intressant. Vi anser att sadan fastighetsreglering bor vara tillaten, sa
lange den minskande fastigheten inte blir for liten. Med den beskrivna texten kdnns
det begransande till att ingen tomt far minska vilket i sa fall omaojliggér en sadan
fastighetsreglering. Om vi tolkat texten ratt sa anser vi att det istallet bor inforas text
om minsta tomtstorlek dven inom dessa omraden. Ex.vis 1100 kvm inom omrade 6
och 3500 kvm inom omrade 5. Detta alltsa i sa fall for att komplettera texten om att
ingen ytterligare avstyckning tillats, inte for att ersatta den.

Géllande omrade 1: Precis som i vara tidigare inskickade synpunkter sa anser vi att
hoégsta nockhojd for eventuell ny huvudbyggnad bor vara max 7,00 meter dver
havet enligt RH200 samt hojd for komplementbyggnader ska tilldtas max 3,0 meter
med samma motivering som i vara tidigare inskickade synpunkter. Vi tycker dven
fortsatt att nya byggnader endast bor fa utforas i ett plan.
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Kommentar

Bestdmmelsen om fasadférg har tillkommit fér att undvika en fér stor och pdtaglig
pdverkan pa landskapsbilden. Kommunen bedémer att detta dr en viktig fraga att
reglera for att omradet skall kunna anpassas till landskapet och for att karaktdren ska
bevaras i samband med att utékade byggrditter tillats. Nya byggnader och byggnader
som énskas byggas till behéver folja planbestdmmelsen.

| detaljplanen dr det bestdmmelsen d som reglerar minsta fastighetsstorlek. For
omrdde 6 innebdr det att de befintliga tomterna som inte fdr delas som minst far vara
4000 kvm stora. Pa motsvarande sdtt ér den minsta tomtstorleken inom omrdde 6 satt
till 1000 kvm. Planbeskrivningen uppdateras sd att detta tydligare framgar av texten

Héjden pa nya byggnader inom omrdde 1 regleras av dels nockhéjden éver nollplanet
och den ldgsta héjden for grundldggning. Detta innebdr att det ér utrymmet mellan
8,5 meter Over havet och 2,7 meter éver havet som kan bebyggas. Det innebdr i
praktiken att byggnaden fran och med grundldggning och upp till nock fdr vara hégst
5,8 meter. Med andra ord har fastigheten reglerats till en ldgre hdjd dn évrig
bebyggelse inom omrddet just for att ny framtida byggnad inte skall skymma eller bli
for synlig i landskapsbilden.

26. Hans och Evy Berglund

1. Bra att strandangarna halls 6ppna.

2. Omrade 9 bestar av Haga 2:51, 52, 53 och 54. Haga 2:52 ar sarbehandlat sa att
ingen byggratt finns. Vi anser att de fyra fastigheterna ska behandlas likvardigt sa
att dven 2:52 far byggratt. Laggs bygget langst upp sa behalls de dppna ytorna i den
nedre delen for hela omrade 9.

3. En storskalig utbyggnad med kommunalt VA innebar stora skador pa natur och
vagar. Det innebar dven stora kostnader for fastigheterna. Vi férordar att kommunen
i stallet tillater en smaskalig privat utbyggnad sa att kommunens krav blir uppfylida.
Det blir sannolikt en 16sning som &r bade billigare och ger mindre skador an
kommunalt VA. Bada alternativen maste utredas fér skador och kostnader.

5. Viinstammer i 6vrigt i synpunkterna fran gruppen BevaraHagaEkudden.

Kommentar

En sammanvdgd bedémning av enskilda och allmdnna intressen har gjorts inom
ramen for planarbetet. | det hdr fallet har bedémningen gjorts att det allménna
intresset av att skydda framforallt naturvérden men ocksa rekreationsvdrden inom
fastigheten 2:52 vdger tyngre dn det enskilda intresset att fG bebygga den.
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Angdende VA-frdgorna sammanfattningen i utldtandets bérjan, under rubriken
Kommunalt vatten och avlopp.

29. Mikael Dahl och Serena Rapezzi

Det ar bra att tilltankt exploatering av strandangarna helt tagits bort. Marken ar
olamplig med 6versvamningsrisk.

En hojning av vagstandarden till kommunal niva skulle dessutom krava markatkomst
pa befintliga fastigheter vilket beddms som ett orimligt intrang star skrivet i
planbeskrivningen, hur kommer det sig nar detta ter sig som en valdigt liten sak i
jamforelse med det planerade VA arbetet dar halva Ekudden kommer gravas och
sprangas upp inklusive befintliga vagar. Det ar grundlaggande vid planering och
tilldtande av avstyckningar for permanent bosattning att det finns mojlighet att na
allman vag. Denna omstandighet har kommunen missat grovt att folja upp i
samband med detaljplanen fér Haga strand och verkar fortsatta i samma stil nu. Dar
star nu vi boende med kostnader for vagforrattning for att kunna ansluta Haga
strand till allman vag.

Behandlar dagvattenutredningen paverkan fran den planerade VA utbyggnaden?

Ni papekar att forsiktig avstyckning ska ske inom lampliga delar av omradet. Ni
sager att planens genomférande inte beddoms ge en sadan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kapitlet 11 § Miljobalken. Det blir ju enklare att géra beddmningen att
ingen miljokonsekvensbeskrivning behdvs nar ni delar upp er plan i forst Haga
Strand sen Ekudden, sen VA och sen........ VA-utbyggnaden och dess konsekvenser
har inte behandlats vare sig miljomassigt eller genomférandemassigt, kommunens
antagande av VA-planen grundar sig dessutom pa uppgifter om ett betydligt storre
projekt utan geologiska undersdkningar och med en ekonomi tagen ur luften. For
att kunna exploatera tomter i omrade 7 enligt er plan behdvs kommunalt VA och
tillfartsvag, hur ska detta ske utan orimligt intrang pa miljé och andras fastigheter,
det finns ju knappast nagot allmanintresse att tillfredsstéalla en fastighetsdgare som
skaffat sig en spekulationstomt och man undrar ju varfor detta ar sa angelaget for
kommunen.

Den nya Lagen om allmanna vattentjanster (2006:412) kan tillampas pa Ekudden
ocksa. Noterar att kommunen avbrutit VA-plan pa Marson med hanvisning till
denna lagstiftning och ska utreda enligt den nya lagen. Gor det pa Ekudden ocksa!

Hur ska vi leva och bo pa Ekudden med en undermalig vag som ar en
atervandsgrand utan alternativa utfarter medan bostader och VA byggs? Hur skall
samhallsfunktioner som knappt fungerar idag uppratthallas? Vad kommer det att
kosta? Aker vi pa sartaxa plotsligt da det inte &r lika manga befintliga och potentiella
fastigheter att fordela kostnaden pa och kommunens bristfalliga undersékningar
visar sig vara felaktiga?
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Kommunen har upprattat en fastighetskonsekvensbeskrivning dar det tas upp hur
privat mark exproprieras med en beskrivning som att den planlaggs, jag tycker att
det ar oetiskt och gissar jag aven olagligt att smyga in den lilla detaljen i
detaljplanen. Vi motsatter oss detta och hoppas har pa en separat utredning om var
mark ska beslagtas.

Kommunen har pekat ut Haga Ekudden som omvandlingsomrade i sin dversiktsplan
men vill inte ta ansvar for vagar eller kostnader utan tycker att de boende kan sta for
det och ndgon miljokonsekvensbeskrivning behdvs ju inte heller om man tar lite i
taget, ar det ratt uppfattat?

Ar det nu om det &r sa fruktansvart angelaget att bygga ut hela Haga Ekudden inte
battre att gora en ordentlig detaljplan som behandlar viktiga frdgor som
infrastruktur, VA m.m. pa samma gang med en miljokonsekvensbeskrivning och
riktiga markundersdkningar som grund och kanske dessutom har nagon slags
genomforandeplan?

Det kdnns ju som att det ar ett litet ruffbolag som sitter och letar kryphal, hanvisar
till checklistor och mallar for att komma undan sa enkelt och billigt som mgjligt och
skjuta 6ver sa mycket kostnader och ansvar som mgjligt pa andra, ibland funderar vi
pa vilka ni arbetar for.

Kommentar

Ingreppet som kommunalt VA innebdr har vigts mot den paverkan som enskilda
avlopp har pd recipienten, Svinnegarnsviken. Denna frdga har hanterats redan i
kommunens VA-plan och avgérs inte av detaljplanen. Se sammanfattningen i
utldtandets bérjan, under rubriken Kommunalt vatten och avlopp.

Att ldta vigen dverga i kommunal regi har haft mdnga parametrar varav ingreppet
bdde i naturen och i form av markintrang dr en. Men ( avgérandet av denna fraga har
ocksa bland annat vdgts in att det redan finns en vil fungerande vdgférening for den
mest anvinda delen av végndtet, att kommunen sedan tidigare inte har nagot
huvudmannaskap i ndromrddet, att véigen inte leder till nagra stora allmédnna
malpunkter och att kostnaden for évertagandet och den standardhG6jning som skulle
krévas for rationell kommunal drift hade behévt tas ut som vigkostnadsavgift fran
alla som har nytta av vdgen. Denna frdga har hanterats inom ramen fér planarbetet
och kommunen har gjort bedémningen att den bdsta [6sningen dr att [dta vigen
kvarstd som enskild.

Ndr nya tomter bildas i ett omrdade med enskilt huvudmannaskap for vdg dr det inom
ramen for Lantmdteriférrdttningen som fragan om andelstal hanteras. Se dven
sammanfattningen [ utlatandets bérjan under rubriken vdgar.

Att kommunen planerade fér kommunalt vatten- och avlopp i omrddet var en kdnd



ENKOPINGS UTLATANDE 44 (64)
% KOMMUN

forutsdttning ndr dagvattenutredningen utférdes.

Kommunen har gjort bedémningen om betydande miljépdverkan pa det sctt och i det
sammanhang som miljébalken stipulerar. Se sammanfattningen i utlatandets borjan
under rubriken planens miljépdverkan.

Kommunen har under ldng tid, sedan tidigt 1990-tal, begrdnsat méjligheterna att
bebygga Ekudden pd grund av féroreningsproblematik i Svinnegarnsviken kopplat till
enskilda avlopp. Detta skedde genom omrddesbestimmelserna som dr gdllande fram
till att de ersdtts av ny detaljplan eller upphdvs. Nédr kommunen genom sin VA-plan
pekade ut omrddet som prioriterat fér kommunalt VA innebar det att det skl
kommunen haft till att begrénsa utbyggnaden skulle dtgérdas. Kommunen beslutade
dd, efter en ansékan frdn en fastighetsdgare i omrddet, att préva frégan om en ny
detaljplan med stérre byggrdtter och mdjlighet att stycka av ytterligare tomter. Denna
prévning pagar dnnu.

De foreslagna tomterna inom omrdde 7 har efter granskning 1 tagits bort ur
planférslaget. Se sammanfattningen i utldtandets bérjan.

Detaljplanens fastighetskonsekvensbeskrivning har tillkommit for att tydliggdra for
varje fastighetsdgare vilken paverkan planen innebdr. Att mark planldggs som allmén
plats innebdr rdtt for huvudmannen, i det hdr fallet Haga vigsamfillighet, att [6sa in
den for att inforliva den i den allménna platsmarken.

32. Asa och Lars-Ola Lundkvist

Paret anger att det sedan 2021 har varit lagfarna agare till fastigheten Haga 2:181,
beldgen inom planomradet. Fastigheten, som ar en stor fastighet om 22 380 kvm
(varav cirka 6 000 kvm vattenomrade), ar bebyggd med ett enbostadshus uppfort
1928 och nagra mindre, likasd gamla byggnader; gaststuga, "verkstad" och garage
samt brygga med bathus. Fastigheten ar beldgen i ett férhallandevis glest bebyggt
omrade, med egen vattenlinje mot Malaren. Fastigheten forvarvades med syftet att
anvanda den som fritidsviste for sig och sin familj.

INSTALLNING

Fastighetsagarna stéller sig i och for sig i stora delar positiva till foreslagen
planlaggnings syften. Som enskilda fastighetsagare dnskar de dock framféra och fa
genomfdérda nedan utvecklade synpunkter/invandningar i planforslaget innan en ny
plan antas. Mot bakgrund av detta motsatter de sig saledes i dagslaget planens
antagande och genomfdrande, om sa inte sker.

RATTSLIGA FORUTSATTNINGAR

Vid planlaggning ska enligt gallande plan- och byggrattslig reglering hansyn tas till,
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och en avvdgning goras, mellan bade de allmdnna och de enskilda intressen som
berdrs av foreslaget planprojekt. Ett markomrade och/eller en enskild fastighet ska
anvandas for det eller de andamal som omradet eller fastigheten ar mest lampat for
med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Planlaggning ska vidare med hansyn
till befintliga natur- och kulturvarden framja en dndamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse samt en fran social synpunkt god
livsmiljé som ér tillgénglig och anvandbar. Endast mark som fran allman synpunkt &ar
lamplig for andamalet far tas i ansprak for olika syften.

Fastighetsagarna har forstaelse for behovet av planreglering for hantering av det
aktuella omradets utveckling och hantering och de olika fragor detta medfor, samt
for behovet av saval ny bostadsbebyggelse som bevarande av gréna omraden och
allmanhetens tillgang till friluftsliv, mark och vatten.

Dock ska enligt tillampliga regler i det plan- och byggrattsliga regelverket hansyn i
erforderlig omfattning aven tas till enskilda fastighetsagares intressen. De
synpunkter och 6nskemal som framfors av fastighetsdagarna, och som utvecklas
narmare nedan, ar bade hogst rimliga i sammanhanget och dessutom inte
oforenliga med planprojektets syften och efterstravad struktur for omradet. Tvartom
skulle ett tillmotesgaende av fastighetsagarnas synpunkter utgora ett rimligt
hansynstagande bade till dem som enskilda fastighetsdagare inom planomradet och
till syftet att fa och bibehalla en god struktur inom omradet.

Darmed foreligger rattsliga forutsattningar for att i planférslaget genomfora/ta
hansyn till de synpunkter/invandningar som redogérs fér nedan.

OMSTANDIGHETER/INVANDNINGAR

| de avseenden som fastighetsdagarna 6nskar fa till stand andringar i det
foreliggande planforslaget ar saledes foljande.

1. Pa fastigheten Enkdping Haga 2:181 har strandskyddsomradet minskats enligt det
foreliggande planforslaget, jamfort med tidigare. Omfattning och ny gransdragning
avseende foreslagen strandskyddszon framgar av foreliggande
planhandlingar/planunderlag. Fastighetsagarna staller sig positiva till andrad
strandskyddszon men anser att den nya gransdragningen, av flera skal, ska dras pa
delvis annat satt. Det hanvisas till bifogat utdrag ur plankartan med rédmarkerad
gransdragning utvisande hur fastighetsagarna anser att gransen for
strandskyddszonen rimligen och ratteligen bor dras (se bilaga 2). Skal for att dra
gransen pa detta satt ar framfor allt behovet av att utforma den nya planen med
hansyn till redan befintliga forhallanden pa platsen pa ett rimligt satt. Dels maste
den befintliga lilla gaststugan, vilken ar utmarkt av kommunen pa plankartan, med
tillhérande hemfridszon med klippt grasmatta och uteplats, vara placerad utanfor
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strandskyddszonen. Enligt det nuvarande planforslaget ar den istallet belagen inom
stranskyddszonen. Dels maste den likasa sedan lang tid befintliga verkstaden med
nedanfér mot vattnet befintlig vedbacke och grasmatta vara fortsatt placerad
utanfor strandskyddszonen. For att detta ska galla maste den nya gransdragningen
ske i enlighet med fastighetsagarnas forslag.

o 5 ______+.---+"""r—-"- X

Det ska framhallas att det enligt det inledande planprogrammet fran mars 2017,
vilken anger de réttsliga ramarna for det kommande planarbetet/-uppdraget,
angavs att strandskyddet borde upphéavas inom befintliga tomter, for befintliga
bostader, fritidshus och bryggor/bathus/anlaggningar vid vattnet, detta da de
saknar betydelse for strandskyddets syften. Detta framgar inte av det nuvarande
planforslaget, vilket i den delen saledes inte stdammer dverens med innehallet i
planprogrammet. Det maste klargoéras i det nuvarande planforslaget att befintliga
bryggor, bathus och andra anldaggningar langs med fastigheternas vattenlinjer ar
undantagna fran strandskyddet och saledes dispensgivna genom planen.

Det ska framhallas att ett tillmotesgaende av fastighetsagarnas synpunkter i detta
avseende inte i ndgot avseende skulle kunna komma att inverka negativt pa
allmanna intressen rérande allmanhetens tillgang till friluftsliv, mark eller vatten,
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eller till skydd for flora och fauna. Det skulle heller inte komma att inverka menligt
pa omradets karaktar eller pd omgivningarna i nagot avseende, utan skulle istallet
vara ett rimligt tillmotesgdende av enskild fastighetsagarens intresse av att kunna
disponera och varda sin fastighet pa ett lampligt satt. Det skulle 6verhuvudtaget inte
begransa allmanhetens tilltrade till vare sig mark eller vatten, detta da aktuella delar
av fastigheten redan ar i anspraktagna for bostadsbebyggelse sedan lang tid.

Det ska ocksa framféras att en gransdragning i enlighet med fastighetsagarnas
forslag pa ett naturligt satt skulle folja den hojdkurva som finns angiven pa
plankartan och som anger den naturliga marklutningen/topografin pa fastigheten.
Rimligen borde gransdragningen for strandskyddszonen fortsatta langs med samma
hojdkurva pa de angransande fastigheterna, inte minst da den angransande
fastigheten i vastsydvast i annat fall torde bli i det narmaste obyggbar.

2. Enligt det nu foreliggande planférslaget saknas avstyckningsmajlighet/tillatelse
att stycka av Haga 2:181. Fastigheten i fraga ar en mycket stor fastighet om 22 380
kvm (varav cirka 6 000 kvm vattenomrade), med likadana eller atminstone
jamforbara forutsattningar som de fastigheter som enligt planférslaget ges
styckningsmojlighet. Sjalvklart ska fastigheten Haga 2:181 ges samma mdjligheter
till avstyckning som &vriga storre fastigheter inom planomradet. Detta foljer inte
minst av den i sammanhanget tillampliga likstallighetsprincipen, enligt vilken i det
har fallet fastighetsagare/fastigheter med samma férutsattningar i visst avseende
ska behandlas pa samma satt fran kommunens sida; viss individ/fastighet far saledes
inte sarbehandlas pa ett negativt satt. Vidare torde det ligga i kommunens eget
intresse att en ny plan galler och ar tillampbar generellt i de delar av planen dar
detta ar motiverat.

3. Pa plankartan verkar den norra fastighetsgransen for fastighetsédgarnas fastighet
Haga 2:181 vara felaktigt markerad. Pa plankartan uppfattas géallande
fastighetsgranser vara inritade som streckade roda linjer (dven om fastighetsgrans
enligt angivna Bestammelser pa plankartan ska markeras som streckad svart linje).
Pa plankartan ar fastighetens norra fastighetsgrans inritad langs med den gamla, ej
langre brukade, vagen. Dar gick fastighetsgransen tidigare, men inte numera. |
dagslaget gar fastighetsgransen norr om den nya, i dag brukade, vdgen {vilken ar
markerad gra, som allman platsmark, pa plankartan). Markomradet, "tartbiten", norr
om den tidigare brukade vagens strackning och upp 6ver den nya vagens
strackning, ingar saledes ocksa i den befintliga fastigheten Haga 2:181. Detta maste
andras pa plankartan sa att gallande fastighetsgranser blir korrekt atergivna och for
att planunderlaget ska vara korrekt.

Det ska i sammanhanget framhallas att fastighetsdgarna motsatter sig ett eventuellt
syfte bakom planforslaget om ianspraktagande av deras mark i visst avseende
genom fastighetsombildning eller motsvarande. For det fall att sddant syfte
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foreligger maste detta ovillkorligen framga tydligt av planunderlaget, och redogéras
konkret och detaljerat for i den fastighetskonsekvensanalys som ska inga i
planunderlaget. Detta galler sjalvfallet dven samtliga andra konsekvenser och
effekter av planforslaget for respektive fastighetsagare/fastighet; om sa inte ar fallet
foreligger sadan brist i planunderlaget som gor att en ny plan inte kan antas.

4. Fastighetsagarna noterar att den lilla bit av den gamla, tidigare men inte langre
anvanda vagen pa den norra delen av fastigheten Haga 2:181, ar markerad med "u"
for ratt till lednings-/rérdragning under mark. Fastighetsagarna uppfattar plankartan
som sa att detta endast galler for den lilla korta kvarvarande avgransade végbiten,
och saledes inte ocksa ldngs med den fortsatta dragningen av den tidigare vagen.
Om "u" istallet ar avsedd att galla under och langs med hela den gamla vagens
dragning over fastigheten Haga 2:181 maste detta klargdras och markeras ut pa
plankartan. Fastighetsdgarna motsatter sig i sddana fall lednings-/rérdragning langs
med/under den gamla vagens strackning over deras fastighet, dock inte om sa sker
endast under den lilla kvarvarande biten av den gamla vagen.

5. Pa Fastighetsagarnas fastighet Enkdping Haga 2:181 ar en av fastighetens
befintliga byggnader, den gamla verkstaden, inte markerad/inritad pa plankartan
vilket sdledes ar ett felaktigt atergivande av byggnadsforhallandena pa fastigheten.
Byggnaden uppfordes enligt uppgift for stallaindamal cirka 1970. Darefter har den
tidigare nyttjats som ungdomsbostad och sedermera som verkstad med
arbetsbankar, maskiner och forrad. Det ska framhallas att pa andra kommunala
handlingar, exempelvis kartan for plan/omradesbestammelserna fran 1994 ar
bygggnaden utmarkt, se bifogad aldre plankarta (bilaga 3). Fastighetsdagarna har
tidigare vid flera tillfallen patalat till kommunen att byggnaden ratteligen ska vara
inritad pa plankartan. Da det torde vara ett rent forbiseende att byggnaden inte
finns inritad pa plankartan begars att sa sker, detta for att planforslaget ska vara
korrekt i detta avseende. FOr antagande av en ny plan erfordras att det foreliggande
planunderlaget ar i sig korrekt med hansyn till de faktiska omstandigheterna och
forutsattningarna pa platsen.

6. Oaktat att omfattningen av exploatering och ny bostadsbebyggelse har
begransats under planforfarandets gang kvarstar fortfarande detta syfte/inslag i det
foreliggande planforslaget. Fastighetsdgarna har forstaelse for behovet av ny
bostadsbebyggelse men anser det mycket angeldget att detta sker i sddan
omfattning och pa sadant satt som kan anses utgdra en god anpassning till och en
varsam fortatning av befintlig bebyggelse och samhallsstruktur, och med respekt for
planomradets karaktar. Av det féreliggande planforslaget framgar inte med
tillracklig tydlighet i vilken omfattning, med vilken utformning och pa vilken/vilka
platser som ny bostadsbebyggelse/exploatering ska tilldtas ske enligt det reviderade
planforslaget. Klargérande och ett i sammanhanget tydligare planunderlag
efterfragas darfor for att de enskilda kommuninvanarna och de fastighetsagare som
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berdrs ska kunna ta stallning till planforslaget fullt ut.

Det konstateras att det foreliggande planforslaget torde kunna medfora
miljokonsekvenser i olika avseenden pa saddant satt att detta borde utredas narmare
som del av planunderlaget. Av det foreliggande planunderlaget framgar inte att
nagon miljokonsekvensutredning/miljokonsekvensbedémning har genomforts.
Detta, liksom ovan patalad otydlighet i frdga om planerad nyexploaterings
omfattning och utférande ar sddana brister som gor att det kan ifrdgasattas
huruvida det foreliggande planunderlaget ar tillrackligt fér antagande av en ny plan.

Kommentar

Samhidllsbyggnadsforvaltningen instdmmer [ att gdststugan bér ingd i det som
betraktas som tomtplats. Planforslaget revideras i enlighet med detta sd att
strandskyddet upphdvs ocksd inom detta omrdde.

Hanteringen av strandskyddsfragan har reviderats efter hand under planprocessen. |
dom i strandskyddsdrende har mark- och miljédomstolen sedan genomford
granskning1 faststdllt att dispensskdl inte féreligger inom strandomrddet pa
fastigheten Haga 2:181. Detta innebdr att inga sdrskilda skdl att upphdva
strandskyddet inom denna del av fastigheten heller foreligger.

Samhdllsbyggnadsforvaltningen delar inte bedomningen att den angrénsande
fastigheten i vdster kan betraktas som obyggbar utifrdn strandskyddet med tanke pa
att fastigheten enligt planférslaget far en sammanhdngande byggbar yta om cirka
2500 kvm att placera de 150+80 kvm byggnadsarea som planen medger inom.

Avstyckningsmdjligheterna har gjorts utifran en samlad bedémning av de
forutsdttningar som olika tomter inom planomradet har vad gdller tex naturvdrden,
pdverkan pa landskapsbilden, strandskydd. Strandfastigheterna inom omradena 2 och
10 har bedémts ha likvdrdiga forutsdttningar sinsemellan utifran avgérande
parametrar och har dérfor behandlats pa samma sditt.

Ledning féreslds enbart ldggas inom den lilla delen av Haga S:4>2 som ingar i
omrdde betecknat med U.

I plankartans grundkarta har faktiska férhdllanden vad gdller fastighetsgrénser vid
tidpunkten for framtagandet av grundkartan dtergivits. Den samfdllda fastigheten
Haga S:4>2 [6per igenom Haga 2:181 och delar den i tva delar. Planen férhindrar inte
att den genomkorsande delen av Haga S:4>2 inférlivas i Haga 2:181 men detta kan
bara ske genom en lantmaditeriforrdttning. Infor granskningen tas en ny grundkarta
fram, eventuella fordndringar i frdga om fastighetsgrénser sedan det tidigare
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granskningstillfdllet kommer dd att finnas med i den nya kartan.

Att en byggnad saknas har patalats till kommunens kart och Gis-avdelning som
tillhandahdller grundkartan. Huruvida byggnaden finns med eller inte pdverkar dock
inte byggrdtten. Byggnaden ligger inom det som dr byggbar mark och utom
strandskyddat omrade varfor att den saknats i grundkartan i tidigare planskede inte
har inneburit att ndgra skillnader i bedémningen av byggritt och upphévande av
strandskydd i detaljplanen. | det fall fastigheten redan i nuldget har en sammanlagd
byggnadsarea for komplementbyggnader som overstiger de 80 kvadratmeter som
planen anger innebdr det enbart att det inte kan tillkomma ytterligare
komplementbyggnader.

Vilket kartunderlag som behévs fér att upprdtta planférslaget dligger kommunen att
bedoma.

Kommunen strdvar efter att astadkomma sa tydliga planhandlingar som méjligt och
plankarta och planbeskrivning har setts éver i detta syfte ocksa mellan granskning ett
och tvd, sa dven stycket om miljkonsekvensbeskrivning och
miljokonsekvensbedémning sa att det dn mer tydligt framgdr hur kommunen har
stdllt sig till denna frdga och att Léinsstyrelsen delat kommunens bedé6mning.

33. Monika Tornblom Tunviken

Vi emotsager bestamt planer pa att inforliva var privata vag pa var fastighet 2:53 till
vagsamfalligheten och nekar nyttjanderatt for annan.

Vagstrackan Steglitsvagen ar ca 500 m och ingar ej i vdgsamfalligheten.
Vagsamfalligheten har ej heller intresse av att ta Over Steglitsvagen. Det ar en
gammal natur/traktorvag. Halva strackan som gar genom skog av vardefull natur i
ett omrade (9) med Ekuddens hdgsta naturvarden enligt naturvardesinventeringen.
Vi varnar om denna naturskdna skogsvag och emotsager inférlivande i Haga
vagsamfallighet.

Det ar var privata vag som vi en gang forbattrat och gjort farbar och den ar fullt
tillracklig for vara behov. Steglitsvagen ingar ej heller i detaljplanomrade.

For inforlivande av vagen i vagsamfalligheten behdvs en standardhdjning, men det
racker ju inte med olika gruslager och dikning etc. Nara vagkanten vaxer ett stort
antal mycket héga trad pa en lang stracka och dar finns flera stora stenblock.

Allt detta skulle medféra mycket stora kostnader for oss vilket vi finner helt orimligt.
Man vill dessutom ta en del av var mark i ansprak for att gora en vag in och tvars
over tilltankt avstyckningstomt 2:54 och vidare till 2:56. Detta gor tomt 2:54
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egentligen vardelos.

Var vag ar en atervandsvag som vi nyttjar dagligen och trafikeras av postbil,
slamtémningsbil, annan samhallsservice.

Kan tillagga att fiber ar nedgravt utmed hela strackan Steglitsvagen vilket inte far
skadas.

2. Har invéandningar mot att man vill spranga fér kommunalt VA mellan 2:57 och
2:185. Stor risk for skador pa byggnader och brunnar etc forutom miljopaverkan.

Kan ndmnas att en elkabel och telefonledning ar nedlagd utmed gransen mellan
2:57 och 2:185. Kablarna utgar nere vid gransen mellan 2:185 och 2:158. Dessa
ledningar gar upp till husen pa 2:185 och 2:53.

Kommentar

Samhadllsbyggnadsforvaltningen delar uppfattningen att vdg ny vdg till nytta for
annan inte kan planldggas mot er vilja. Planférslaget revideras ddrfor efter granskning
1 for att exkludera de tvd tomterna och den vidg som var inritad pa er fastighet. U-
omradet revideras utifrdn denna fordndring i detaljplanen. Se dven sammanfattning i
utlatandets inledning under rubriken Féreslagna tomter inom fastigheterna Haga 2:54
respektive 2:56.

Ndr VA-ledningarna byggs ut genomfor VA-avdelningen alltid en ledningssamordning
med andra ledningsdgare i omrddet sa att inte befintliga ledningar skadas. Se dven
sammanfattning i utldtandets inledning under rubriken kommunalt vatten och avlopp.

34. Vera Sadler

Jag vander mig emot att man vill spranga for kommunalt VA mellan 2:57 och min
fastighet 2:185. Stor risk att det blir skador pa de byggnader som finns dar och
brunnar och ledningar etc, forutom alltfor stor miljopaverkan. En elkabel &r nedlagd
dar alldeles | gransen mellan 2:57 och 2:185.Dessa ledningar gar upp till husen pa
2:185 och 2:53. Jag havdar darfor att hansyn maste ges till oss som ar paverkade.

Kommentar

Planférslaget har reviderats efter granskning 1 vilket pdverkar U-omrddena. Se dven
sammanfattning i utldtandets inledning under Féreslagna tomter inom fastigheterna
Haga 2:54 respektive 2:56.

Ndr VA-ledningarna byggs ut genomfor VA-avdelningen alltid en ledningssamordning
med andra ledningsdgare i omrddet sa att inte befintliga ledningar skadas.
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35. Jonny, Marie och Bertil Norback

Vi har synpunkter pa denna placering av transformatorstationen.
Som det ar inritat har, sa blir den delen av var tomt, 2:61, soder om vagen, obruklig.
Har kommer tva alternativa l6sningar:

1. Placera transformatorstationen langst ner pa den delen av tomten, och dra om
befintlig vag, sa att tomten gar att nyttja norr om stationen.

2. Tomtdelen, den inringade trekanten séder om vagen, kops loss helt.

Kommentar

Placeringen av U-omrddet har valts for att séikra elférsériningen till omrddet.
Planférslaget medger att den stérre delen av fastigheten, norr om vdgen i sitt
befintliga ldge, kan delas i fem fastigheter med en minsta area om 3300
kvadratmeter. Den kvarvarande delen av fastigheten kan inte sjélvstdndigt utgéra en
fastighet dd den bedémts vara for liten, ocksd utan E-omrddet.

36. "Samlat yttrande 45 sakiagare”

Inledande kommentarer

Vi kan konstatera att under den langa planprocessen sa har kommunen i forhallande
till de forsta forslagen bantat ner exploateringen avsevart, och bland annat i
huvudsak lamnat stranddngarna fria fran bebyggelse. Detta valkomnar vi.

Vi boende vardesatter den miljo som idag finns i omradet, och vi ar mycket
angeldgna om att framtida exploatering av omradet sker med varsamhet, utan att
forstora omradets karaktar, utan att paverka mojligheterna att komma ner till
vattnet samt med bevarande av alla fina naturomraden varav manga ar skyddade.

For oss som lamnar in dessa synpunkter ar foljande tre punkter mycket viktiga:
« Att forhindra all exploatering av strandangarna.

» Att exploateringen av Ekudden sker med varsamhet.

« Att alla avstyckningar gors med forsiktighet.

Forhallande till 6versiktsplan

Av samradsredogorelsen framgar att lansstyrelsen haft synpunkter pa att
planforslagets omrade 5 och 7 i den fordjupade oversiktsplanen pekats ut som
"gronomrade skog”. Vi kan konstatera att i omrade 7 planldaggs trots detta for
bebyggelse i omradets 6stra del (en mindre fastighet) och i omrade 5 planlaggs det
i huvudsak for bebyggelse med ett undantag fér omradets norra del.
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| de delar detaljplanen nu ger nya byggratter pa obebyggd mark som i
oversiktsplanen pekats ut som gronomrade eller liknande, sa uppfattar vi att det
strider mot Oversiktsplanen. Denna exploatering motsatter vi oss.

Paverkan pa Natura 2000

Vi vill pdminna kommunen om att alla verksamheter och atgarder som vidtas,
oavsett om dessa vidtas inom eller utanfor ett Natura 2000-omrade, och som kan
komma att paverka det som avses att skyddas genom detta férordnande, omfattas
av reglerna om tillstand i 7 kap. miljébalken. Enligt 7 kap. 28 a § miljobalken kravs
tillstand for att bedriva verksamheter eller vidta atgarder som pa ett betydande satt
kan paverka miljon i ett naturomrade som omfattas av Natura 2000- skydd.

Vi forutsatter att kommunen nu, genom de andringar som vidtagits efter samradet,
sakerstallt att planforslaget inte i ndgon del kan komma att paverka de angrénsande
Natura 2000-omradena i synnerhet som lansstyrelsen hade synpunkter pa detta
under samradet.

Strandskyddet

Vi uppfattar att i de fall man upphaver strandskyddet i detaljplanen att det endast
avser omraden dar marken redan ar ianspraktagen. Vi emotsatter oss att
strandskyddet upphavs i andra omraden, och dnskar att kommunen verkar for att
lansstyrelsen ska utdka strandskyddet sa langt upp pa land som det ar mojligt, med
hansyn till redan befintlig exploatering. Tidigare gallde ett strandskydd pa 300
meter, vilket vi vill aterga till dar det ar mojligt med hansyn tagen till redan befintlig
exploatering.

VA-utbyggnaden

Kommunfullmaktige har redan fattat beslut enligt lag om allmanna vattentjanster
om att omradet ska forses med kommunalt VA. Beslutet fattades dock mot
bakgrund av den storre exploateringen som inledningsvis var aktuellt for omradet. |
planforslaget har kommunen nu reserverat mark fér underjordiska ledningar i vissa
strackningar i befintligt vagnat, i vissa strackningar bredvid befintliga vagar samt i
vissa fall pa tomtmark.

Vi ifrdgasatter om kommunen tagit stéllning till om omradet, efter den nedbantade
exploateringen, fortfarande faller inom kommunens VA-utbyggnadsskyldigheter
enligt 6 § lag om allmanna vattentjanster (LAV)? For det fall att kommunen inte nar
upp till denna niva bor detaljplanen dndras sa att dessa strak av underjordiska
ledningar for VA-utbyggnaden tas bort.

Vi ifrdgasatter ocksa om de foreslagna ledningsreservaten har valts utifran de
geologiska och naturmassiga forutsattningarna att grava i marken. Vi boende ar
radda for att det kan komma att beslutas om sartaxa enligt LAV for omradet, om det
skulle visa sig att det krdvs sa stora sprangningsarbeten i den reserverade marken
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for ledningar att VA-utbyggnaden blir forenade med avsevart storre kostnader i vart
omrade an vad som galler i kommunen generellt.

| vissa fall har man reserverat mark for underjordiska ledningar dar det idag vaxer
gamla och livskraftiga ekar, som enligt var uppfattning inte bor huggas ner. Vi
menar att det inte ar en lamplig markanvandning att anldgga ledningsstrak om man
maste hugga ner dessa ekar. Kommunen maste da ta fram alternativa strak.

Sa vitt vi forstar har kommunen dragit tillbaka sin ansdkan om ledningsratter enligt
ledningsréattslagen fran Lantmateriet, samtidigt som kommunen i detaljplanen har
reserverat mark for underjordsledningar. Vi undrar om kommunen har sakerstallt att
man kommer kunna fa tillgang till den mark som i planen har reserverats for
underjordiska ledningar, oavsett om det avses ske genom ledningsratt eller annat
rattsligt forfarande?

Av samradsredogorelsen framgar att lansstyrelsen haft synpunkter pa att det
tidigare saknats en redovisning av etappindelningen fér VA-utbyggnaden. Sa vitt vi
kan se saknas det fortfarande en sadan, for det fall att kommunfullméaktige star fast
vid sitt beslut att det ska vara kommunalt VA i omradet.

Behovsbedéomningen

Kommunen har i sin behovsbeddmning beddmt att planforslaget inte kommer
innebdra betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 11 § miljobalken. | vilkken man
kommunen i denna beddémning tagit hansyn till den paverkan pa naturmiljén som
en VA-utbyggnad kan komma att innebara ar for oss oklart. Nar vi studerar
behovsbeddémningen finns inget som indikerar att paverkan pa naturmiljon (sésom
ekar) till foljd av VA-utbyggnaden har beaktats.

Vi menar dock att de foreslagna straken for underjordiska ledningar i vissa fall dras
fram dar det vaxter stora fina ekar, och vi saknar en bedémning och
konsekvensanalys av dessa atgarder.

| naturvardesinventeringen (Naturvardesinventering av Ekudden, Naturforetaget
2015, bilaga 2) finns en karta 6ver vardefulla trad, och vi ar osdkra pa om
kommunen tagit hansyn till vad som redovisas i denna karta nar kommunen
bestamde var underjordiska ledningsstrak ska forlaggas. Har kommunen inte gjort
denna bedémning bor arbetet géras om.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Under samradet hade Lantmateriet allvarliga synpunkter pa att kommunen inte
redovisat nagon fastighetskonsekvensbeskrivning av planforslaget for varje enskild
fastighet. Kommunen menar att detta inte behdvs.

Men, precis sa som Lantmateriet beskriver star det tydligt i motiven till PBL att en
sadan redovisning ska ske: "Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett
genomférande av detaljplanen medfér for bland annat sakdgare, andra berérda och
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miljén framgd. Med detta menas att det for i princip varje enskild bér redovisas vad
detaljplanen innebdr med avseende pa bland annat huvudmannaskap, allmdnhetens
tilltrdde, kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i
gemensamhetsanldggningar. (prop. 2009/10:170 s. 435).”

Vi menar att dessa brister kvarstar.
Mer detaljerade synpunkter

Fastigheten Haga 2:56

Vi kdnner oss mycket tveksamma till forslaget att tillata bostadsbebyggelse pa
fastighet Haga 2:56. Idag finns ingen vdg till denna fastighet och det kommer kravas
stora ingrepp i miljon och pa andra fastigheter for att kunna dra dit kommunalt VA.

Enligt forslaget ska en ny vag dras till fastigheten Haga 2:56 fran norr, men
Steglitsvdagen ar en privat vag och ingar inte i vagsamfalligheten. Att utdka den
befintliga vagens kapacitet kan komma innebara stora kostnader for de som redan
bor langs den vagen.

Nya anslutningsvagar

| vissa fall utgar planférslaget fran att det ska skapas nya anslutningsvagar till
befintligt vagnat, vilket ar en del av vagsamfalligheten. Vagsamfalligheten har dock
inte blivit tillfrdgad hur man stéller sig till dessa forandringar. Varje ny fastighet som
bebyggs i omradet kommer leda till en 6kad belastning pa samfallighetens vagar.
Under samradet framforde vagsamfalligheten att man vagrar bekosta eventuella
omproévningar och vagforrattningar, till foljd av detaljplanen. Samfélligheten star fast
vid detta.

Brist pa redovisning av gang- och cykelviagar

Under samradet hade vi synpunkter pa att de cykel- och gangvagen som idag leder
frdn Haga in till centrala Enkdping pa vissa stéllen ar av riktigt 1dg kvalitet. Den
saknar dessutom belysning, vilket medfor att den kdnns otrygg att anvanda under
morka tider pa dygnet. Under vararna blir vdgen ocksa ofta oanvandbar da den helt
enkelt svammar 6ver. Trafikverket har ocksa synpunkter pa att planforslaget saknar
redovisning av forutsattningarna for kollektivtrafik samt gang- och cykelvagar.

Vi haller i dessa delar fast vid vad vi anfoérde under samradet.

Kommentar
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Lénsstyrelsen gor i sitt samradsyttrande en utvérdering av hur vdl forslaget stdmmer
éverens med OP/FOP i sitt samrddsyttrande. Det finns dock inget som hindrar att
kommunen frangdr dessa, men detta kan foranleda att planprocessen skall ske med
utdkat forfarande, vilket ocksa dr fallet i denna detaljplaneprocess.

Markanvdndningskartan i den férdjupade 6versiktsplanen dr mycket schematisk och
gjord for att ldsas i en utzoomad skala. Kommunens bedémning dr att planférslaget
under den férsta granskningen inte avvek fran éversiktsplanens
markanvdndningskarta. Men pd grund av att inte angdring till de tva tédnkta tomterna
gar att anordna pa ett bra sdtt kommer dessa tomter att utga ur planforslaget infoér ny
granskning.

Kommunen delar uppfattningen om att planen inte skall pdverka Natura2000-
omradet negativt, det vill sdga att gdllande lagar och regler ska féljas. Lénsstyrelsens
yttrande i granskningen utgor ett kvitto pa att kommunen enligt statens mening har
vidtagit tillréckliga atgdrder inom ramen for planen. Sedan kvarstar dock hénsyn och
regelverk som respektive fastighetsdgare ansvarar fér att efterfolja.

Som framgdr av samrddsredogérelsen dndrades VA-planeringen fran att ske i delsteg
till att hanteras som en enda etapp. Detta medfér att etappbeskrivning inte lades till
infér granskningen.

Lantmaditeriforrdttningen avbroéts i vintan pd detaljplanen pd grund av att det dr
oldmpligt for Lantmditeriet att genomféra forréttning for ledningsrdtten ndr
planprocess pdgdr. Planen krdvs inte for att skapa ledningsrdtt, men om planprocess
pdgdr vill Lantmaditeriet att den skall vara férdig for att inte inrdtta ledningsrdtten i
strid med planen. Om kommunen av ndgon anledning skulle vilja att avsluta
planprocessen dr det dock fullt méjligt for Lantmditeriet att hantera en ny
ledningsrdttsansékan.

Kommunens bedémning dr att den konsekvensbeskrivning som tagits fram uppfyller
lagens krav pd tydlighet.

Den planerade gdng och cykelvigen fran Haga slott till centrala Enképing ligger
utanfér planomrddet och hanteras inte { denna planprocess. Se dven kommentar
yttrande 3.

Se ocksd sammanfattningen av granskningen i utldtandets inledning.

37. Eva Litauszky och Gustav Axelsson

Vi ar glada over att kunna konstatera att kommunen har sett dver detaljplanen och
lamnat strandangarna fria fran bebyggelse. Vi 6nskar att strandskyddet ska utokas
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till 300 meter som tidigare gallde.

Gallande VA utbyggnaden undrar vi om ni har sett dver behovet av kommunalt
vatten efter att detaljplanen reviderats och exploateringen bantats ner?

Dér vattenledningarna planeras, ndra vagar som kan orsaka storningar i trafiken, vi
ar dessutom oroliga 6ver att omfattande sprangningsarbete kommer att krévas och
darmed kommer att riskera sartaxa for oss boende i omradet. Vi saknar dven analys,
hur ett sddant arbete skulle paverka vara fastigheter, de gamla vardefulla ekarna vi
har nara de planerade vattenledningarna, samt maojligheten till att fortfarande kunna
nyttja vagen trots att arbete skulle pdga under en langre tid.

Kommentar

Planférslaget innebdr att strandskydd féreslds upphdvas enbart dér marken sedan
tidigare dr iansprdktagen for tomtplats. Ett utékande av strandskyddet till 300 meter
kan inte hanteras inom ramen for planprocessen. Men synpunkten finns med i
handlingarna och ndr pa sa vis kommunens beslutsfattare i planfrdgor.

Angdende VA se sammanfattningen i utlatandets inledning under rubriken
kommunalt vatten och avlopp.

38. Jan och Anne Nilsson

1. Sparade strandangar vilkomnas

Vi ar mycket glada 6ver att bebyggelse pa stranddngarna inte langre ar mojligt
enligt detaljplanen och 6nskar ocksa att detta sakerstalls for lang tid framat.
Strandangarna ar inte alls lampliga for bebyggelse och en exploatering av dessa
hade forstort omradets karaktar.

2. Lagg ned planerna pa kommunal VA-utbyggnad

Med tanke pa den kraftigt minskade exploateringspotentialen av Ekudden som
detaljplanen innebar ter sig kommunalt VA som ett orimligt stort ingrepp i den
kansliga och unika miljon.

Det finns andra smaskaliga avloppsldsningar som inte kraver tillndrmelsevis sa stora
gravarbeten och medfoér klart mindre skador pa omradet. Den nya lagen om
allmanna vattentjanster (2006:412) bor kunna tillampas dven pa Ekudden. Vi noterar
att kommunen avbrutit VA-plan pa Marsén med hanvisning till just denna lag. Gor
det pa Ekudden ocksa!

3. Sakra vég for allméanheten in till Natura 2000-omrade

Vi vill att kommunen i detaljplanen sakerstaller att befintlig vag langst ut pa
Kornknarrsvagen till Natura 2000-omradet aven fortsattningsvis kan anvdndas for
att ta sig in och ut ur Natura 2000-omradet. Den befintliga vagen/stigen har funnits
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dar drygt 70 ar, men har nu sparrats av olagligt av hyresgast pa Haga 2:62 (inte
fastighetens verkliga dgare, dven om den ar inblandad). | detta fall maste ratten for
ovriga Ekuddenbor och allmanheten att fa promenera till och fran Natura 2000-
omradet vara ndgot som markdgare/hyresgaster far tala.

4. Stodjer yttrande fran Ekolagen Milj6juridik AB
| Ovrigt stodjer vi ocksa det gemensamma yttrandet fran miljojurist Jonas
Christensen, Ekolagen Milj6juridik AB

Kommentar

Angdende kommunalt VA se sammanfattningen i utlatandets inledning under
rubriken kommunalt vatten och avlopp.

Angdende vdg for allmdnheten till Natura 2000-omrddet se kommentar yttrande 19.

39. Magnus Eriksson

Antligen ndrmar sig planen fér Ekudden som jag och ocksé ni jobbat s& linge med.
Min historia kring planen for Ekudden bérjade med Moderater och Anna Wiklund
2007. Nar sedan Helena Proos och Anders Wikman tog over lyckades vi férandra
strandskyddet pa Ekudden. Detta i en politisk vilja fran Socialdemokrater och
Nystart Enkdping att mojliggora Malarnara boende for att 6ka attraktionskraften
och fa Enkoping att bli den Malarstad som den faktiskt ar. Ambitionen da var att lata
strandé@ngarna bli en plats for moten och for tat bebyggelse, detta for att manga
skall fa ta del av den unika Malaren. Det unika med just denna strandédng ar att
Lansstyrelsen faktiskt gjort en naturvardesinventering som visar att det saknas
naturvarden just har. Som enskilt storsta markagare stottade jag detta och vill inte
se en stor villa som pa sikt “privatiserar” marken.

Det forslag som nu skickats ut innehaller faktiskt en rad rena felaktigheter som
maste redas ut. Nagonting maste hant i processen och jag misstanker att det
mojligen har vants pa en karta eller mojligen feltolkat Lansstyrelsens
naturvardesinventering. Utkastet nu visar att man skall tillata byggnation pa just de
platser som Lansstyrelsen sager att det finns hoga och mycket hdga naturvarden.
Langst ner infogar jag en karta som mycket tydligt visar pa dessa felaktigheter. Man
vill tilldta bebyggelse i roda prickar och ta bort de bla, som helt saknar naturvdrden.
Min Onskan ar att gora Ekudden till en plats dar man mots, sportar, vandrar, bor och
har tillgang till Malaren. Det ar den absolut sista plats i Enkdping dar vi kommer
kunna exploatera och tilldta bebyggelse i direkt nédrhet till Méalaren. Detta har
Lansstyrelsen godkant, minskat strandskyddet och konstaterat att det saknas
naturvarden pa strandangarna. Lat oss inte bli den enda kommun i landet som inte
bygger vid vattnet ndar man kan.

Undertecknad ar 6ppen for att lata EHB bygga hyresradhus pa marken sa att
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kommunen i framtiden har kontroll pa hur en modern stad vid vattnet kan hallas
allman.

Teckenforklaring

Dulomraclen

Figur 4. Karta ur naturinventeringen som visar naturvardesklassningen av olika delar av omradet.

Karta som tydliggdr ldga naturvarden pa stranddngarna
Naturvéardesinventering 2015-11-03

Bilaga 1 pavisar inga kinda naturvarden

HAGA 2:70, 2:71 och delvis 2:69 Fore detta dkermark ovanfor strandlinje.
Naturvardebeddmning: Lagt naturvirde

Kommentar

Naturvdrdesinventeringen som kommunen (Gt ta fram dr ett viktigt underlag for
detaljplanen men ocksd andra intressen har vdgts in. Helt nya tomter har tillatits inom
omraden som i naturvdrdesinventeringen klassats som klass 4 (qula omrdden i
bifogad karta) men inte inom omrdden klassade som klass 2 och 3 (rétt respektive
orangea omrdden i bifogad karta). Inom det omrdade som dr klassat som klass 2 (h6gst
naturvirden inom omrddet) féreslds ingen ny bebyggelse. Inom klass 3 finns befintliga
bebyggda tomter som far fortsdtta att anvindas som bostadstomter.

Omraden som inte fatt ndgon klassning alls, som den évre delen av stranddngarna,
har ldgre naturvdérden dn klass 4. Men efter samrddet gjorde
samhdllsbyggnadsférvaltningen bedémningen att for att kunna uppfylla planens syfte
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om att bibehdlla omrddets karaktir beh6vde byggnationen pa stranddngarna éster
om Kornsknarrsvigen minskas ned. Férvaltningen foreslog en minskning fran 22
tomter till 8 inom detta omrade. Kommunstyrelsens Plex-utskott beslutade dock att
dterremittera drendet for att ta bort all foreslagen ny bebyggelse inom omrddet och
ddrfor gjordes denna revidering innan granskning genomfordes.

Se dven sammanfattningen i utldtandets inledning under rubriken bebyggelse pd
stranddngarna.

40. Viktor Norbick och Nelly Ortenholm

Byggnadskultur och gestaltning

Endast friliggande enbostadshus ar tilldtna. For hela omradet galler ocksa att fasader
ska utforas i dova kulorer. Klara eller starka farger, exempelvis vitt, far inte anvandas.
Tak ska vara matta och inte blanka. Detta for att minimera paverkan pa
landskapsbilden och vyn mot Ekudden sett fran vattnet. Solceller &r tillatet. Befintliga
byggnader som inte verensstimmer med dessa bestammelser, men som tillkommit
i laga ordning, ska dock betraktas som planenliga.

Galler detta med farger aven for utbyggnation av befintligt hus?

Tex. Ett falurdtt hus med vita knutar och tegelrétt tak bor fa folja den utformningen
som redan blivit godkant av kommunen sen innan.

Planbeskrivning fér Ekudden

Omrade 4

Minsta fastighetsstorlek ar 2200 kvm. Det innebar att det kan tillkomma sju stycken
nya bostader inom delomradet, varav fyra pa fastigheter som idag ar obebyggda.
Hogsta nockhdjd ar 7,5 meter och storsta takvinkel ar 38 grader.

Gallande takvinkel kan vi forsta att man satter en grans vid nyproduktion men detta
bor inte galla befintliga byggnader.

For att minimera att det ser ut som utbyggda sommarstugor bor man inte satta
grans pa vinkel pa befintliga byggnader. Framfor allt pa hus som inte ens syns ifran
vattnet.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

HAGA 2:211

Ni skriver att en del av fastigheten planlaggs som teknisk anlaggning (E/E1).

Vi behover fa ett svar pa vad den tekniska anlaggningen ar tankt for, samt varfor
den ska ligga just pa 2:211. | tidigare utskick har nagon form av teknisk anlaggning
varit pa 2:210, vilket ocksa ar battre da den ar obebyggd i dagslaget.

Vi vill inte se ndgon teknisk anlaggning pa var fastighet (2:211) da den ar bebyggd
med staket runt hela tomten, samt att denna tekniska anlaggning inte behovs for
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var egna del.

Vatten och avlopp

Ekudden ar utpekat som prioriterat i kommunens VA-plan och ingar i VA-
verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten sedan 2019 enligt beslut i
kommunfullmaktige. Parallellt med framtagandet av ny detaljplan pagar planering
och projektering fér utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp till omradet.
Entreprenaden for VA-utbyggnaden ar beraknad att paborjas i slutet av 2022 och
pakoppling till fastigheterna beraknas ske under 2025.

Pa var fastighet via var egna borrade brunn har vi ett mycket bra vatten som vi
hellre fortsatter att anvanda (vi vill ej ha kommunens kalkrika vatten). Avloppet ser vi
hellre att vi har en egen |6sning pa t.ex. (Alnarp), alternativt en
gemensamhetsanlaggning t.ex (Alnarp). Vi tycker att man bor undvika spréangning
da detta ger en averkan pa naturen.

Kommentar

Bestdmmelsen om fasadférg dr satt for att begrénsa pdverkan pa landskapsbilden
genom att inte ldta byggnader fd en for "lysande” fdrggsdttning. Planbestimmelsen
om att befintliga byggnader skall betraktas som planenliga har efter granskning 1
tagits bort ur detaljplanen pé grund av mark och miljédomstolen funnit att denna typ
av bestimmelser inte uppfyller plan- och bygglagens tydlighetskrav. Detta innebdr att
bestdimmelsen om fasadfdrg kommer att gdlla éven det befintliga huset om
mojligheten att bygga ut vill anvindas. Det betyder att en mjukare kulér, som blir
mindre avvikande mot landskapet behdver viiljas for hela byggnaden.

Takvinkelbestimmelsen har tagits bort ur detaljplanen. Bestimmelsen bedéms inte ha
ndgon sdrskild funktion vad gdller bevarande av karaktdr inom omrddet da det idag
finns en sa stor variation av takutformningar och takvinklar. Se dven
sammanfattningen i utlatandets borjan under rubriken byggrditter.

Tre E-omraden foreslds inom planomrddet, tva for eltransformatorer och en for
pumphus fér kommunalt vatten och avlopp. Omrddena dr markerade med E och bla
farg i plankartan. Ingen av dessa dr placerade inom fastigheten Haga 2:211. Felet i
fastighetskonsekvensbeskrivningen rdttas for att stimma med plankartan.

Beslutet om kommunalt VA avgors inte i detaljplanen. Se dven sammanfattning i
utlatandets inledning under rubriken Kommunalt vatten och avlopp.

41. Inger Léfgren och Bengt-Olov Wikstrom

1) Vi motsatter oss bestamt att Steglitsvagen drages tvars igenom den foreslagna
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avstyckade tomten.

2) Vidare 6nskar vi att kommunen avstyckar tva stycken tomter inom det omrade
som klassats gult (visst naturvarde) pa var tomt.

Kommentar

Dd vdg fram till de tidigare foreslagna tomterna inom Haga 2:54 och 2:56 inte gar att
anordna pd ett sdtt som varken skadar naturférhallandena eller blir ett oskdligt
intrdng pd annans mark har tomterna tagits bort ur planen infér ny granskning. Se
dven sammanfattning i utlatandets inledning under rubriken Féreslagna tomter inom
fastigheterna Haga 2:54 respektive 2:56.

42. Haga Strands samfillighetsforening

Haga Strand samfallighetsforening (HSVS) vill med anledning av férslag till
detaljplan for Ekudden lamna nedanstaende synpunkter.

HSVS ser positivt pa att det forslag som nu ar foremal fér antagande inte innehaller
nagra tomter pa strandangarna. Ekudden ar ett viktigt natur- och friluftsomrade for
alla som bor har ute och att begransa siktlinjer och inverka pa de naturvarden som
finns har hade varit oacceptabelt.

For alla 47 fastigheter/bostader inom Haga Strand ar dock den viktigaste fragan den
grusvag som gar fran Haga Slott till Ekudden. Nar var detaljplan antogs sa
placerades hela vart omrade ut dar det ligger idag och férutsattes anvanda befintlig
grusvag. Vi anslots dock aldrig till befintlig vagsamfallighet da exploatéren undvek
att hantera den fragan. Detta har inneburit en hel del svarigheter inledningsvis
gallande samarbete utifrdn bade ekonomiskt perspektiv men ocksa utifran vagens
standard. HSVS vill poangtera att samarbetet nu ar bra men att placera ut totalt 47
fastigheter/bostader pa aktuellt satt utan att sékerstalla att infrastrukturen finns ar
ingen annat an oansvarigt fran Enkdpings kommun. Att da som i det ursprungliga
forslaget trycka in ett stort antal fastigheter utan forslag till atgarder kopplat till
vagen hade medfort en extremt stor risk for att vagen skulle skadas permanent.

Aven med det férslag som nu ligger finns en éverhdngande risk att vagen inte
kommer kunna hantera den trafikmangd som kommer bli da den redan idag har
svart att klara av befintlig mangd. Enkdpings kommun skriver i forslaget till
detaljplan att det inte blir ndgon markant 6kning. Man har da inte tagit hansyn till
att den stora exploatering som vart omrade var, innebar en extremt 6kad belastning
pa befintlig vdg som inte var anlagd for att klara sa mycket trafik per dag. Under
stora delar av aret ar vagen under all kritik med stora hal och/eller "tvattbrada”.
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Detta trots att vaghallaren frekvent forsoker reparera vagen och lagga pa nytt grus.
Det skadar vara bilar och det medfér stora risker for cyklister och gdende dar cykling
vissa dagar inte ar mojlig. Det gar heller inte att motas pa vagen vilket medfor
vantetider och stress mellan bilister att hinna forst in pa aktuellt vagavsnitt. Den
Okade belastningen innebdr ocksa en stor negativ inverkan pa boende vid Haga
slott bade vad galler risker med den stora mangden trafik men ocksa att grusmoln
blaser in mot bostaderna.

HSVS forstar att kommunen inte kan ta ansvar for hela vagen ut till sista fastighet pa
Ekudden. Dock kraver HSVS att kommunen de facto tar ansvar for sitt beslut att
placera ut Haga Strand pa befintlig plats trots att tillracklig infrastruktur inte fanns.
Detta gors lampligen genom att kommunen tar dver ansvaret for vagen fran Haga
slott till infarten till Haga strand alternativt till Gustavslund. En sadan I6sning skulle
lata befintlig vagsamfallighet kunna fortsatta hantera den stora delen av vdgarna i
Haga/Ekudden men samtidigt medfdra en rimlig vagstandard pa den del som just
nu inte haller for befintlig trafik. En sddan atgard innebar ocksa en marginell
inverkan pa intilliggande dkermark da vagen enbart behdver breddas marginellt.
HSVS vill i denna del ocksa hanvisa till den aktuella fragestalliningen avseende
Bredsandsskogen och hanvisar till likabehandlingsprincipen.

Om kommunen mot all férmodan skulle kvarsta i sitt beslut gallande vaghallningen
vill HSVS att kommunen intygar att man kommer ta fullt ansvar som man skriver,
avseende att bekosta en ombildning av Haga vagsamfallighet. Haga vagsamfallighet
har redan inlamnat en sddan begaran till Lantmateriet och det ar darfor lampligt att
kommunen ansluter sig till denna och dar tar den fulla kostnaden, alternativt
presenterar hur berorda fastighetsagare ska kompenseras for den kostnad som
kommer bli.

Kommentar

Kommunen har liten mdjlighet att pdverka Lantmdteriets beslut om deldgande i
samfdllighet vid fastighetsbildning.

Sedan den tidigare granskningen genomférdes har en omfdrdelning av andelstalen for
Haga GA:1 genomférts i en forrdttning som Haga vigsamfillighet initierat. Detta ger
samfilligheten goda mdjligheter att hantera eventuell upprustning av végen. Se dven
sammanfattning i utldtandets inledning under rubriken vdgar.
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