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Detaljplan for
Centrum 13:5 och 13:6, Stattomten

Enkopings kommun
Utokat forfarande

SAMRADSREDOGORELSE

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade vid sammantrade 2024-
05-21 § 56 att sanda rubricerad detaljplan foér samrad. Detaljplanen har varit utsand for

samrad under tiden 2024-05-29 - 2024-07-10 (6 veckor).

Under samradstiden har 171 yttranden inkommit till kommunen varav 13 utan synpunkter

eller med kompletterande information/upplysningar.

Nedan fortecknas inkomna synpunkter. Samhallsbyggnadsforvaltningens eventuella
kommentarer redovisas i kursiv stil. Yttranden i sin helhet finns tillgangliga pa verksamheten
for strategisk planering.

a) Myndigheter Anmairkning
1. Lansstyrelsen i Uppsala lan Synpunkter
2. Forsvarsmakten Endast information
3. Lantmateriet Synpunkter
4. Region Uppsala, Trafik och samhalle, UL Inga synpunkter
5. Luftfartsverket -
b) Organisationer, foreningar mm Anmairkning
1. Enkodpings Centrumsamverkan Synpunkter
2. Husby-Sjutolfts hembygdsférening Synpunkter
3. Enkopings stads hembygdsférening Synpunkter
c) Politiska partier Anmairkning
1. Socialdemokraterna Synpunkter
2. Vansterpartiet Synpunkter
d) Kommunala bolag, foretag Anmairkning
1. Raddningstjansten Inga synpunkter
2. VafabMiljo Endast information
3. E.ON Energidistribution AB Endast information
4. PostNord Endast information
5. Telia Inga synpunkter
6. Best Western Hotel Park Astoria Synpunkter
Postadress Besoksadress Telefon (véxel) Plusgiro Webbadress
Enkopings kommun  Gnejsgatan 8 0171-62 50 00 707 27-3 www.enkoping.se
745 80 Enkoping Org.nr E-post

212000-0282

detaljplan@enkoping.se
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e) Kommunala remissinstanser Anmairkning
1. Miljo- och byggnadsnamnden Synpunkter
2. Upplevelsenamnden Synpunkter
Sakdgare, bostadsrattshavare, hyresgaster eller Anmairkning
f) motsvarande
1. Privatperson Synpunkter
2. BRF Traktoren Synpunkter
3. BRF Stadshotellet Synpunkter
4. Westerlundsallskapet Synpunkter
g) Ovriga privatpersoner (ej sakigare) Anmairkning
Positiva yttranden
1. Privatperson Inga synpunkter
2. Privatperson Inga synpunkter
3. Privatperson Synpunkter
4. Privatperson Inga synpunkter
5. Privatperson Inga synpunkter
6. Privatperson Inga synpunkter
Negativa yttranden
7. Privatperson Synpunkter
8. Privatperson Synpunkter
9. Privatperson Synpunkter
10. Privatperson Synpunkter
11.  Privatperson Synpunkter
12. Privatperson Synpunkter
13. Privatperson Synpunkter
14. Privatperson Synpunkter
15. Privatperson Synpunkter
16. Privatperson Synpunkter
17. Privatperson Synpunkter
18. Privatperson Synpunkter
19. Privatperson Synpunkter
20. Privatperson Synpunkter
21. Privatperson Synpunkter
22. Privatperson Synpunkter
23. Privatperson Synpunkter
24. Privatperson Synpunkter
25.  Privatperson Synpunkter
26. Privatperson Synpunkter
27. Privatperson Synpunkter
28. Privatperson Synpunkter
29. Privatperson Synpunkter
30. Privatperson Synpunkter
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SAMMANFATTNING OCH FORSLAG TILL VIDARE HANDLAGGNING

Samradet for detaljplanen fér Stattomten var engagerande och ledde till en stor mangd
yttranden, bland annat frdn kommunala remissinstanser, politiska partier, myndigheter,
organisationer och féretag samt fran privatpersoner. Samhallsbyggnadsforvaltningen hari sa
stor utstrackning som mojligt avsett att besvara alla inkomna fragor och synpunkter, dven om
ett flertal inte ar direkt kopplade till den aktuella detaljplaneprocessen.
Samhallsbyggnadsforvaltningens ambition har varit att 6versiktligt redogora for kommunens
samlade bild av de olika fragorna som i vissa fall ligger utanfor férvaltningens ansvarsomrade.

Under samradstiden genomfordes ett mote pa Stora torget i Enkdping dar medborgare fick
mojlighet att traffa politiker, byggaktoren, arkitekter och olika tjanstemdan pa kommunen. Pa
motet diskuterades hotellforslaget och Enképingsborna stdllde fragor om Stattomten och det
nya detaljplaneforslaget. Medborgarna uppmanades att skicka in sina samradssynpunkter via
e-post till kommunen, s att deras fragor och synpunkter skulle bli formella samradsyttranden
som sedan kunde bemotas i samradsredogorelsen.

| samradet inkom ett flertal yttranden fran personer som inte bor i Enképing, som lamnades pa
uppmuntran av ett inldgg i sociala medier under samradstiden.
Samhallsbyggnadsforvaltningen genomférde en kartldaggning av synpunkterna, som visade
att cirka 33 av de 149 negativa yttrandena kommer fran privatpersoner i andra kommuner i
landet. Samhallsbyggnadsforvaltningens bemdétande av samtliga yttranden fran
privatpersoner finns langre ner i samradsredogorelsen. Inkomna yttranden tacker ett brett
spektrum av frdgor, som sammanfattningsvis handlar om kulturmiljovarden, gestaltning,
byggnadens utformning, byggnadshdjd och skala, plantekniska fragor, markanvisningsavtalet,
oversvamningsrisk, miljofragor angdende miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och
luft, angdring och parkering, hotellets lokalisering i centrum, byggaktérens ekonomi samt
planférslagets forhallande till den fordjupade Oversiktsplanens centrumstudie.

Efter samradet har samhallsbyggnadsférvaltningen landat i att de stérsta andringarna bor
goras inom aspekten gestaltning. Flera remissinstanser och privatpersoner har anmarkt pa
byggnadsférslagets utseende och dnskar en annan typ av fasad som har en battre férankring
med den kulturhistoriska miljon som hotellet befinner sig i. Samhallsbyggnadsforvaltningen
har ocksa bedomt att det fanns ett behov av utveckling av samradsforslaget utifran
kulturmiljoperspektivet. Darfér har kommunen tillsammans med byggaktdren gjort ett omtag
nar det galler just byggnadens gestaltning. Efter samrddet har aven en ny arkitektbyra anlitats
(Reflex Arkitekter), som tagit fram ett nytt forslag till gestaltning. Utgangspunkten har varit att
gestalta fasaden med avstamp i platsens karaktdr, och anvanda fasadgestaltningen for att
dampa intrycket av byggnaden, for att pa sa satt minska byggnadsforslagets upplevda skala.
Samhallsbyggnadsforvaltningens ambition ar att det nya gestaltningsforslaget ska passa in
battre i omgivningen och samspela battre med omkringliggande bebyggelse.
Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att det nya gestaltningsforslaget tar battre hansyn till
platsens kulturmiljovarden, dven om den negativa konsekvensen av byggnadens héjd som
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belysts i kulturmiljoutredningen fortfarande &r aktuell. Konsekvenserna av det uppdaterade
gestaltningsforslaget har granskats och utvarderats i en uppdaterad kulturmiljdutredning. Den
landar i samma slutsatser som den ursprungliga kulturmiljéutredningen, dvs. att férslaget har
fler positiva konsekvenser for kulturmiljén an negativa.

Nar det kommer till aspekterna kring byggnadshojd och forslagets storskalighet sa har
samhallsbyggnadsforvaltningen gjort bedomningen att ingen justering av antalet vaningar
eller byggnadens volym kan gdras utan att bryta mot projektets ingdngsvarden, som i stor del
bottnar i det markanvisningsavtal som fattats mellan kommunen och byggaktéren. Denna
volym behdvs, dels for att uppna en ekonomisk héllbarhet men aven for att hotellet ska fa
plats med antalet rum som kravs for att bidra med det tillskott till centrum som kommunen
onskar uppnd. Dock bedomer samhallsbyggnadsforvaltningen att de dndringar som gjorts i
gestaltningen aven far effekt pa forslagets upplevda skala och att den storskaliga volymens
intryck dampas genom en "mjukare” gestaltning som ar battre anpassad till platsen och dess
omgivning.

En annan fraga som har kompletterats ar parkeringsfragan. Efter genomfort samrad har en
parkeringsutredning fardigstallts. Utdver denna parkeringsutredning har en extern konsult
(Afry) tagits in for att ge sitt utldtande 6ver kommunens parkeringsutredning. Kommunens
beddmning ar att parkeringstalet (38) tillgodoser behovet for anstallda och bestkare av
hotellet (32 parkeringsplatser for besdkare och 6 for anstallda). Den externa konsulten delar
denna bedémning och poangterar att kommunens utredning ar tillférlitlig. Kommunens
parkeringsutredning bygger bland annat pa en analys av hotell i andra stdder med liknande
forutsattningar. Den externa konsulten har gjort liknande omvarldsbevakningar, som visar att
Enkopings nya stadshotell har ett parkeringstal (cirka 0,25 parkeringsplatser per hotellrum)
som ligger hogre an snittet av 6vriga hotell som studerats. Sammanfattningsvis bedomer
kommunen att det nya Stadshotellet uppfyller det parkeringsbehov som kommunens trafik-
och mobilitetsenhet i sina berakningar landat i. En mer fordjupad bild av
parkeringssituationen finns i kommunens parkeringsutredning samt i den externa konsultens
utlatande. Dessa handlingar finns tillgangliga pa kommunens hemsida,
enkoping.se/stattomten. Med dessa dokument som underlag har kommunen bedémt att
parkeringsfragan ar tillrackligt utredd och att inga ytterligare justeringar kopplade till
parkeringsfragan i detaljplaneférslaget bor genomforas.

Ett antal mindre andringar har gjorts i plankartan, framst kopplade till det nya
gestaltningsforslaget. Egenskapsgranser har flyttats utifran de andringar som skett med
byggnadens volymer (trapphus, hissar etc.), utformnings- och utférandebestammelser har
omformulerats for att anpassa sig till den nya gestaltningen och mindre korrigeringar har
gjorts av t.ex. nockhodjder, och vissa stavfel samt otydliga eller felaktiga formuleringar har
korrigerats. Kompletteringar av information har dven gjorts i planbeskrivningen, bland annat
kopplade till gestaltning, skyfall, kulturmiljoutredning, parkeringsutredning,
vattenskyddsomrade, arkeologi, luftkvalitet mm.
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SAMMANFATTNING INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Myndigheter

1. Léansstyrelsen i Uppsalalan

Risk for dversvamning

Lansstyrelsen har tagit fram en skyfallskartering 6ver ldnets tatorter som
har anvants som underlag i framtagen dagvattenutredning. Om en
skyfallskartering finns framme som visar pa att planomradet 6versvammas
vid ett skyfall behdver konsekvenserna utredas mer grundligt.

Detta eftersom nuvarande lagpunkt ska med exploatering hojdsattas pa
det sattet att skyfallsvattnet ska avrinna fran byggnaderna till narliggande
gator. Till granskningsskedet behdver kommunen visa pa att planens
genomfdorande inte forvarrar situationen for intilliggande bebyggelse vid
ett 100-arsregn med klimatfaktor det vill sdiga bedéma om gatunatet har
kapacitet att omhdnderta de volymer och floden som bildas och om den
forandrade hojdsattningen, dar vatten istallet riskerar att bli stdende pa
gatorna vid ett 100-arsregn, kan paverka framkomligheten till och fran
planomradet fér raddningstjanstens fordon.

For att sakerstalla att byggnaden inte ska ta skada vid en 6versvamning
foreslas planbestammelser om plushojd eller bestammelse som reglerar
lutningsférhallanden.

Ovriga radgivande synpunkter:

Fornlamningar

Det har utforts en arkeologisk forundersékning och en arkeologisk
undersokning (slutundersékning) inom planomradet. Efter justering av
garaget finns inget att erinra ur arkeologisk synpunkt. Det kravs daremot
en arkeologisk undersokning vid borttagande av den gjutna plattan som
finns mot Kyrkogatan.

(OBS! Lansstyrelsen Iamnade ett nytt yttrande 2024-09-21 efter en fraga
fran kommunen angaende fornldmningar. Det nya yttrandet ersétter detta
yttrande gallande borttagande av den gjutna plattan.)

Kulturmiljo

Lansstyrelsen delar inte kommunens beddmning om att planforslaget
medfor nagot storre positiva effekter an negativa effekter for kulturmiljon
utan instdmmer med beddmningen fran kulturmiljoutredningen dar anges
att tillagget riskerar att dominera sin omgivning samtidigt som motet
mellan stadskarnans smaskalighet och hotellbyggnadens storskalighet
kommer att bli hogst patagligt sett fran Westerlundska garden. Darav
foreslas sanka byggnadshojd for battre anpassning till omgivningen.

Vattenskyddsomrade
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Med hansyn till att planomradet ligger inom inre skyddszon for
Enkdpingsasens vattenskyddsomrdde innebar att Lansstyrelsen ar
tillsynsmyndighet for vattenskyddsomradet och ansvarar for tillstand eller
dispens fran skyddsforeskrifter om sarskilda skal finns. Lansstyrelsen
understryker vikten av att upplysa byggaktorer under planprocess om
begransningar inom vattenskyddsomrade for att undvika situation dar i
samband med tillstands- eller dispensprévning stdlls krav som inte ar
genomférbara eller pa annat satt kan hindra/férandra redan framtagna
planer.

Lansstyrelsens fortydligande 2024-09-21:

Hej Ni har stallt en frdga till oss angdende fornlamningar éver inrdttande av
detaljplan inom fastigheten Centrum 13:5 & 13:6, Stattomten i Enkdpings
kommun (Lst dnr 402-4284-2024).

Detta yttrande ersatter tidigare yttrande gadllande arkeologi daterat 2024-
06-19.

Lansstyrelsen har ur fornlamnings- och kulturmiljosynpunkt inget att erinra
mot den aktuella dtgarden.

Kommunens kommentar

Risk for éversvdmning

Planhandlingarna justeras utifran synpunkterna i berérda delar. Plankartan
har forsetts med bestimmelser om plushdjder pa ett antal stillen. Detta
sakerstaller skyfallshanteringen. Dessa plushdjder fanns i plankartan i
samraddsforslaget, men efter genomfort samrad har detta beskrivits mer
utforligt och fortydligats i det nya stycket “skyfall” i planbeskrivningen. /
detta stycke har dven ytterligare information lagts till om hur skyfallsvatten
kommer att rinna efter hotellet dr byggt. En dialog om detta har forts
mellan kommunen och Lansstyrelsen.

Fornldmningar

Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare information om
genomfiord arkeologisk undersékning. Har beskrivs den gjutna plattan och
hur bedémningar tidigare gjorts angaende att nagon ytterligare
arkeologisk undersokning inte kommer att krdvas.

Kommunen har efter samradet haft kontakt med Lansstyrelsen angdende
fornldmningar vilket féranlett det fortydligande som bifogats ovan, dar
Lénsstyrelsen meddelar att de inte har ndgot att erinra mot den aktuella
dtgdrden (borttagande av den gjutna bottenplattan under det gam/a
Stadshotellets annexbyggnad). Kommunen bortser fran den ursprungliga
kommentaren om att en arkeologisk undersékning kommer att krdvas.

Kulturmiljo

Samhdllsbyggnadsférvaltningen noterar Lansstyrelsens synpunkt om
kulturmiljéutredningen. Samhdallsbyggnadsférvaltningens sammanvagda
bedémning kring planforslaget i sin helhet ar att de negativa aspekterna
utifran kulturmiljo inte &r i proportion till de positiva effekter som forslaget
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medfor. Samhadllsbyggnadsforvaltningen anser att det finns fler positiva an
negativa konsekvenser av forslaget, bade gallande paverkan pa
kulturmiljén men dven som tillskott till staden utifran andra aspekter an
kulturmiljé. Samhéllsbyggnadsforvaltningen har gjort bedémningen att
ingen justering av antalet vaningar eller byggnadens volym kan géras utan
att bryta mot projektets ingangsvérden, som i stor del bottnar i det
markanvisningsavtal som fattats mellan kommunen och byggaktoren.
Denna volym behdvs dels for att uppna en ekonomisk hallbarhet, men
dven for att hotellet ska 13 plats med antalet rum som krédvs for att bidra
med det tillskott till centrum som kommunen dnskar uppnd. Kommunen
har valt att framfor allt arbeta vidare med aspekten gestaltning istéllet for
att dndra pd byggnadens volym. Med detta sagt sd ar férvaltningen
medveten om dessa negativa effekter, framst kopplade till byggnadens
hojd, intryck och samspel med omkringliggande bebyggelse, och har efter
genomf{ort samrdad omarbetat gestaltningen av forslaget for att pa sa satt
démpa de upplevda effekterna av férslagets héjd och storskalighet.
Samhdllsbyggnadsférvaltningen bedémer att det nya
gestaltningsforslaget har ett battre hdnsynstagande till kulturmiljén, att
det samspelar med omkringliggande bebyggelse pa ett béttre sitt och att
det har en arkitektur som ar lampligare anpassad till Enkopings stad
Jjamfort med samradsforslaget. Det nya gestaltningsprogrammet beskriver
konceptet i storre detalj och kan hittas pa kommunens hemsida,
enkoping.se/stattomten.

/ samband med det nya gestaltningsférslaget har dven
kulturmiljéutredningen uppdaterats. Den landar i samma slutsatser som
den ursprungliga kulturmiljéutredningen, dvs. att forslaget har fler positiva
konsekvenser for kulturmiljén dn negativa.

Vattenskyddsomrade

Kommunen har upplyst byggaktéren om vattenskyddsomradets
begrénsningar i samband med tillstand- och dispensprévning.

2. Forsvarsmakten

Gallande drende KS2019/341, Detaljplan fér centrum 13:5 och 13:6,
Stattomten.

Riksintressen for totalférsvarets militdra del har olika typer av
paverkansomraden. Aktuellt planomrade ligger delvis inom ett sa kallat
stoppomrade for hdga objekt tillhdrande riksintresset Uppsala
flottiljflygplats (TM0020). Inom detta omrdde behdver ni endast remittera
Forsvarsmakten gallande hoga objekt.

Med hdga objekt avses i detta sammanhang hégre dn 20 meter ovan
mark utanfor sammanhallen bebyggelse och hogre dn 45 meter ovan
mark inom sammanhallen bebyggelse. Definitionen vad som ar
sammanhallen bebyggelse i detta sammanhang utgar fran Lantmateriets
Oversiktskarta i skala 1:250 000.



ENKOPINGS
KOMMUN

Samradsredogorelse 11 (50)

Vad jag kan utldsa innebdr inte atgdrderna i detaljplanen nagra hdga
objekt enligt definitionen ovan. Det dr sdledes inte ett drende ni behover
remittera Forsvarsmakten inom detta omrade. Férsvarsmakten har darmed
inte handlagt denna remiss vidare. Ar det ndgon annan anledning som
gjort att ni valt att remittera Forsvarsmakten i detta fall sa far ni garna
aterkoppla detta. Inom de paverkansomraden som bendamns
paverkansomrade for buller eller annan risk samt pdverkansomrade évrigt
ska dock alla plan- och lovarenden remitteras Forsvarsmakten — oavsett
hojd.

Aktuell information géllande vad Forsvarsmakten énskar pa remiss finns i
de sa kallade riksintressekatalogerna som bl a finns tillgangliga pa
forsvarsmaktens hemsida www.forsvarsmakten.se/riksintressen. Dar gar
aven att lasa mer om riksintressen for totalforsvarets militara del,
riksintressenas varden och de olika paverkansomradena. P4 hemsidan
finns dven shapefiler for de 6ppet utpekade riksintressena och de olika
paverkansomradena. Aterkom géarna om ni har fragor kring riksintressena,
de olika paverkansomradena och remitteringen!

Kommunens kommentar

Samhdllsbyggnadsférvaltningen noterar informationen. Férsvarsmakten tas
bort fran remisslistan infor granskningsskedet av detaljplanen.

3. Lantmateriet

Fastighetsgrdans med dalig kvalitet i anslutning till kvartersmark

I och med att gransen mellan kvartersmark for centrumandamal
sammanfaller med befintliga fastighetsgranser papekar Lantmateriet att
det finns en stor del av granspunkterna som enligt deras digitala
registerkarta har lagesosakerhet storre an det som rekommenderas vid
framtagning av digitala detaljplaner.

Vilka av atagandena ingar i avtal om markanvisning?

| planbeskrivningen finns olika formuleringar om kostnader och dtaganden
som exploatoren ska ansvara for under plangenomférandet. Det skrivs
dock inte i klartext vilka av dessa ataganden som ska inga i avtalet om
markanvisning. Darfor foreslas komplettering av planbeskrivningen.

Ansvar for ansokan om och kostnader for fastighetsbildning

Pa sida 43 star det att servitut ska bildas i och med forséljning. Om det ska
bildas officialservitut sa innebar detta en lantmateriférrattning. Det anges
inte nagot m vem som ansdker om respektive bekostar den
fastighetsbildning som behovs.

Kommunens kommentar

Samhdllsbyggnadsforvaltningen noterar informationen om
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ldgesosakerheten gdllande fastighetsgrinser.

Samhdllsbyggnadsforvaltningen ar medveten om att gransen mot
Centrum 17:1 inte uppfyller noggrannheten 0,05 m. Bedémningen som
gjorts dr att fastighetsbestamning far ske om exploatoren vill ndra
fastighetsindelningen i framtiden. | det aktuella planférslaget finns dock
inget hinder att byggaktéren bygger pa fastigheterna Centrum 13:5 och
13:6 och darfér behdvs ingen fastighetsbildning.

Planbeskrivningen fortydligas géllande vilka dtaganden som ingdr i avtalet
om markanvisning.

Information har dven lagts till angaende servitut och kostnader for ev.
dtgdrder. Inga officialservitut kommer att bildas.

4. Region Uppsala, Trafik och samhille, UL

Region Uppsala har inga synpunkter pa planférslaget.

5. Luftfartsverket

Har lamnat ett yttrande.

Organisationer, foreningar mm.

1. Enkopings Centrumsamverkan

Ser positivt pa ett centralt placerat hotell darfor att det skulle medfora
Okade rorelser och floden i centrum vilket ar positivt for narliggande
verksamheter. Det dr viktigt att lokaler i hotellets bottenvaning riktar sig
savdl mot torget som mot Kyrkogatan. Daremot verkar bedémning om
endast 26 p-platser lite tveksam men en fortsatt process kan kanske
fortydliga de kommande behoven.

Forslaget redovisar ett mer vertikalt fasaduttryck, som gor att byggnaden
kan upplevas som hdgre. Bedémningen ar att en mer horisontell rytm i
fasaden sa som pa det gamla hotellet borde ge byggnaden ett mer
anpassat utseende.

Kommunens kommentar

Samhéllsbyggnadsforvaltningen noterar synpunkterna. Efter genomfort
samrad har en parkeringsutredning fardigstéllts, som bedéms kunna svara
pd fragorna kring parkeringsbehovet. Utéver denna utredning har en
extern konsult tagits in for att ge sitt utldtande éver kommunens
parkeringsutredning. Dessa handlingar finns tillgdngliga pd kommunens
hemsida, enkoping.se/stattomten. Kommunens beddémning ar att
parkeringstalet (38 for bil) tillgodoser behovet for anstallda och besékare
av hotellet. Den externa konsulten delar denna bedémning.

Efter samradet har kommunen och byggaktéren dven gjort ett storre
omtag géllande just gestaltningen av byggnadsforslaget, med
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utgangspunkten att démpa det storskaliga intrycket.

2. Husby-Sjutolfts hembygdsforening

Meddelar starka invandningar mot férslaget pa det nya hotellet.
Byggnadens fasad ger intryck av samma 60- och 70-talsmodernism som
aven det hart kritiserade Paushuset dr en representant for. Byggnaden ar
med sina alltigenom rdta vinklar och starkt markerade lodrata linjer
estetiskt misslyckad och passar inte alls in i miljon. Forslaget ar okansligt
och harmonierar inte med omgivningen. Som forslag till en mer tilltalande
utformning med fasaddetaljer mm bifogas ett foto.

Kommunens kommentar

Samhéllsbyggnadsforvaltningen noterar synpunkterna. Efter genomfort
samrad har kommunen tillsammans med byggaktéren tagit fram en ny
gestaltning som skiljer sig fran samradsférslaget.
Samhdllsbyggnadsférvaltningen bedémer att den nya gestaltningen ska
mildra detta intryck, passa in battre i omgivningen och samspela béttre
med omkringliggande bebyggelse. Det nya forslaget till fasad dmnar
harmoniera béttre med omgivningen jamfort med det féregaende
gestaltningsforslaget.

3. Enkopings stads-hembygdsforening

Hembygdsforeningen ser det som en av sina uppgifter att varna om stadens
historia och dess kulturhistoriska varden liksom stadens karaktar av smastad
som enl. var mening maste varnas.

Den nu aktuella planandringen pa Stattomten som tilldter en i hog grad
avvikande byggnad bdade i h6jd och 6vrigt omfang kommer pad ett
avgorande och negativt satt forandra dessa karaktaristiska drag.
Hembygdsforeningen avstyrker darfor att den nya detaljplanen antas.

Kommunens kommentar

Samhdllsbyggnadsférvaltningen noterar synpunkterna. En av
huvudprinciperna for detaljplaneringen for Stattomten har varit att ta
hdansyn till kulturhistoriska varden, bland annat genom anpassning till
Westerlundska gdrden och antalet vaningar i gatuliv. Antalet vaningar mot
angrdnsande bebyggelse vid Stora torget dr fem, med en indragen del med
ytterligare tre vaningar som inte angransar direkt mot befintlig bebyggelse.
Forvaltningen anser att de riktlinjer for Stattomten samt ny bebyggelse i
centrum som finns i den fordjupade oversiktsplanen f6ljs, men att ett avsteg
gors géllande antalet vaningar. Enligt FOP:en far sédana avsteg géras om det
kan tillféra nya varden till staden. Samhallsbyggnadsforvaltningens
beddémning ar att ett hotell i detta centrala ldge utgor ett sddant nytt varde
som kan motivera den relativt héga hojden jamfért med omkringliggande
bebyggelse. Lansstyrelsen delar denna bedémning och konstaterar att ett
planforslag far avvika fran éversiktsplanen om utékat forfarande tillampas,
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vilket ar fallet i den aktuella detaljplaneprocessen.
Samhallsbyggnadsforvaltningen har gjort bedémningen att ingen justering
av antalet vaningar eller byggnadens volym kan gdras utan att bryta mot
projektets ingangsvarden, som i stor del bottnar i det markanvisningsavtal
som fattats mellan kommunen och byggaktéren. Denna volym behévs dels
for att uppna en ekonomisk hallbarhet, men dven for att hotellet ska fa plats
med antalet rum som kravs for att bidra med det tillskott till centrum som
kommunen énskar uppnd. Kommunens ambition dr dock att den nya
gestaltningen som tagits fram efter genomfort samrad ska bidra till att
démpa intrycket av byggnadens skala.
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Politiska partier

1. Socialdemokraterna

Socialdemokraterna stdller sig positiva till att byggnation foreslas i
stattgropen och tycker att idén om ett hotell stammer val dverens med
ambitionen att skapa en levande plats som bidrar mer an enbart ett
bostadshus. Processen som lett fram till detta samradsforslag ar daremot
under all kritik. Darmed sa ar det svart att undga att det férslag som nu finns
ute pa samrad bryter mot flera aspekter som det tidigare funnits bred
politisk enighet for.

Samradsfdrslaget strider mot antagna férdjupade éversiktsplanen (FOP) pé&
ett alvarligt vilket underminerar fortroendet for kommunens planering nér
strategiska dokument inte anvands nar det val blir aktuellt. Volymen for det
féreslagna hotellet ar for stort i férhallande till FOP och tillater fyra
ytterligare vaningar. Sant riskerar vid framtida byggnationer i centrum
ytterligare stora volymer som skapar mer obalans i stadsbilden.

For det andra &r vi oroliga 6ver den parkeringsmiljo kring torget som
hotellet kan medféra.

Det foreslagna antalet parkeringsplatser i anslutning till byggnaden ar
alldeles for fa och strider med andra ambitioner for torget.
Socialdemokraterna vill se ett centrum med fler gagator, mer gronska och
platser for lek och moten. Parkeringssituationen kring hotellet bedomer vi
som ohdllbar. Framfor allt eftersom befintliga parkeringsplatser i nara
anslutning till torget kommer att féréandras i nartid.

Socialdemokraterna instammer i den sammantagna bedémningen i
kulturmiljoutredningen som anger att férslaget medfor bl.a. negativa
konsekvenser for de kulturhistoriska varden som ar kopplade till
planstrukturen och gatubilden. Skalforskjutningen paverkar var torgmiljo
kraftigt och hotellforslagets volym tar inte tillrackligt med hansyn till
Westerlundska gdrden.

Socialdemokraterna vill se ett redigerat forslag som foljer den férdjupade
oversiktsplanen, har en hallbar parkeringslosning samt en huskropp som
harmoniserar battre med omkringliggande bebyggelse och med stor hansyn
till Westerlundska garden.

Kommunens kommentar
Samhéllsbyggnadsférvaltningen noterar synpunkterna.

Samhallsbyggnadsforvaltningen instdmmer i bedémningen att
hotellverksamhet stdmmer éverens med kommunens ambition for
Stattomten och att ett nytt hotell pa platsen kan skapa en levande plats.

Samhdllsbyggnadsférvaltningen anser att de riktlinjer for Stattomten samt
ny bebyggelse i centrum som finns i den fordjupade oversiktsplanen f6lfs,
men att ett avsteg gors gallande antalet vaningar. Enligt FOP:en f3r sédana
avsteg goras om det kan tillfora nya véarden till staden.
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Samhdllsbyggnadsforvaltningens bedémning ar att ett hotell i detta centrala
ldge utgor ett sddant nytt varde som kan motivera den relativt hbga hdjden
Jjamfort med omkringliggande bebyggelse.

Angdende parkeringsfragan sa har kommunen efter genomfort samrad
fardigstallt en parkeringsutredning, som kan fértydliga eventuella fragor
kring parkeringsbehovet. Utéver denna utredning har en extern konsult
tagits in for att ge sitt utldtande 6ver kommunens parkeringsutredning.
Samhallsbyggnadsférvaltningens bedomning ar att parkeringstalet (38 for
bil) tillgodoser behovet for anstéllda och besékare av hotellet. Den externa
konsulten delar denna bedémning.

Forvaltningen vill papeka att den sammantagna bedémningen i
kulturmilféutredningen &r att forslaget har fler positiva konsekvenser for
kulturmiljén an negativa, men att en av konsekvenserna (kulturhistoriska
vérden kopplade till planstruktur och gatubild) far negativa konsekvenser.
Inom detaljplaneringen har flera olika aspekter vdgts samman, dar
kulturmiljéaspekter dr en sadan aspekt. Forvaltningens sammantagna
bedémning ar att forslaget far fler positiva dn negativa konsekvenser fér
centrum, och dven géllande konsekvenser for kulturmiljon - trots negativ
paverkan pa aspekten “planstruktur och stadsbild”.

Synpunkterna om gestaltningen har beaktats och kommunen har efter
genomf{ort samrad tillsammans med byggaktoren gjort ett omtag just kring
denna aspekt. En ny gestaltning presenteras i granskningsforslaget, dar
samhdllsbyggnadsforvaltningens utgangspunkt har varit att gestalta
fasaden med avstamp i platsens karaktar, och anvdanda fasadgestaltningen
for att ddmpa intrycket av byggnaden, for att pd sa satt minska
byggnadsforslagets upplevda skala.

2. Vansterpartiet

1. Oavsett om det dr Forsvarsmaktens behov eller sportevenemang och
andra storre evenemang som kraver ett nytt hotell sa talar bada mot att
placera ett hotell mitt i centrum av staden. En placering nara
jarnvagsstationen skulle troligen passa battre for dessa behov. Avsla det
nuvarande planforslaget. Planera i stallet for ett hotell norr om
jarnvagsstationen.

2. Instammer delvis med resonemanget att centralt placerat hotell skulle
berika centrumlivet men anser att det inte ar tillrackligt starkt argument
for att tillata ett hotellbygge med den hojd och det utseende som
forslaget till detaljplan medger. Tillat ett mindre hotell pa Statt-tomten.
GOr en markanvisningstavling. Om inte hotellbygge kommer till stand
genom denna sd ska kommunen 6vervdga att bygga ett hotell i egen regi
pa platsen.
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3. Ett hotell med sa mdnga rum som forslaget till detaljplan bygger p3,
kommer att generera en stor mangd biltrafik. De planerade
parkeringsplatserna kommer inte att racka till. Om kommunen hyr ut
annan mark till ett framtida hotell for parkeringar sa minskar tillgangen for
andra an hotellgaster till parkeringar i centrum. Detta talar mot att bygga
ett sa stort hotell i centrala staden. Tillat ett mindre hotell pa platsen som
kan anordna tillrackligt antal parkeringsplatser inom Statt-tomten.

Vdnsterpartiets mening att forslaget till detaljplan for fastigheterna Centrum
13:5 och 13:6 m.fl. i Enkdping (Statt-tomten) ska avslas och att arbetet ska
inriktas mot ett mindre hotell pa Statt-tomten. Om ingen privat entreprendr
vill bygga ett sadant hotell bor kommunen 6vervaga att bygga ett sadant i
egen regi.

For det fall forslaget inte avslas vill Vansterpartiet att planen dndras sa att

¢ plankartan och planbeskrivningen endast tillater byggnader med en hojd i
ungefarlig nivad med intilliggande byggnader.

o formulera bestéammelserna om byggnadernas utformning pa Statt-tomten
sa att det tydligare framgar att dessa ska knyta an till platsens historiska
utformning och intilliggande byggnaders utformning. For in dessa
bestammelser pa plankartan.

Detta eftersom forslaget till detaljplan inte uppfyller enligt Vansterpartiets
mening vision att bebyggelse ska genom sin placering, skala och utformning
ta hansyn till platsens kulturhistoriska varden.

Kommunens kommentar

Samhéllsbyggnadsférvaltningen noterar synpunkterna.

Angdende andra forslag till placering av ett nytt hotell sd ar
samhdllsbyggnadsforvaltningens utgangsldage att kommunstyrelsens plan-,
mark- och exploateringsutskott givit férvaltningen i uppdrag att méjliggora
en etablering av hotellverksamhet pad Stattomten. Det underlag som
samhdllsbyggnadsforvaltningen fatt ta del av angdende behovet av ett
centralt hotell har visat pd ett behov av hotellrum i centrala Enképing. Detta
behov av hotellrum ar dven forankrat i markanvisningsavtalet som tecknats
mellan kommunen och byggaktdren, som innehdller en viss volym som
motsvarar ett hotell med en storlek som kan innehalla detta antalet rum.
Inom den aktuella detaljplaneprocessens ramar arbetar inte
samhdllsbyggnadsférvaltningen med att identifiera alternativa lokaliseringar
av hotellverksamhet i Enkdping.

Plan- och bygglagens verktygslada ger inte kommunen mdjlighet att i en
detalfplan styra huvudmannaskapet pad kvartersmark. Darmed ar det nya
hotellets regi inte en detaljplanefrdga.

Angdende parkeringsfragan sa har kommunen efter genomfort samrad
fardigstallt en parkeringsutredning, som bedéms kunna fértydliga fragor
kring parkeringsbehovet. Utéver denna utredning har en extern konsult
tagits in for att ge sitt utldtande 6ver kommunens parkeringsutredning.
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Samhallsbyggnadsférvaltningens bedomning &r att parkeringstalet (38)
tillgodoser behovet for anstallda och besckare av hotellet (32
parkeringsplatser fér besokare och 6 for anstédllda). Den externa konsulten
delar denna bedémning.

Samhdllsbyggnadsférvaltningen har gjort bedémningen att ingen justering
av antalet vaningar eller byggnadens volym kan géras utan att bryta mot
projektets ingangsvérden, som i stor del bottnar i det markanvisningsavtal
som fattats mellan kommunen och byggaktdren. Denna volym behdvs dels
for att uppna en ekonomisk hallbarhet, men dven for att hotellet ska 13 plats
med antalet rum som krédvs for att bidra med det tillskott till centrum som
kommunen énskar uppna. En ny gestaltning presenteras i
granskningsforslaget, dar samhdllsbyggnadsférvaltningens utgangspunkt
har varit att gestalta fasaden med avstamp i platsens karaktar, och anvdnda
fasadgestaltningen for att dimpa intrycket av byggnaden, for att pa sa satt
minska byggnadsforslagets upplevda skala.

Angdende forslag till planbestdmmelser om platsens historiska utformning
sd har detaljplaneforslaget i sa hog utstrackning som mdjligt reglerat de
viktigaste karaktdrsdragen i utformningen for att styra gestaltningen av den
nya byggnaden, men dven i detta avseende &r plan- och bygglagens
verktygsldda begrénsad. Aven det nya gestaltningsforslaget i
granskningsversionen av detaljplanen har férankrats genom
planbestdmmelser i sa stor utstrdckning som mdjligt med de medel som
finns och bedoéms som lampliga att anvanda i detaljplanen.

Samhdllsbyggnadsforvaltningen noterar Vénsterpartiets uppfattning kring
uppfyllelse av ambitionerna att anpassa forslaget till kulturmiljon. Den
sammantagna bedoémningen i kulturmiljoutredningen ar att férslaget har
fler positiva konsekvenser for kulturmiljén dn negativa, men att en av
konsekvenserna (kulturhistoriska varden kopplade till planstruktur och
gatubild) far negativa konsekvenser. Inom detaljplaneringen har flera olika
aspekter vagts samman, dar kulturmiljoaspekter r en sadan aspekt.
Forvaltningens sammantagna bedémning ar att forslaget far fler positiva an
negativa konsekvenser for centrum, och aven gallande konsekvenser for
kulturmiljon - trots negativ paverkan pa aspekten “planstruktur och
stadsbild”.
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Kommunala bolag, foretag o.d.

1. Raddningstjdnsten

Raddningstjansten har inga synpunkter pa planforslaget.

2. VafabMiljo

Anges att avfallshanteringen ska utforas i enlighet med kommunens
renhallningsordning och de rekommendationer som anges i Avfall Sveriges
" Handbok fér aviallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen
vid ny- och ombyggnation’. Himtningsplats for avfall ska utformas efter
Arbetsmiljoverkets krav pa korvagar, vandplatser och angéringsplatser.

Vidare anges att avfallshanteringen ska dven folja kommunens riktlinjer om
kallsortering. Infor projektering av ett avfallsutrymme eller ett beslut om
bygglov av ett avfallsutrymme ska kommunalférbundet VafabMiljo
kontaktas for att sakerstalla forslaget till utformning. VafabMiljo har i ovrigt
inga synpunkter pa planforslaget.

Kommunens kommentar

Samhdllsbyggnadsférvaltningen noterar informationen.

3. E.ON Energidistribution AB

Inom ndaromrddet har E.ON markférlagda lag- och mellanspanningskablar
enligt bifogad karta. Vidare anges villkor for markarbete som skulle paverka
kablarnas lage. Eventuella kostnader i samband med planens genomférande
sa som flyttningar eller andringar av vara befintliga anlaggningar bekostas
av exploatoren. Detta bor framga av genomférandebeskrivningen.

Kommunens kommentar

4, PostNord

Samhdllsbyggnadsférvaltningen noterar informationen. Informationen om
E.ON:s markforlagda elkablar finns pa sidan 19 i samradsforslagets
planbeskrivning.

PostNord har i uppdrag att tillhandahadlla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska
godkdnna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. |
denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
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infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkdannande av postmottagning i samband med
nybyggnation. En placering som inte ar godkand leder till att posten inte
borjar delas ut till adressen.

Kommunens kommentar
Samhdllsbyggnadsférvaltningen noterar informationen.

5. Telia
Telia har inga synpunkter pa planférslaget.

6. Best Western Hotel Park Astoria

1. Som foéretag inom hotell- och konferensmarknaden i Enkdping har vi
granskat ovan namnda detaljplaneférslag och inkommer med féljande.

2. Sammanfattningsvis ar vara synpunkter uppdelade i tre delar och de avser
(A.) markanvandning, (B.) utformning och storleken pa byggnaden samt (C.)
tillgang till parkeringsplatser.

A. Markanvandning

3. I forslaget till detaljplanen och samradsdokumentationen framhalls en
bild av att det finns en efterfrdga pa ett utdkat antal hotellrum i Enkdping.
Detta grundas till synes pa Annordias marknadsanalys fran 2019 och férda
diskussioner med néringslivet. Samhallsbyggnadsforvaltningen fick samma
ar i uppdrag att soka en hotelloperator. Vi staller oss fragande till om
Enkopings kommun, sdsom Annordia starkt rekommenderar, har utfort en
djupare marknadsanalys. Annordia beskriver, precis som vi ocksa anser, att
det givet vissa forutsattningar kan finnas kapacitet for fler hotellrum i
Enkoping. Annordias slutsats resulterar i en stark rekommendation att
Enkdpings kommun utfor vidare utredningar for att faststalla volym,
konceptuell inriktning och den ekonomiska barigheten for ett potentiellt
hotell, Annordias marknadsanalays sidan 19.

4. Vi hemstaller att Enkdépings kommun redog6r for om en saddan utredning
har gjorts och att Enkdpings kommun aven redogor for innehdllet av den
eventuella utredningen. Vi hemstéller dven att fd ta del av den

eventuella utredningen.

5. Vi 6nskar dven aterigen bidra med vart marknadsperspektiv dar vi har
bade historiska tal och utvecklingen de senaste 40 aren, men dven status
och prognos framover. Vi vill padpeka var oro kring barigheten fér en
hotellverksamhet i den omfattningen, och i férlangningen dven
hallbarheten av i en sadan hyresgasts betalningsférmaga. Detta grundar vi
pa var erfarenhet som hotelloperator i Enkdping med tillhérande
utmaningar pa marknaden.
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6. Vi har efter var omfattande renovering under de senaste aren okat var
beldaggningsgrad med ett fatal procentenheter. Vi har Iag belaggning pa
helger och under sommarhalvaret, och arbetar brett med att skapa
bestcksanledningar for privat- och fritidssegmentet. Annordia papekar dven
detta som en svaghet i deras Swot analys, det vill sdga bristen pa
besoksdrivare ger en 1ag belaggning pa helger. Vi anser att ett hotell i sig
inte kan anses vara ett nytt besoksmal som bidrar till fler tillresande till
Enkoping annat dn i en begransad omfattning.

7.Vad Annordia beskriver ar en bild av att belaggningsgraden i Enkdpings
kommun ligger i snitt 15-20 procentenheter under rikets snitt under
perioden 2009-2018, och har dven en lagre tillvaxttakt an riket som helhet.
Aven under perioden 2019-2024 ligger Enkdpings kommun i snitt 14
procentenheter under riktes snitt, se tillvaxtverkets statistik, Bilaga 1.

8. Svefa utférde, den 31 mars 2020 at Enkdpings kommun, ett
vdardeutlatande "Vardeutldtande fastigheterna Enkdping Centrum 13:5 och
13:6". Svefa uppgav i sitt vardeutldtande att det finns en 6kad osdkerhet
kring utvecklingen av fastigheter som hotell, butiker och restauranger till
skillnad fran bostadshyresfastigheter och samhallsfastigheter som har ett i
huvudsak oférandrat avkastningskrav.

9. Vi ser att ett ytterligare hotell till i staden, med ca130 hotellrum, inte i sig
kommer 6ka antalet besokare till staden. Nar detta hotell 6ppnar kommer
snarare konkurrensen om befintliga kunder att hardna och risken for
konkurser 6ka hos alla foretag som idag verkar inom hotell och
rumsuthyrning.

B. Utformning och storleken pa byggnaden

10. Vi ar man om att fa ett levande och valbesokt centrum, och ett
tillvaratagande av den arkitektur som finns runt torget. En byggnad pa 8
vaningar menar vi blir for stor och fortar den smastadskansla som vi garna
ser ska bevaras i Enképing. Aven om byggnaden kommer att tillta 5
vaningar samt mojlighet till 3 indragna vaningar sa anser vi att byggnaden
blir for stor pa denna plats. Vi anser inte att justeringen fran tidigare
markanvisningsavtal ar en tillracklig anpassning till den kulturhistoriska
miljon pa Westerlundska garden, trots att Vi invest fick ytterligare
markanvisningsavtal for att bygga bostader som alternativ (Centrum 34:1).

C. Parkeringsplatser

11. I detaljplaneférslaget uppges att efterfragan pa parkeringar tillgodoses
genom parkeringsgarage under mark samt avldsen eller parkeringskop for
resterande parkeringsbehov som inte kan ordnas inom planomradet.
Enkopings kommun har landat i ett parkeringstal pa 35 parkeringsplatser for
bil som kan sankas till 26 genom olika mobilitetstjanster som bilpool och
cyklepool. | dagslaget anvands delar av fastigheten Centrum 13:6 for
parkeringsandamal.
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12. Vi anser att parkeringsfragan behdver utredas ytterligare innan
granskningsskedet i detaljplanen. Vi upplever som hotell i staden en brist pa
parkeringar, och anser att ett hotell pd 130 rum samt restaurang och Ovrig
verksamhet behover tillgodose langt fler platser én 35 parkeringsplatser
speciellt med hansyn till att befintliga parkeringsplatser férsvinner och att
hotellet kommer ligga langt fran jarnvagsstationen, jamfér med Annordias
marknadsanalys sidan 19. Det finns redan idag brist pa parkeringsplatser. Vi
valkomnar en utredning och vidare presentation och samrad kring
[6sningen pa detta innan beslut fattas.

13. Var uppfattning ar att Enkdpings behov av hotellrum ar val tillgodosett.
En realistisk marknadsanalys bor tydligt visa att en nyetablering av ett hotell
i Enkdping innebar betydande risker for sdval det nya hotellet som de redan
etablerade hotellen i Enkdping. Ett havererat projekt gagnar ingen. Vi dnskar
aterkoppling pa vdra ovan fragor och ser fram emot en dialog dar vi far
mojlighet att bidra med var erfarenhet i fragan.

Kommunens kommentar

Samhdllsbyggnadsférvaltningen noterar synpunkterna. Nedan foljer
forvaltningens svar uppdelade utifran samma tre rubriker som i yttrandet:

Markanvéndning

Fragor om behovet av hotellrum i Enképing och hur marknaden ser ut i
dagsldget dr i stor utstrackning en fraga som inte hanteras i en
detaljplaneprocess, men givetvis ar detaljplanen en forutsattning for att
kunna mdjliggéra marknadens behov. For att fortydliga vad kommunens
Overgripande tankar kring hotellet kopplat till ndringslivsfragor kan féljande
konstateras:

Enkdping dr en viaxande kommun som i framtiden ser att behovet av fler
boendemdjligheter i olika kategorier och olika malgrupper kommer att 6ka.
Kommunen satsar pa att locka fler besékare till staden genom bland annat
fler evenemang, foretagstillvaxt och nya etableringar. Detta kommer att
innebdra en efterfrdgan pa fler hotellrum och en boendemix fér olika
malgrupper. Ett nytt hotell i centrala Enképing skapar i sig sjalvt en fortsatt
utveckling av Enkoping som destination.

| kommunen finns idag cirka 350 hotellrum, och pad gangavstand fran
centrum finns betydligt farre. For att kunna tillgodose de olika behov av
boende som efterfragas av besokare till konferenser, evenemang,
idrottsldger och cuper, kulturevenemang samt affarsresendrer behévs den
ovan namnda blandningen av olika boendeformer. Kommunens erfarenhet
dr att flera foretag och féreningar har svart att férldgga sina méten och
evenemang i Enkdping, eftersom det saknas boendemdjligheter som
matchar deras behov, alternativt att det ar fullbokat pa de boenden som
finns. Detta resulterar i att Enkoping gar miste om intdkter, bade till var
besoksndring, men dven till ndringslivet i stort dd man valjer att bo pad annan
ort i en narliggande kommun eller valjer att Idgga hela evenemanget utanfér
Enkdpings kommun. Kommunen delar inte bedomningen att behovet av
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hotellrum i Enképing ar upptyllt i dagslaget utan ser snarare att det finns
mdjligheter att fylla ett behov, och ser dnnu stdrre utmaningar géllande en
Okande efterfragan i ett mer langsiktigt perspektiv.

Utformning och storleken pd byggnaden

Den sammantagna bedémningen i kulturmiljoutredningen ar att forslaget
har fler positiva konsekvenser for kulturmiljén dn negativa, men att en av
konsekvenserna (kulturhistoriska varden kopplade till planstruktur och
gatubild) far negativa konsekvenser. Inom detaljplaneringen har flera olika
aspekter vagts samman, dar kulturmiljoaspekter r en sadan aspekt.
Forvaltningens sammantagna bedémning éar att forslaget far fler positiva an
negativa konsekvenser for centrum, och dven géllande konsekvenser for
kulturmiljon, trots negativ paverkan pa aspekten “planstruktur och
stadsbild”.

Samhéllsbyggnadsférvaltningen har gjort bedémningen att ingen justering
av antalet vaningar eller byggnadens volym kan géras utan att bryta mot
projektets ingangsvérden, som i stor del bottnar i det markanvisningsavtal
som fattats mellan kommunen och byggaktéren. Denna volym behévs dels
for att uppnda en ekonomisk hallbarhet men aven for att hotellet ska fad plats
med antalet rum som kravs for att bidra med det tillskott till centrum som
kommunen dnskar uppna. En ny gestaltning presenteras i
granskningsforslaget, dar samhdllsbyggnadsférvaltningens utgangspunkt
har varit att gestalta fasaden med avstamp i platsens karaktar, och anvénda
fasadgestaltningen for att dimpa intrycket av byggnaden, for att pa sd satt
minska byggnadsférslagets upplevda skala.

Parkeringsplatser

Efter genomfort samrad har en parkeringsutredning fardigstallts, som
bedéms kunna svara pd frdgorna kring parkeringsbehovet. Utéver denna
utredning har en extern konsult tagits in for att ge sitt utlatande over
kommunens parkeringsutredning. Dessa handlingar finns tillgdngliga pad
kommunens hemsida, enkoping.se/stattomten. Kommunens bedémning ar
att parkeringstalet (38 for bil) tillgodoser behovet fér anstéllda och besékare
av hotellet. Den externa konsulten delar denna bedémning.
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Kommunala remissinstanser

1. Miljo- och byggnadsnamnden

1. Plankarta

Parkeringar

Hur tillgodoser man behovet motsvarande befintlig parkering for
bostadshusen som idag dr anordnade pa stattomten inom bestaimmelse n;.
lllustration pa sida 35 redovisar yta for parkering dar bestammelsen n1 finns
pa detaljplanen, far inte anvandas for parkering.

Bestammelser om kallare
Kallarplan behdver inte anordnas som det ser ut nu. Forslag lagg till:
Kéllarplan ska finnas. Byggnadsarea kan inte vara i kallaren.

Entré/passage
Entré/passage till flerbostadshus fran Kallgatan ej tillganglig enligt
illustrationen pa sida 28.

Dagvattenhantering

Lampliga planbestammelser for att dagvattenldsningen ska kunna
genomfdras och marken ska bli lamplig bor inforas. Vilka ytor som avses
reserveras for omhandertagande av dagvatten inklusive krav pa erforderlig
volym for férdréjning med avseende pa dagvattenmagasin kan med fordel
fortydligas.

2. Planbeskrivning

e Planbeskrivningen kan med foérdel forses med fortydligande och narmre
beskrivning av de aktuella planbestammelser som planomradet berors av.

¢ Krav pa utformning av dagvattendtgarder med avseende pa
genomslapplighet - det vill sdga tat botten - av dagvattenmagasin kan
behdva fortydligas med hanvisning till skyddet av grundvattnet, i syfte att
inte riskera motstridighet i enlighet med kommunens dagvattenriktlinjer
eller risk for spridning av féroreningar.

o For att tydliggora ytterligare exempel pa atgarder som kan komma att
krava dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan tillagg med avseende
pa parkeringsgarage under mark med fordel géras under rubriken om
Vattenskyddsomrade (s. 38).

¢ En 6ppen takterrass kan ge upphov till buller till omgivande bostadshus
och kan till exempel behéva ha begransade 6ppettider.

e Om oldgenheter skulle forekomma pa grund av buller kan miljé- och
byggnadsnamnden besluta om férbud eller inskrankning av anvandning
av musikverksamhet eller annan bullrande verksamhet.

e Under rubriken byggnaders anvandning star konferensanlaggning med.
Stdr denna kvar kan vi inte neka att hela takterrassvaning blir
konferensanlaggning. Det vill sdga inte allmant tillganglig. Vid denna
utformning kan det bli svart att fa externa restauranger som
verksamhetsutdvare pa terrassvaningen.
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Utformningsbestammelser

Foljande bestimmelse kan inte utgora grund for en granskning darfor att
den galler nastan alla byggnader:

Huvudsakligt fasaduttryck ska prédglas av vertikala och horisontella
fasaddetaljer med en jamn fonstersédttning.

Dela upp denna bestammelse i tva s att inte det uppfattas som om det ar
bara terazzo som ska vara i ljusgrad/jordndra farger. Sa som det star nu
uppfattas det som att inga fargbestammelser galler pa material utom
terazzo.

Som huvudsakligt fasadmaterial i bottenvaning medges tegel, trd, betong
och terazzo i ljusa fordndra och/eller ljusa graaktiga toner.
Antalet/omfattningen av bestammelser kan skapa en otydlighet for
entreprendren/arkitekter som ska projektera utifrdn detaljplanens
bestammelser. Egenskapsbestammelsernas granser ar utformade pa ett satt
som kan gora det svart att [6sa problem pa ett planenligt satt.

3. Fororenade omraden

Enligt rapporten av schaktsanering bestod féroreningarna i huvudsak av
metaller och polycykliska aromatiska kolvaten (PAH). Slutproverna har inte
omfattat analys av andra fororeningar sa som exempelvis alifater, klorerade
I6sningsmedel och PFAS sa den behover kompletteras med provtagning och
analys av flera medier (jord och grundvatten) och fler typer av féroreningar.
Det finns dven indikation pa att funnen blagra lera innehaller sulfider. Infor
schaktning inom fastigheten behdver darfér schaktmassornas
forsurningspotential undersokas.

Dispens fran skyddsforeskrifter for vattentakt

| och med att planomrade ligger inom den inre skyddszonen av
vattenskyddsomradet for Munksundets vattentakt i Enkdpingsasen anges
att borrning och schaktning vid provtagning av jord och grundvatten inom
vattenskyddsomradet kan krava dispens. Dispensansodkan ska skickas till
miljo- och byggnadsndmnden i god tid innan arbetena startas.

4, Miljokvalitetsnormer (MKN) vatten och grundvatten

Anges Enkdpingsans ekologiska och kemiska status samt att planens
genomforande far inte negativt paverka recipientens status eller dess
mojlighet att uppna miljokvalitetsnormerna. Ingen férsamring far ske av
miljokvalitetsnormen for aktuell vattenférekomst.

5. Dagvattenhantering

Anges att planforslaget behover utga fran recipientperspektivet och icke-
forsamringskravet. Det bor redovisas hur dagvattenhanteringen inom
planomradet bidrar till att uppna miljokvalitetsnormerna for Enkdpingsan
och Enkopingsasen. For att minimera risken for att féroreningar tranger ned
i grundvattnet bor infiltration inom planomradet darfor undvikas.

Dagvattenatgarder behover noga dvervdgas och anpassas till
forutsattningarna pa platsen. For att skapa en fungerande
dagvattenhantering med en minskad flodes- och féroreningsbelastning till
recipienten ar det viktigt att de atgarder som avses utforas ocksa regleras
som planbestammelser eller som givna forutsattningar i plankartan.
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Vidare anges att det ar viktigt att allahdrdgjorda ytor inom planomradet
maste kunna leda bort dagvatten till dagvattenmagasin samt att
sedimentationsmagasinet bor placeras lattillgangligt med avseende pa
bland annat drift och underhall. Limplig placering av dagvattenmagasinet
kan med fordel fortydligas av planhandlingarna.

Planbeskrivningen kan behdva bli tydligare i avseendet att byggnaderna ska
forses med gront tak da detta redan faststallts som planbestammelse. Enligt
forvaltningens erfarenhet rdder en del oklarheter vad galler grona taks
vattenhdllande formdga och rening av ndringsdmnen samt metaller. Hur
utformningen av grona tak kommer se ut, om exempelvis sedumtak eller
vegetationstak samt vad galler tjocklek pa substrat, vattenhallande férmaga
och typ av vaxtlighet behover fortydligas. Vidare ses det som viktigt att
grona tak beklas med vaxter som kraver sa lite gddning som majligt med
hansyn till MKN for vatten, vilket planbeskrivningen med fordel kan
kompletteras med.

Synpunkter dagvattenutredning

Framtagen dagvattenutredning saknar bedémning av om huruvida
foreslagna dagvattenatgarder ar tillrdckliga for att inte 6ka spridningen av
ytterligare féroreningsamnen som dr relevanta med hanvisning till aktuella
vattenférekomster och dess nuvarande status.

Utdver de dmnen som redan analyserats behdver det dven goéras en
bedémning med avseende pa om till exempel Antracen, Tri- och
Tetrakloreten, Bromerade difenyleter (PBDE) och PFOS kan riskera att
paverka aktuella vattenférekomster.

Med hansyn till att flodesberdkningar har gjorts utifran 10-ars regn och med
hansyn till klimatfaktor 1,25. Upplyser forvaltningen om att Boverket
rekommenderar att kommuner bor planera for ett 100-ars regn vid
planldaggning av ny bebyggelse vilket man bor ha i beaktande vid planering
av dagvattenatgarder och utformning av planomradet.

6. Luftkvalitet

Det anges att genomférandet av planen inte bedéms medféra ndgon
negativ inverkan pa gallande miljokvalitetsnormer (MKN) fér utomhusluft
avseende halterna for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid,
bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5). Det saknas redovisning av vilka
halter som kan férvantas uppsta inom planomradet, dven sett ur ett langre
perspektiv och eventuella konsekvenser av detta. Redovisning i form av
aktuellt underlag eller berakning av luftkvalitén for planomradet behdver
synliggoras i planhandlingarna for att sakerstalla att en tillrackligt god
luftmiljé kan uppnas inom planomradet och att gallande MKN inte
overskrids.

7. Transporter

Transporter till och fran hotell, butiker, restauranger behéver redovisas
tydligare. Sarskilt med tanke pa flerbostadshus entré pa baksidan. Redovisa
trafikmangd och rérelsemonster for lastbilar och andra fordon via infart fran
Sandgatan. Vissa gator har korforbud sen kvall/natt. Hur padverkar det
planférslaget?
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8. Gestaltning

Anknytningen till den befintliga och omgivande bebyggelsen bér vara
tydligare. Forvaltningens tolkning av kulturmiljéutredningen ar att det ar
positivt att det bebyggs men att férslaget har en mycket negativ paverkan
pa stadsbilden och stadssilhuetten. | kulturmiljoutredningen framgar tydligt
att en samlad bedémning av konsekvensbeddmningen latt skulle kunna bli
missvisande da vissa egenskaper har storre betydelse an andra. Var tolkning
ar att planbeskrivning gor en sadan missvisande samlad bedémning.
Byggnadsforslagets konsekvenser for planstrukturen och gatubilden tonas
ner och bor vaga tyngre. Forslaget och bestammelserna behéver ses over for
att ta hansyn till stadsbilden, torgets utformning, siktlinje och stadssilhuett.

9. Ovrigt
Parkeringsytor

Det ar betydelsefullt att i ett tidigt skede planera utformningen av
parkeringen. Vid parkeringsplats i garage/under tak bor parkeringshuset
vara avloppslost, eventuellt kan en rdanna for avrinning installeras dar
smadltvatten kan avdunsta. Om parkeringsgarage dnda utrustas med
golvavlopp ska oljeavskiljare finnas. For att underlatta for dem som bygger
och férvaltar parkeringen ar det viktigt att dessa fragor hanteras i ett tidigt
skede i planeringen.

Sarskild hansyn under byggtiden

Planbeskrivningen bor kompletteras med ett avsnitt om Sarskild hansyn
under byggtiden. Det bor tilldggas att hansyn dven bor tas vid andra typer
av omgivningspaverkan. Innan byggnationerna pabérjas bor de
skyddsatgarder och forsiktighetsmatt som behovs for att férebygga skada
eller olagenhet for manniskors hélsa eller miljon vara klargjorda och
dokumenterade (egenkontrollprogram).

Kommunens kommentar

Samhdllsbyggnadsférvaltningen noterar synpunkterna. Nedan foljer svar pa
respektive rubrik i yttrandet:

Plankarta

Angdende de parkeringar som finns inom Stattomten i dagslaget vill
samhdllsbyggnadsférvaltningen papeka att dessa parkeringsplatser inte ar
permanenta utan hyrs ut tillfalligt av kommunen. Detta dr alltsa en tillféllig
/6sning som inte kommer att permanentas eftersom dessa ytor behévs nar
Stattomten dter igen blir bebyggd. Bostadshusen madste tillgodose sitt
parkeringsbehov pd annan plats. Att detta behov ska tillgodoses pad
Stattomten ar inte en langsiktig I6sning och det har inte varit kommunens
ambition.

Planbestimmelsen om kéllare har dndrats. Begreppet "byggnadsarea” har
ersatts mot "bruttoarea”.

Angdende entreén till bostadshusen sa har en ny illustration éver ingangen
till entrén tagits fram i samband med det nya gestaltningsprogrammet. Det
kan ldggas till att tillgangligheten till entrén for de boende i grannhuset inte
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kan regleras genom detaljplanen. Darfor har detta sdkerstallts genom
bildande av servitut for gangvdg i byggnad pa fastigheten Centrum 13:5 till
forman for Centrum 13:1. Mer information om servitut finns i
planbeskrivningen.

Fragor om dagvattenhantering finns besvarade ldngre ner i detta svar.

Planbeskrivning

Under avsnittet “planforslaget” beskrivs den nya detaljplanens
planbestdmmelsernas syfte och huvuddrag. De nu gallande
planbestdmmelserna kommer att bli inaktuella i och med den nya
detaljplanen och dérfor beskrivs de endast oversiktligt i avsnittet “gallande
detaljplaner’. Den gdallande detaljplanen som mdjliggdr bostdader och
handel pa Stattomten har inte heller genomférts. Det nuvarande
planforslagets planbestimmelser beskrivs i storre detalj under avsnittet
"planforslaget’.

Dagvattenldsningar dr svdra att styra med detaljplaneringens begransade
verktygsiada, men ddaremot kan planen sakerstilla att det gar att I6sa
tillrdckliga dagvattendtgédrder inom planomradet pa ett satt som inte strider
mot kommunens dagvattenriktlinjer eller riskerar sprida féroreningar.
Dagvattenutredningen visar pd detta och en planbestammelse finns dven
om att delar av marken ska vara genomslapplig. Det finns dven en
planbestdmmelse om gréna tak. Samhdéllsbyggnadsférvaltningen kan inte
utifran géllande regelverk stilla exakta krav pd en specifik dagvattenlésning
med en detaljplan, utan hanvisar istillet detta till bygglovsskedet. Att ldgga
till ytterligare planbestdmmelser i plankartan for detta ses darfor inte som
mdjligt alternativ.

Angdende vattenskyddsféreskrifter sa har stycket "vattenskyddsomrade”
kompletterats med information sa att parkeringsgaraget ndmns som ett
exempel.

Samhallsbyggnadsférvaltningen noterar informationen om att en 6ppen
takterrass kan behdva begrinsade oppettider samt att oldgenheter kan leda
till att miljo- och byggnadsnamnden beslutar om forbud eller inskrénkning
av bullrande verksamhet. Detta dr ddremot ingenting som kan regleras i
detaljplanen utan nagot som hotellaktoren kommer att forhdlla sig till.
Informationen skickas vidare till byggaktéren.

Planbestdmmelsen som reglerar anvdndning av olika byggnadsdelar har
Justerats i plankartan. Utformningsbestimmelserna har dven korrigerats i
granskningshandlingarna efter genomfort samrad.

Férorenade omrdden

Samhdllsbyggnadsférvaltningen noterar informationen om att
schaktmassors forsurningspotential kan behéva undersokas infor schaktning
inom fastigheten.

Samhdllsbyggnadsforvaltningen noterar dven informationen om dispenser
fran skyddsforeskrifter for Munksundets vattentéakt. Informationen om att
dispens kan krdvas finns dven i planbeskrivningen. Stycket
“vattenskyddsomrade” har kompletterats ytterligare, bland annat gallande
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vart dispensansckan ska skickas.

Miljokvalitetsnormer (MKN), vatten och grundvatten
Samhdllsbyggnadsférvaltningen noterar dven informationen om
Enkdépingsans ekologiska och kemiska status och att ingen férsémring far
ske av miljokvalitetsnormen for aktuell vattenférekomst. Information om
detta finns i planbeskrivningen i kapitlet "konsekvenser” under avsnittet
“miljokvalitetsnormer”.

Dagvattenhantering

Detaljplanens roll inom dagvattenhanteringen &r att visa att det finns
tillrdckliga mdjligheter att I6sa dagvattenhanteringen pa platsen. For att visa
att detta ar mdjligt har en dagvattenutredning tagits fram av en konsult
inom detaljplaneprocessens ramar. Plankartans mdjligheter att reglera en
exakt I0sning for dagvattenhanteringen dr begrédnsade och hanteringen av
frdgan sker i flera steg, dér detaljplaneringen ar ett 6vergripande och tidigt
steg i frdgan. Att de dtgdrder som foreslds genomférs och att de utfors pa ett
fullgott sétt som tillgodoser de olika kraven ar nagot som behdéver foljas upp
under byggprocessens genomforandefas. Stattomten ar beldgen inom den
inre skyddszonen for grundvattentakten och dar finns foreskrifter som
tydligt stéller krav pa vad man far och inte far géra. Inom den inre
skyddszonen far inte infiltration ske utan dagvattenledningar och eventuella
l6sningar for dagvattenhantering samt brunnar mdste tétas enligt
skyddsféreskrifter fran Enkopings kommun.

Att byggnaden ska forses med grona tak beskrivs i planbeskrivningen och
sakerstalls i plankartan med planbestdmmelser. Den exakta utformningen av
de gréna taken (tex. tjocklek pd substrat, vattenhdllande formdga, typ av
vaxtlighet, godning av vaxter) ar inget som kan sakerstallas i
detaljplaneprocessen utan hanteras i bygglovsskedet av miljo- och
byggnadsforvaltningen.

/ dagvattenutredningen finns fragorna om vilka dtgéarder som foreslas for att
hindra paverkan pad grundvatten samt vad foreslagna dagvattenatgarder
klarar av att rena redan besvarade. Samhdéllsbyggnadsférvaltningen noterar
informationen om Boverkets rekommendationer vid planldggning av ny
bebyggelse och vill samtidigt papeka att fragorna redan hanterats i
dagvattenutredningen. Samhallsbyggnadsforvaltningen och tillhérande
vattenkompetenser bedémer déarfor att dessa fragor dr besvarade i tillracklig
utstrackning som kravs for detaljplaneskedet och att ndagon komplettering
av dagvattenutredningen inte behdver goras.

Luftkvalitet

Luftféroreningarna pd Stattomten och dess omgivning runt Stora torget ar
idag relativt Iangt under miljokvalitetsnormerna, bade fér PM10 och NO2,
enligt drsmedelvardet, dygnsmedelvédrdet och timmedelvardet. Det kravs
alltsd véldigt stora trafikokningar till foljd av en exploatering for att vérdena
ska ndrma sig grénserna for MKN. Den foreslagna exploateringen pa
Stattomten innebdr sa marginell paverkan att
samhdllsbyggnadsférvaltningen gjort bedémningen att nagon
luftkvalitetsutredning inte behdver tas fram. Ndgra sadana
luftkvalitetsutredningar har aldrig heller tagits fram i ndgot projekt i
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Enkdping, inte ens i storre stadsutvecklingsprojekt. Stattomten bedoms inte

vara ett projekt i den skalan att kommunen ska bdérja arbeta pd det séttet, pd
grund av dess ringa forvantade trafikokning och ndst intill obefintliga risk att
overskrida MKN-nivderna.

Planbeskrivningen kompletteras med information om luftkvalitet fran SLB:s
(Stockholms Luft- och bulleranalys) luftanalyser.

Transporter

Trafikmadatningar har genomférts utanfor kvarteret Traktoren pa Sandgatan
under april 2024, dér arsdygnsmedeltrafiken uppmattes till 1379
trafikrérelser varav andelen tung trafik var 4,3%. Det aktuella planférslaget
beddms inte generera mer dn en marginell 6kning av trafikrorelser, varken
till centrum eller in i kvarteret Traktoren. Parkeringstalet for nya
Stadshotellet ar totalt 32 for besokare och 6 for anstallda och vid reducering
med mobilitetsatgédrder kan det sankas ytterligare. Mer info om
parkeringsfragan, forvantade resménster, EnkGpings trafikstrategi,
mobilitetsdatgdrder mm. finns beskrivet i kommunens parkeringsutredning
for Stattomten, samt den externa konsulten som Idmnat ett utldtande éver
kommunens utredning. Bida dokument finns tillgéngliga pa
enkoping.se/stattomten. Pa grund av slutsatserna fran detta kopplat till
trafiksituationen har samhéllsbyggnadsférvaltningen inte sett behovet att
bestdlla ytterligare utredningar, da allt som undersékts visar pa att
planforslaget inte riskerar medféra nagra storre fordndringar. Forvaltningens
bedémning ar att parkeringsutredningen, det tillhérande utldtandet och
planhandlingarna beskriver dessa fragor i tillrdckligt hog utstrdckning for
den aktuella detaljplaneprocessen.

Gestaltning

Samhdllsbyggnadsférvaltningen noterar némndens synpunkter om
kulturmiljon och har efter samradet genomfort vissa andringar av forslaget
kopplade framst till gestaltningen, dar samhdéllsbyggnadsférvaltningens
utgangspunkt har varit att gestalta fasaden med avstamp i platsens karaktar,
och anvdnda fasadgestaltningen for att dimpa intrycket av byggnaden, for
att pd sa satt minska byggnadsférslagets upplevda skala.

Ovrigt

Samhdllsbyggnadsforvaltningen noterar informationen om utrustning av
golvavlopp och oljeavskiljare i parkeringsgaraget och instammer i
bedémningen att dessa fragor lampligen hanteras i ett tidigt skede av
planeringen. Diaremot hanteras inte dessa frdgor inom
detaljplaneprocessens ramar. Inspelen skickas vidare till byggaktdren.

Angdende sarskild hansyn under byggtiden vill
samhdllsbyggnadsférvaltningen uppmdrksamma att hanteringen av dessa
fragor inte heller kan sékerstdllas i planhandlingarna. Det ar inte en del av
detaljplaneprocessen utan hanteras i ett senare skede av miljo- och
byggnadsforvaltningen. Samhdéllsbyggnadsférvaltningen noterar inspelen
och ser positivt pd dessa fragor uppmdrksammas redan nu, sd att de kan
tillgodoses pa ett fullgott sitt i ett senare skede av projektet.
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3. Upplevelsenamnden
Upplevelseforvaltningens yttrande:

Upplevelseforvaltningens sammantagna bedémning ar att byggnaden blir,
om den kommer till utférande, en avvikelse fran smaskaligheten i centrum
och riskerar att dominera den viktiga kulturmiljon i Westerlundska garden
och férandra upplevelsen av Enképings centrum som helhet.

Fordjupad oversiktsplan (KS2016/171)

De planeringsprinciper som galler for stadsplanering i centrum och
rutnatsstaden anges i den férdjupade Gversiktsplanen. Exempelvis sdgs om
straket Kyrkogatan att kommunen ska "varna smastadskaraktaren i form av
skala och uttryck vid om-och nybyggnation inom angransande kvarter”
(FOP, bilaga 2, Centrumstudie, s 36). Det konstateras vidare att Stora torgets
bebyggelse ar till skalan “relativt sammanhallen” trots skillnader i
tillkomsttid (s 40). | den fordjupade Oversiktsplanen ar ska/a ett av flera
genomgaende teman. Redan i forarbetena i form av workshops

namndes "Bebyggelsens skala” som en identifierbar faktor med paverkan pa
manniskors upplevelse av stadskdrnan (s 18).

Detaljplan for Centrum 13:5 och 13:6

Upplevelseforvaltningens bedémning ar att det nu foreliggande
detaljplanefdrslaget inte i tillracklig utstrackning tar hansyn till
smdstadskaraktaren. Avsteg fran den fordjupande 6versiktsplanen bor i det
langsta undvikas for att bevara dess legitimitet. Ur kulturmiljéperspektiv
foreligger inget skal att bygga i den stora skala som foreslas.

Upplevelseforvaltningen anser att det ar valkommet att bebygga
fastigheterna, men har synpunkter pa nuvarande forslag.
Kulturmiljoutredningen har flera fortjanster i sin beskrivning av stadens
historia och kulturmiljéer. Daremot delar inte upplevelseforvaltningen alla
slutsatser som dras av analyserna.

| det foljande redovisas de slutsatser som framkommer

i "Kulturmiljoutredning for Stattomten, daterad 2024-03-24", tillsammans
med férvaltningens kommentarer (se for 6vrigt samraddshandlingen s 29-
30).

1. Kulturmiljoutredningen beddmer att forslaget har positiva
konsekvenser for platsens historia. Skalet till detta ar att torget ater blir
kringbyggt da ny bebyggelse kommer pa plats.

Upplevelseforvaltningen haller med om att det ar angeldget att dessa
fastigheter bebyggs. Under denna punkt namner kulturmiljéutredningen
emellertid inte vilken bebyggelse som bast fyller det hal som skapades i och
med rivningen av det gamla 1800-talshotellet 2010. Det framstar som att
foreslagen byggnad ar det enda alternativet jamte att inte bygga alls.
Faktum dr att vilken byggnad som helst skulle astadkomma det kringbyggda
torg som kulturmiljéutredningen efterstravar. Daremot har forslaget
konsekvenser i férhallande till platsens historia pa helt andra satt,
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exempelvis vad gdller dominansen éver Westerlundska garden pa
grannfastigheten.

2. Kulturmiljéutredningen bedomer att forslaget har neutrala
konsekvenser for befintliga byggnader eftersom ingen befintlig bebyggelse
finns pa fastigheterna.

Upplevelseforvaltningen instimmer i bedémningen.

3. Kulturmiljoutredningen bedomer att forslaget med sina
byggnadsvolymer har neutrala konsekvenser for stadssiluetten. Detta
forklaras med att andra stader bebyggts pa liknande vis, att byggnadens
Oversta parti dragits in och att det finns flera andra hoga byggnader i
centrum.

Upplevelseférvaltningen staller sig fragande till resonemanget att
konsekvenserna dr neutrala eftersom liknande projekt genomfdrts pa annat
héll, oavsett om sd skett i Enkdping eller ndgon annanstans. Det indragna
Ovre partiet mildrar intrycket av hojd ndgot, men den féreslagna byggnaden
skulle genom sin storlek bli dominerande invid den mer smaskaliga
bebyggelse som ger den i alla riktningar. Detta géller pa bade nara och
langre avstand.

4, Kulturmiljoutredningen bedomer de gestaltningsmassiga
konsekvenserna som positiva, eftersom den féreslagna byggnaden tar
hansyn till platsens forutsattningar och ansluter till 1900-talets successiva
utveckling i omradet.

Upplevelseforvaltningen anser det korrekt att omradet utvecklats
successivt under langre tid, men konstaterar att faktorer som skala,
vaningstal och byggnadshojd i mycket hég grad ingar i en byggnads
gestaltning och patagligt paverkar omgivningen.

5. Kulturmiljoutredningen bedomer att konsekvenserna for planstrukturen
och stadsbilden ar negativa, framst pa grund av storskaligheten.

Upplevelseforvaltningen gér samma bedémning med tilldagget att denna
punkt har inverkan pa de dvriga punkterna, undantaget punkt 2. Den
foreslagna byggnaden har inverkan pd stadsrummets lasbarhet vad galler
platsens historia (punkt 1), stadssiluetten och byggnadsvolymerna (punkt 3),
samt inverkar pa stadens gestaltning (punkt 4).

Kommunens kommentar

Samhallsbyggnadsférvaltningen delar till viss del synpunkterna i
upplevelsendmndens yttrande om att férslaget innebar negativ paverkan pa
kulturmiljon utifran vissa aspekter sdisom storskalighet och hoyd.
Samhdllsbyggnadsférvaltningen anser dock att det finns fler positiva én
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negativa konsekvenser av forslaget, bade gallande paverkan pa kulturmiljon
men dven som tillskott till staden utifran andra aspekter an kulturmiljé. Inom
detaljplanering behéver hdnsyn tas till en stor bredd av olika fragor,
déribland kulturmiljéfragor. Sammantaget ser
samhdllsbyggnadsférvaltningen att det aktuella hotellférslaget vore positivt
for Enképings kommuns néringsliv och for ett levande centrum.

Som svar pd den forsta punkten om platsens historia vill
samhdllsbyggnadsforvaltningen lyfta att kulturmiljéutredningen utéver
aspekten att torget ater igen blir kringbyggt aven lyfter att det ar positivt att
platsen dter igen blir bebyggd med ett nytt hotell.
Samhdllsbyggnadsférvaltningen delar darfér inte bedémningen att vilken
bebyggelse som helst skulle uppnad samma effekter pd denna punkt, utan vill
Wvfta just byggnadens innehdall med hotellverksamhet som en viktig
pusselbit i detta sammanhang.

/ samband med det nya gestaltningsforslaget har dven
kulturmiljéutredningen uppdaterats. Den landar i samma slutsatser som den
ursprungliga kulturmiljoutredningen, dvs. att forslaget har fler positiva
konsekvenser for kulturmiljon dn negativa.

Samhallsbyggnadsférvaltningen noterar ndmndens synpunkter om
kulturmiljén och har efter samradet genomfort vissa dndringar av forslaget
kopplade framst till gestaltningen, dar samhdéllsbyggnadsforvaltningens
utgangspunkt har varit att gestalta fasaden med avstamp i platsens karaktar,
och anvidnda fasadgestaltningen for att dimpa intrycket av byggnaden, for
att pd sd sdtt minska byggnadsférslagets upplevda skala. Det nya
gestaltningsforslaget finns tillgdngligt pda kommunens hemsida,
enkoping.se/stattomten.
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Sakagare, bostadsrdttshavare, hyresgaster eller motsvarande

1. Privatperson

Forslaget fran Vi Invest/plankontoret, ska det verkligen byggas i nuvarande
utseende?

Byggnaden hér mera hemma i gamla 6ststaterna. Ska det byggas ett till hus
lika filt som Paushuset.

Hojden forstér min utsikt fran hérnet Kyrkogatan Kallgatan.

Sen blir jag orolig for parkeringshuset som kommer att bli. Varfor far dom
franga antalet parkeringsplatser?

Varfor ska jag vara med och betala pa ett P-hus med mina skattepengar bara
for att subventionera platser for ett foretag?

Kommunens kommentar
Samhallsbyggnadsforvaltningen noterar synpunkterna.

Samhdllsbyggnadsférvaltningen vill paminna om att en detaljplan ar ett
Juridiskt dokument dér planbestdmmelser i plankartan i olika utstrackning
reglerar bl.a. vilken markanvéandning, vilka volymer och vilken utformning
som tilldts inom planomradet. Hur Iangt detaljplanen kan ga géllande
reglering av byggnadens utseende ar dock begréansat utifran plan- och
bygglagens verktygsidda. Darfor kan inte plankartan i detalj sdkerstilla exakt
hur det nya hotellet kommer att se ut, men daremot har
samhdllsbyggnadsférvaltningen avsett att sa langt som mdjligt reglera de
viktigaste aspekterna av gestaltningen genom planbestammelser. Att det
nya hotellet ska se ut exakt som illustrationerna visar ar sdledes inget som
helt och héllet kan sdkerstéllas av detaljplanen. Plankartor behéver dven en
viss flexibilitet for att hdlla under en ldngre tidsperiod, da t.ex. teknik och
utbud av byggmaterial forandras over tid.

Angdende byggnadens utseende sa har kommunen efter genomfért samrad
tillsammans med byggaktdren gjort ett omtag just kring denna aspekt. En
ny gestaltning presenteras i granskningsforslaget, med utgangspunkten att
ddmpa byggnadens storskaliga intryck. Kommunens ambition ar att det nya
gestaltningsforslaget ska passa in bdttre i omgivningen och samspela béittre
med omkringliggande bebyggelse. Daremot ar hojden och volymen centralt
for projektet och dr darmed inte aspekter som kan frangds utan att man
skadar hotellets mdjligheter att bidra med det tillskott till centrum och
ndringslivet som kommunen énskar uppna med detta projekt. Hotellets hojd
och volym behdvs for att uppna en ekonomisk hallbarhet och dr dven
forankrad i det markanvisningsavtal som skrivits under av kommunen och
byggaktoren. Kommunen bedémer inte att Stattomten adr bdst lampad som
en obebyggd tomt, utan att ett hotell ar den mest lampliga
markanvandningen pa platsen. Att platsen bebyggs med ett hotell far bade
positiva och negativa konsekvenser f6r omgivningen, dar en forsamrad
utsikt for grannar kan ses som en sadan negativ konsekvens. Kommunen
behdver ta hdnsyn till en rad olika aspekter vid detaljplanearbetet, dar det
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allméanna intresset kontra privata intressen ar en av dessa avvagningar.

Efter genomfért samrdd har en parkeringsutredning fardigstallts, som
beddéms kunna svara pd fragorna kring parkeringar. Utéver denna utredning
har en extern konsult tagits in for att ge sitt utldatande éver kommunens
parkeringsutredning. Dessa handlingar finns tillgangliga pa kommunens
hemsida, enkoping.se/stattomten. Kommunens bedémning ar att
parkeringstalet (38 for bil) tillgodoser behovet fér anstillda och besokare av
hotellet. Den externa konsulten delar denna bedoémning. Byggaktdren
kommer inte att franga det av kommunen bestimda parkeringstalet.
Déaremot dr det inte mdjligt att 1d plats med hela parkeringsbehovet inom
den egna fastigheten, men detta resterande parkeringsbehov mdste
tillgodoses av byggaktéren genom t.ex. parkeringskop eller avidsen.

2. BRF Traktoren

Under byggnationen anser vi att det finns risker forknippande med
byggtrafik i form av trafikbkning av tunga fordon med tillhérande buller och
markvibrationer. Vi ser dven stora risker for skador pa vara hus som kan
orsakas av byggaktiviteterna.

Det dr sedan tidigare kant att markforhallandena kraver palning. Vi emotser
darfor att kommunen redovisar pa vilket satt man kommer att halla
fastigheterna skadeslosa vid t ex palning.

Da hotellet ligger ndgot hdgre an husen inom BRF Traktoren vill vi att
kommunen sakerhetsstaller att inte dagvattenfléden vid kraftigt regn
paverkar var fastighet, och att man redovisar hur detta sakerstalls.

Vad géller sjalva hotellbyggnaden sa ser vi inte att det nuvarande forslaget
passar in i stadsbilden. En hojd pa atta vaningar faller inte in i nuvarande
miljo, utan héjden borde vara som nuvarande ndrliggande byggnation for
att smalta in i stadsbilden. Den féreslagna byggnadens utseende passar inte
heller in och vi konstaterar att det funnits ett annat forslag som rimmar
battre med stadsbilden.

For att minska trafiken pa Kyrkogatan till och fran det nya hotellet foreslar vi
att del av "Traktor”-parkeringen hyrs av hotellet. Med anledning av 6kad
trafik i centrumkarnan sa ser vi att en miljéutredning behdver goras infor,
under och efter byggnation. Trafiken efter byggnation av ett hotell kommer
innebara transport av mat, sopor, tvatt mm och till det de tankta
restaurangernas och butikernas transporter.

Kommunens kommentar
Samhallsbyggnadsforvaltningen noterar synpunkterna.

Genomfdrandet av hotellbyggnationen och dess pafélider (palning,
trafikékning, buller etc.) ar fragor som inte ar kopplade till
detaljplaneprocessen i sig, men givetvis innebdr detaljplanen att ett
genomfdérandeskede foljer efter dess antagande. Det finns dock inga
dndringar av exempelvis planbestammelser i plankartan eller liknande som
skulle kunna tillgodose synpunkterna, da det galler fragor som hanteras i ett
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senare skede. Med detta sagt dr det viktigt att papeka att det finns manga
krav som byggaktdren dr tvungen att forhalla sig till kopplade till era
farhdagor om trafikfloden och byggaktiviteter under genomférandet. Det
underlag som efterfragas ar inget som tas fram under detaljplaneprocessen,
men som kan efterfragas i ett senare skede ndr byggprojektet ndrmar sig
genomfdrandefasen. Det kan ocksa tillaggas att buller under byggnation
och andra oldgenheter kommer att forekomma oavsett vilken typ av
byggnad som byggs — oavsett om det byggs hotell, flerbostadshus eller
ndgot annat.

Angdende dagvattenfiéden sd besvaras de flesta av fragorna i den
framtagna dagvattenutredningen. Delar av utredningen finns beskrivet i
planbeskrivningen, men for att 1d en fordjupad bild rekommenderar
kommunen att Idsa igenom dagvattenutredningen, som finns tillgdngliga pa
kommunens hemsida, enkoping.se/stattomten. Planbeskrivningen har dven
kompletterats med ett nytt stycke om skyfall som delvis beror fragor som
Wfts i ert yttrande.

Samhdllsbyggnadsférvaltningen har gjort bedémningen att ingen justering
av antalet vaningar eller byggnadens volym kan gdras utan att bryta mot
projektets ingangsvérden, som i stor del bottnar i det markanvisningsavtal
som fattats mellan kommunen och byggaktdren. Denna volym behdvs dels
for att uppna en ekonomisk hallbarhet, men dven for att hotellet ska 13 plats
med antalet rum som krédvs for att bidra med det tillskott till centrum som
kommunen énskar uppna. En ny gestaltning presenteras i
granskningsforslaget, dar samhdllsbyggnadsférvaltningens utgangspunkt
har varit att gestalta fasaden med avstamp i platsens karaktar, och anvdnda
fasadgestaltningen for att dimpa intrycket av byggnaden, for att pa sa satt
minska byggnadsforslagets upplevda skala. Det nya gestaltningsforslaget
finns tillgangligt pa kommunens hemsida.

Efter genomfort samrad har en parkeringsutredning fardigstallts, som
bedéms kunna svara pd de flesta av frdgorna kring parkeringsplatser och hur
kommunen kommit fram till sina slutsatser. Utéver denna
parkeringsutredning har en extern konsult (Afry) tagits in for att ge sitt
utldtande éver kommunens parkeringsutredning. Dessa handlingar finns
tillgdngliga pa kommunens hemsida. Kommunen beddémer inte att trafiken i
centrala Enképing kommer att se nagon avsevdérd férsémring i samband
med att Stattomten blir bebyggt med ett nytt hotell. Stattomten ar beldgen i
stadens mest centrala ldge, dar det i dagslaget férekommer ett stort antal
trafikrorelser. Hotellets tillskott till stadens besoksndring bedéms innebdra
en 6kning av besékare och darmed dven trafikrérelser, men trots det ar
hotellet endast en av manga verksamheter i centrala Enkdping. Vilken typ av
miljéutredning som énskas kan fortydligas infor den fortsatta processen.
Kommunen bedémer att det underlag som finns framtaget ar tillrackligt for
detaljplaneprocessens krav.



ENKOPINGS Samradsredogorelse 37 (50)
% KOMMUN

3. BRF Stadshotellet

Takhojd

Forslaget bidrar knappast till att bevara smastadens charm och ar totalt
oproportionerligt i sitt omrade och allra minsti harmoni med var férening. Vi
vill gdrna se ett nytt forslag dar takhojden anpassas till byggnaderna
runtomkring och som gar i linje med var byggnad.

Transport

Vi upplever att det inte har skett en tillrdcklig planering kring driften av vad
detta hotell skulle innebara gdllande var parkering dar leveranserna ar
tankta att genomforas.

Redan nu ar parkeringen en osaker plats. De lastbilar som kommer med all
den logistik av leveranser som redan intilliggande verksamheter kraver
maste backa upp ca 100 meter utan nagon som helst form av uppsikt
forutom fordonens backspeglar. Vi har redan varit med om att lastbilar flera
ganger har backat in i vart soprum, som ar en del av parkeringen, gudskelov
utan att nagon hittills har kommit till skada. Om detta forslag skulle drivas
igenom skulle det innebira en ANNU mer trafikerad och trangre parkering
dar det ror sig manga manniskor som bor och jobbar pa denna yta.

Solstudie

Vi har kunnat studera hur byggnaden kommer att paverka solen i vart
omrade via Solstudien pa Kommunens hemsida och kan konstatera att
foreningens uteplats kommer att drunkna i skugga.

Under det mingel som kommunen anordnade 1/6 - 24 stallde vi frdgan
varfor inte Solstudien har gjort senare an kl. 17.00 och fick da till svar att det
inte finns nagon podng da solen sedan “gar ned”. Vi vill betona att vi nu har
kvallssol fram till kl. 22.00 (bifogas en bild), nagot som naturligtvis kommer
att bli en omgjlighet vid genomférandet av detta forslag vilket kommer att
paverka livskvalitén for de boende och vardet pa bostaderna vasentligt.

Kommunens kommentar
Samhallsbyggnadsforvaltningen noterar synpunkterna.

Forvaltningen har gjort bedémningen att ingen justering av antalet
vaningar eller byggnadens volym kan géras utan att bryta mot projektets
ingangsvdrden. Denna volym behdvs dels for att uppnad en ekonomisk
hallbarhet, men dven for att hotellet ska 13 plats med antalet rum som krévs
for att bidra med det tillskott till centrum som kommunen Snskar uppna.
Detta dr dven i stor del férankrat i det markanvisningsavtal som fattats
mellan kommunen och byggaktdren. En ny gestaltning presenteras i
granskningsforslaget, dar samhdllsbyggnadsférvaltningens utgangspunkt
har varit att gestalta fasaden med avstamp i platsens karaktar, och anvénda
fasadgestaltningen for att dimpa intrycket av byggnaden, for att pd sa satt
minska byggnadsférslagets upplevda skala. Det nya gestaltningsforslaget
finns tillgangligt pa kommunens hemsida.

Angdende de fragor som lyfts angdende drift, leveranser och trafiksdkerhet
vill kommunen pdpeka att parkeringssituationen som den ser ut i dagsldget
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pd Sandgatan samt tillgangligheten till BRF Stadshotellets entré ar en
tillfallig I6sning som inte kommer att permanentas utan féréndras i
samband med det nya hotellet. P sa satt kommer de boendes
rérelsemdnster att féréndras, vilket bland annat leder till att boende i mindre
utstrackning kommer att behdéva rora sig langs Sandgatan nar den nya
entré-gangvdgen byggs for de boende ut mot Stora torget. | och med att de
tillfélliga parkeringsplatserna pa Stattomten tas bort kommer behovet att
rora sig mitt i lastbilars backningsrorelser att minska ytterligare. Kommunen
gor bedomningen att lastbilstrafiken pd Sandgatan kommer att 6ka i
samband med det nya hotellet, dock inte i den stora utstrdckning som
befaras. Kommunen raknar med att den 6kning av antalet trafikrérelser for
lastbilar inte kommer att utgdra nagra vdsentligt forsamrade
trafikforhallanden inom kvarteret TraktSren. Detta dven med hdnsyn till att
det blir samma typ av lastfordon som trafikerar mot befintlig lastkaj som
dven ska leverera varor till hotellet, pa grund av den begrédnsade ytan.

Kommunen ser inte att man i detaljplanen kan losa trafiksituationen i
kvarteret Traktoren pa ett sdtt som inte dventyrar platsens vérden pa ett
negativt sitt, da t.ex. ett storre vandplan pd Stattomten skulle innebdara att
ytan mellan Westerlundska garden och Stattomtens tradgard skulle
forsvinna. Kommunen ser ddrfor att den mest lampliga l6sningen ar att
sakerstalla att boende ska kunna ta sig ut fran kvarteret utan att behéva
korsa Sandgatan och gd runt hela kvarteret, utan istéllet kunna anvinda en
gangvdgq fran entrén genom hotellet ut till Kallgatan. Detta har ordnats
genom servitutsavtal som upprdttats mellan kommunen och BRF
Stadshotellet. Kommunen bedémer darfor att trafiksituationen i kvarteret
efter exploateringen dr genomfdrd inte kommer att leda till en kad
trafikfara for boende.

Det som kan konstateras gallande skuggning och byggnadens hojd ar att
hotellets omgivning kommer att utsattas for en 6kad skuggning eftersom
Stattomten i dagslaget dr obebyggd. Det som har varit viktigast for
kommunen géllande solstudien ar att sakerstalla att hotellets volymer inte
orsaker ndgra storre negativa skuggningseffekter for torget och narliggande
bebyggelse. Solstudien som kommunen upprdttat visar pa detta. Hotellets
volym innebdr dock att den sena kvdéllssolen pd BRF Stadshotellets takterrass
kommer att drabbas. Detta pdstaende stammer, men kommunen star fast i
bedémningen att hotellets skuggning inte kan betraktas bli av en sadan
omfattning som motsvarar en vdsentlig oldgenhet. Kommunen konstaterar
att kvallssolen pa takterrassen kommer att paverkas, men delar inte
beddémningen att uteplatsen kommer att drunkna i skugga, eftersom
skuggningssituationen under storre delar av dagen kommer att vara
opdverkad.

Med detta sagt ar det forstaeligt att kvdllssolen kan betraktas som ett
positivt och virdeskapande inslag for BRF Stadshotellet och kommunens
ambition dr att de positiva effekter som ett nytt stadshotell skulle innebdéra
fér omgivningen kan vaga upp for de upplevda negativa effekterna for BRF
Stadshotellet. Att Stattomten bebyggs bedéms medfora viktiga nya varden
till centrum. Infér granskningen har en ny skuggningsstudie tagits fram av
arkitektbyran i samband med det nya byggnadsforslaget.
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Skuggningsstudien, gestaltningsforslaget och évriga handlingar finns
tillgdngliga pa kommunens hemsida, enkoping.se/stattomten.

4, Westerlundsallskapet

Westerlundsallskapet kanner sig i hog grad berérd av det
detaljplaneforslag och papekar att gamla Stadshotellet och Westerlundska
garden delar kulturhistorisk miljo. Darfor ar det viktigt att exploatering
intill Westerlundska garden sker med stort hansynstagande till den
kulturhistoriska miljon.

Darav beddmning att foreslagen bebyggelse med dtta vaningar hogt hus i
detta kansliga lage skulle avvika foér mycket, bli for dominerande och en
frammande bestandsdel i den smastadskaraktar som hittills varit en
vagledande riktlinje i kommunen. Kontrasten mellan den stora
hotellbyggnaden i betong, med dess volym och hdjd mot 1800-
talsbyggnaden i trd och 2,5 vaningars hojd skulle allvarligt forta de hoga
kultur- och miljévarden som praglar Westerlundska garden.

Vi avstyrker sdledes att detaljplanen godkanns i sin nuvarande utformning
med avvikelsen fran dversiktsplanens riktlinjer om att varna
smastadskaraktaren.

Kommunens kommentar
Samhdllsbyggnadsférvaltningen noterar synpunkterna.

Samhdllsbyggnadsforvaltningen har haft som utgangspunkt att det nya
hotellforslaget i sa stor utstrackning som mdjligt mdste ta hansyn till den
kulturhistoriska miljén och bebyggelsen pa Westerlundska garden. /
markanvisningsavtalet mellan kommunen och byggaktdren finns en
sarskild huvudprincip fér byggnationen, som pekar ut just Westerlundska
garden: "Sarskild forsiktighet i byggnadshdjd ska vidtas mot Westerlundska
garden, av respekt for dess kulturhistoriska vérde.” Stattomten ar en
relativt liten fastighet, och darfér ar utrymmet att begrinsa
byggnadshdjden mot Westerlundska garden en fysisk utmaning. Det som
har gjorts i detaljplaneforslaget ar att den dtta vaningar hoga
huvudbyggnaden kraftigt har dragits in fran narmsta bebyggelse pa
Westerlundska gdrden, cirka 17 meter. Den ldgre byggnadsdelen, som
endast dr en vaning, ar placerad cirka 6 meter fran narmsta bebyggelse pa
Westerlundska gadrden. Detta har gjorts for att skapa en mjukare évergang
mellan den Idga bebyggelsen pa Westerlundska garden och Stattomten,
ddr en sddan 6 meters byggnadsfri zon samt 17 meter till hogre
bebyggelse bedéms skapa en hidnsynstagande effekt till kulturmiljon.

Synpunkterna om gestaltningen har beaktats och kommunen har efter
genomfiort samrdd tillsammans med byggaktdren gjort ett omtag just
kring denna aspekt. En ny gestaltning presenteras i granskningsforslaget,
med utgangspunkten att dimpa byggnadens storskaliga intryck.
Kommunens bedémning &r att den nya gestaltningen har ett béttre
hédnsynstagande till platsens kulturmiljo 4n samradsforslagets gestaltning.
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Kommunen delar bedomningen om att forslagets héjd kommer att avvika
fran omkringliggande bebyggelse, och att detta ar ett motiverat avsteg
fran centrumstudiens riktlinjer. Kommunen gor ddremot bedémningen att
forslaget innebdr storre vinster dn forluster, bade for kulturmiljévarden
men framst for de sammantagna varden som ett nytt centralt hotell skulle
ge foér Enképings centrum.
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Ovriga privatpersoner (ej sakigare)

1. Yttranden nr. 1 - 6 (positiva yttranden)
Sammanfattningsvis uttrycks positiv kritik av forslaget framfor allt ndr det

galler:
e Hotellets gestaltning
e Hotellets lokalisering nara kommunikationer
e Hotellets takterrass
e Att Stattomten antligen blir bebyggd
o Tillskottet av hotellrum till Enk&pings centrum

Det menas att hotellet enligt forslaget skulle bidra till stadens attraktivitet.
Det anges dven att ett kort fran borjan pa 1900-talet visar att gamla
Stadshotellet var en dominerande byggnad vid torget.

Parkeringsfragan beddms inte som ett problem, darfor att det anges finnas
gott om parkeringsplatser i centrum pa gangavstand. Byggnadens hojd
foreslas kunna vara annu hogre.

Kommunens kommentar
Samhdllsbyggnadsférvaltningen noterar synpunkterna.

Kommunen vill upplysa om att ett nytt forslag till gestaltning har tagits fram
efter genomfort samrad, vilket kan vara aktuellt for synpunkter som lamnats
kring samradsforslagets gestaltning. Detta forslag finns tillgangligt pa
kommunens hemsida, enkoping.se/stattomten.

2. Yttranden nr.7 - 149 (negativa yttranden)

Pa grund av den stora mangden yttranden har kommunen valt att
sammanfatta dessa utifran dmne. De flesta yttranden berér dessutom
samma eller valdigt liknande fragor, och darfor ser kommunen att det
tydligaste sattet att redogora for hur fragorna hanteras ar att géra denna
uppdelning utifran de olika damnen som lyfts i de cirka 140 yttranden som
inkommit med negativ kritik av samradsforslaget. Pa detta satt gar det att
pa ett mer pedagogiskt satt svara pa de vanligaste fragorna, vilket dven
underlattar for lasaren av samradsredogorelsen som letar efter kommunens
bemdtande kopplat till en (eller flera) specifik(a) frdga/fragor.

Av dessa aterkommande @mnen dr aspekterna gestaltning, byggnadens
hojd/storlek, kulturmiljo samt parkeringsfragor de 6verlagset mest
frekvent forekommande i privatpersonernas yttranden.

Nedan féljer sammanfattningen av inkomna yttranden med negativ kritik
fran privatpersoner. Samtliga yttranden finns i sin helhet tillgangliga pa
verksamheten for strategisk planering.
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Gestaltning

Forslaget till gestaltning som presenteras i den arkitektoniska beskrivningen
kritiseras som "fult”, "fér modernt”, “opassande”, att det paminner om bl.a.
Osteuropeisk arkitektur fran andra halvan 1900-talet, samt att arkitekternas
referenser till det gamla hotellet i den arkitektoniska beskrivningen saknar
grund. Flera anser att kommunen snarare bor aterstalla eller bygga ndgot

som i hogre grad efterliknar det gamla Stadshotellet.

Markanvisningsavtal kritiseras, medborgarforslag foredras

Manga kritiserar det aktuella forslaget och foredrar det som beskrivs som ett
medborgarférslag, som av manga tolkas som ett alternativt forslag
(presenterat av makarna von Ehrenheim i Enkdpings-Posten 11:e september
2023). | kolvattnet av detta kritiseras dven kommunen att gora fel genom att
"vélja Vi Invests forslag 6ver medborgarforslaget”. Vissa undrar dven varfor
endast ett forslag presenteras av kommunen nar de upplever att det finns
tva lika legitima forslag. En vanlig uppfattning ar att kommunen avslar detta
medborgarforslag till forman for Vi Invest. Angdende markanvisningsavtalet
mellan kommunen och byggaktéren undrar en del éver varfér endast ett
markanvisningsavtal har upprattats. Avtalet med byggaktoren borde enligt
vissa rivas upp sa att kommunen kan bdrja fran borjan med en annan aktor.

Byggnadens storlek

Forslaget till gestaltning som presenteras i den arkitektoniska beskrivningen
kritiseras som en "opassande koloss”, “betongklump”, att det skapar oro
kring skuggning, paverkar torgets miljo mm. Manga anser att antalet
vaningar behover sankas.

Parkering

Det anges att det planeras alldeles for fa bilparkeringsplatser for de ca 130
hotellrummen. Vissa menar att 130 hotellrum bor innebdra minst 130
parkeringsplatser. En del synpunkter hanvisar aven till andra stader som har
raknat med ett storre P-tal for centralt placerade hotell. Parkeringskop pa
allmanna samlade parkeringar inom och runtom centrum kritiseras ocksa.

Trafik till och fran hotellet

Det uttrycks en oro kring 6kad trafik till/fran hotellet. Vissa ar oroliga over
att besokarna ska parkera overallt i centrala Enkdping och darmed stéra
centrum.

Byggaktorens ekonomi

En del synpunkter ndamner oro eller tveksamhet kring byggaktoren Vi
Invests ekonomi och deras ekonomiska formaga att bygga det nya
stadshotellet. Vissa uttrycker misstankar kring den ekonomiska
redovisningen som sekretessbelagts och oroar sig att kommunen férséker
dolja ndgot viktigt till forman for ett féretag och pa bekostnad av
skattebetalare.
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Alternativa lokaliseringar

Nagra privatpersoner undrar over beslutet om att lokalisera hotellet i
centrum och staller sig fragande till férdelarna med detta. Flera fragar om
det verkligen behovs ett till hotell i centrum. Bland annat foreslas en
alternativ lokalisering ndra resecentrum (inom Stationsstaden), framst pa
grund av fléden till och fran resecentrum och méjligheten till fler
bilparkeringar. Att placera hotellet nara E18 lyfts dven som forslag.

Lokaler i bottenvaningen

Flera privatpersoner undrar varfor det planeras for nya lokaler i hotellet nar
det redan finns tomma lokaler i centrum. De stdller sig dven fragande till
vilken typ av butiker som skulle kunna tanka sig etableras i hotellets
bottenvaning. Behovet av dessa nya lokaler ifrdgasatts.

Forhallande till fordjupad oversiktsplan/centrumstudie

En del synpunkter papekar att forslaget 6verskrider en av riktlinjerna i den
fordjupade 6versiktsplanens centrumstudie angdende hojdskillnad och
forhdllande till intilliggande byggnader. Det menas att det inte ar
acceptabelt och att antalet vaningar darfér bor korrigeras sa att forslaget
stammer overens med den aktuella riktlinjen i centrumstudien. Nagra
privatpersoner har uppfattningen att detaljplanen pa grund av detta strider
mot den férdjupade Gversiktsplanen.

Paverkan pa kulturmiljo

En del synpunkter anger referenser till framtagen kulturmiljoutredning och
dess negativa beddmning av konsekvenser for planstrukturen och
gatubilden. Vissa hanvisar aven till Lansstyrelsens yttrande och anser att ett
hotell i denna storlek inte passar in i bebyggelsestrukturen samt att det
forstor smastadskanslan runtom torget. Enkdpings stads smaskalighet lyfts i
kontrast till férslagets storskalighet.

Forslag till annan markanvandning

Nagra synpunkter innehaller forslag till alternativa markanvandningar an
hotellverksamhet. Ett forslag ar park, vilket beskrivs som passande till
Enkdping som parkernas stad. Ett annat forslag ar utomhusbad.

Markanvisningsavtal fér Centrum 34:1

En del synpunkter uttrycker oro kring parkeringar bredvid Cykelhérnan, dar
byggaktoren Vi Invest har ingatt ett annat markanvisningsavtal med
kommunen fér uppférande av bostadshus pa fastigheten Centrum 34:1.
Parkeringen anvands bl.a. av besokare till vardcentralen och ndgra
privatpersoner uttrycker oro kring vardcentralens tillganglighet for
bestkarna om/nar parkeringen tas bort. Det utrycks aven ett missndje 6ver
att kommunen ingatt detta markanvisningsavtal med Vi Invest utdver
markanvisningsavtalet for Stattomten. Nagra beskriver detta som att
kommunen dr svag och gar med pa allt som byggaktoren kraver.
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Kommunens kommentar

Gestaltning

Kommunen har beaktat de manga synpunkterna om byggnadsforslagets
gestaltning och har efter genomfort samrad tillsammans med byggaktoren
gjort ett omtag géllande just denna aspekt. Byggaktoren har dven bytt
arkitektbyra infor granskningen och den fortsatta processen med
hotellprojektet. De nya arkitekterna (Reflex Arkitekter) har tagit fram ett nytt
gestaltningsprogram som beskriver fér det nya stadshotellet som en
byggnad dar tidlos design moter nutida estetik, dar forslaget arkitektoniskt
ska anpassa sig till sitt sammanhang.

Ett nytt forslag till gestaltning presenteras darfor i detaljplanens
granskningsforslag. Kommunens, byggaktérens och arkitektbyrans
ambition dr att detta gestaltningsforslag ska démpa det storskaliga intrycket
som manga reagerade pd i samradsforslaget. Kommunens bedémning ar att
det nya gestaltningsforslaget har ett battre hansynstagande till

kulturmiljon, att det samspelar med omkringliggande bebyggelse pa ett
myjukare satt och att det har en arkitektur som ar ldmpligare anpassad till
Enkdpings stad jamfort med vad samradsforslaget av manga ansags vara.
Det nya gestaltningsprogrammet beskriver konceptet i storre detalj och kan
hittas pd kommunens hemsida, enkoping.se/stattomten.

Samhallsbyggnadsférvaltningen vill samtidigt paminna om att en detaljplan
ar ett juridiskt dokument dar planbestammelser i plankartan i olika
utstrackning reglerar bl.a. vilken markanvandning, vilka volymer och vilken
utformning som tilldts inom planomradet. Hur langt detaljplanen kan ga
gdllande reglering av byggnadens utseende ar dock begransat utifran plan-
och bygglagens verktygsldda. Darfor kan inte plankartan i detalj sékerstalla
exakt hur det nya hotellet kommer att se ut, men déremot har
samhdllsbyggnadsférvaltningen avsett att sa langt som mdjligt reglera de
viktigaste aspekterna av gestaltningen genom planbestdmmelser. Att det
nya hotellet ska se ut exakt som illustrationerna visar dr sdledes inget som
helt och héllet kan sdkerstéllas av detaljplanen. Plankartor behdéver dven en
viss flexibilitet for att halla under en langre tidsperiod, da t.ex. teknik och
utbud av byggmaterial forandras over tid.
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Markanvisningsavtal kritiseras, medborgarférslag féredras

Det bor fortydligas att kommunen har ingatt ett markanvisningsavtal med
byggaktoren Vi Invest och att kommunen dérfor ar juridiskt bundna till att
under tiden markanvisningsavtalet géller ensam férhandla med den
aktuella parten. Ett markanvisningsavtal innebdr att kommunen dger
fastigheten och att motparten under en viss tid (i detta fall 24 manader)
férhandlar med kommunen om genomférande- och képeavtal for
fastigheten i fraga. Kommunen tar dven pd sig dtagandet att under denna
tid ta fram en detaljplan for ett visst dndamal som krévs for det aktuella
projektet. Motparten (byggherren) mdste samtidigt redovisa sin férmdga att
genomf{ora det projekt som kommunen och byggherren vill genomfora.
Kommunen har inte mdjlighet att samtidigt inga flera markanvisningsavtal
med olika aktdorer for samma fastighet.

Det "medborgarférslag” som lyfts i flera yttranden har sdledes inte haft
Juridisk grund att vara ett relevant alternativ for kommunen under denna
tid. Markanvisningsavtalet godkdndes av kommunstyrelsens plan-, mark-
och exploateringsutskott och déarfor har inte heller
samhdllsbyggnadsforvaltningen mdjlighet att diskutera med andra
intresserade aktorer. Nar medborgarforslaget presenterades i Enkdpings-
Posten dr 2023 fanns dven da ett markanvisningsavtal mellan kommunen
och Vi Invest. Kommunen har alltsa inte avidrdat ett av tvd olika forslag, utan
hallit sig till de regler som géller och har fortsatt att arbeta utifran de
overenskommelser som fanns dd och som finns nu nar det géller
markanvisningsavtal for nybyggnation av hotell pa Stattomten.

Byggnadens storlek

Samhdllsbyggnadsférvaltningen har gjort bedémningen att ingen justering
av antalet vaningar eller byggnadens volym kan gdras utan att bryta mot
projektets ingangsvarden. Denna volym behévs dels for att uppna en
ekonomisk hallbarhet, men dven for att hotellet ska fa plats med antalet
rum som krévs for att bidra med det tillskott till centrum som kommunen
onskar uppna. Detta dr dven i stor del forankrat i det markanvisningsavtal
som fattats mellan kommunen och byggaktéren. En ny gestaltning
presenteras i granskningsforslaget, dar samhdéllsbyggnadsférvaltningens
utgangspunkt har varit att gestalta fasaden med avstamp i platsens
karaktar, och anvanda fasadgestaltningen for att dimpa intrycket av
byggnaden, for att pd sa satt minska byggnadsforslagets upplevda skala.
Med den nya gestaltningen bedémer samhdéllsbyggnadsforvaltningen att
aspekterna hojd och storlek i viss utstrackning snarare ar kopplade till
byggnadens gestaltning, ddr samradsforslagets gestaltning av manga
uppfattades skapa ett storskaligt intryck. Kommunen har dérfér valt att
framfor allt arbeta vidare med aspekten gestaltning istillet for att dndra pa
byggnadens volym.

Parkering

Efter genomfort samrad har en parkeringsutredning fardigstallts, som
beddéms kunna svara pd de flesta av fragorna kring parkeringsplatser och
hur kommunen kommit fram till sina slutsatser. Utéver denna
parkeringsutredning har en extern konsult (Afry) tagits in for att ge sitt
utldtande 6ver kommunens parkeringsutredning. Dessa handlingar finns
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tillgdngliga pa kommunens hemsida, enkoping.se/stattomten. Kommunens
beddémning ar att parkeringstalet (38 parkeringsplatser for bil) tillgodoser
behovet for anstédllda och besékare av hotellet. Den externa konsulten delar
denna bedémning och podngterar att kommunens utredning ar tillforlitlig.

Byggaktoren kommer att folja det av kommunen bestimda parkeringstalet.
Déaremot dr det inte mdjligt att 1d plats med hela parkeringsbehovet inom
fastigheten Stattomten, utan detta resterande parkeringsbehov mdste
tillgodoses av byggaktéren genom t.ex. parkeringskdp eller avidsen.
Kommunens parkeringsutredning bygger bland annat pa en analys av
hotell i andra stader med liknande forutséttningar. Den externa konsulten
har gjort liknande omvarldsbevakningar, som visar att Enkopings nya
stadshotell har ett parkeringstal (cirka 0,25 parkeringsplatser per hotellrum)
som ligger hogre dn snittet av dvriga hotell som studerats.
Sammanfattningsvis bedomer kommunen att det nya Stadshotellet
upptyller det parkeringsbehov som kommunens trafik- och mobilitetsenhet
i sina berdkningar landat i. F6r en mer fordjupad bild av
parkeringssituationen rekommenderar kommunen att ldasa kommunens
parkeringsutredning samt den externa konsultens utldtande.

Trafik till och fran hotellet

Kommunen beddémer inte att trafiken i centrala Enképing kommer att se
ndgon avsevdard férsdmring i samband med att Stattomten blir bebyggt
med ett nytt hotell. Stattomten dr beldgen i stadens mest centrala ldge, dar
det i dagsldget forekommer ett stort antal trafikrérelser. Hotellets tillskott till
stadens besoksndring bedoms innebdra en 6kning av besokare och darmed
dven trafikrorelser, men trots det ar hotellet endast en av manga
verksamheter i centrala Enkoping. Kommunen bedomer inte heller att
andelen besdkare till hotellet som tar sig dit med bil ar s hég som flera
yttranden ger sken av. De framtida hotellbesckarnas resor till och fran
hotellet analyseras djupare i kommunens parkeringsutredning samt den
externa konsultens utldtande. Har beskrivs dven parkeringssituationen i
centrala Enkdping i dagsldget och hur hotellet skulle paverka laget.
Kommunens parkeringsinventeringar i centrum visar dven att det finns
relativt gott om lediga parkeringsplatser i centrala Enkoping. De ndmnda
dokumenten finns tillgéngliga pd kommunens hemsida,
enkoping.se/stattomten.

Byggaktorens ekonomi

Forst och framst vill kommunen upplysa om att en detaljplan inte reglerar
vilken aktor som kommer att bygga hotellet. Nar detaljplanen for
Stattomten vunnit laga kraft sa géller alla de aktuella planbestdmmelserna
for hojd, volym, gestaltning mm. oavsett vilken aktor som sedan kommer att
kOpa marken fran kommunen och darefter genomfora byggnationen. Detta
dr saledes en process som inte dr kopplad till ett sdrskilt féretag, dven om en
detaljplaneprocess sjélvklart dr ett samspel mellan kommunen och
byggaktoren dar de olika parterna stravar efter att komma éverens for att
skapa sd goda forutsattningar som mdjligt for ett genomforbart projekt.



ENKOPINGS
KOMMUN

Samradsredogorelse 47 (50)

Kommunen har varit valdigt mana om att vissa sarskilt viktiga varden ska
finnas pd Stattomten, sdsom centrumédndamal i bottenvaningen, ett
respektavstand till Westerlundska garden, en viss volym som motsvarar ett
antal hotellrum, en allmant tillganglig takterrass mm. Flera av de viktigaste
vdrdena som kommunen krdvt vid exploatering av Stattomten har darfér
reglerats i det géllande markanvisningsavtalet och dven i sd stor
utstrackning som mdjligt sdkerstéllts i detaljplanen. Dessa viktiga varden
paverkas inte av vilken hotellaktér som kommunen ingatt
markanvisningsavtalet med, dven om andra delar av hotellets utformning
givetvis paverkas av vilken aktér som ska driva hotellet.

Nér det kommer till det aktuella markanvisningsavtalet med Vi Invest sa har
kommunen krdvt att de ska visa upp att de har mdjlighet att genomfora
projektet. Detta har byggaktoren gjort, vilkets bland annat visats i en
finansieringsplan samt en motpartsgranskning som utforts av oberoende
parter som granskat byggaktorens ekonomi och formaga att genomfora
projektet. Samhdéllsbyggnadsférvaltningen delar inte bedémningen om att
hotellaktoren inte har en tillrdckligt god ekonomi for att genomféra
projektet utan forlitar sig pa de sakkunniga som granskat ekonomifrdgorna
och presenterat resultatet i ovan ndmnda rapporter. Infér detaljplanens
granskningsskede har kommunen genom externa parter ater igen granskat
foretagets ekonomi for att sdkerstélla att kraven uppiylls.

Alternativa lokaliseringar

Kommunen utesluter inte att andra féreslagna lagen i framtiden skulle
kunna vara lampliga for framtida etablering av hotellverksamhet.
Kommunens ndringslivsavdelning ser att behovet av framtida hotellrum
kommer att 6ka, och dessutom behdvs fler boendemdjligheter i olika
kategorier och for olika malgrupper. Kommunen satsar pa att locka fler
besdkare till staden genom bland annat fler evenemang, foretagstillvaxt
och nya etableringar. Detta kommer att innebdéra en efterfrdgan pa fler
hotellrum och en boendemix for olika malgrupper. Det nya stadshotellet
Hyller en viktig funktion for centrum och for sarskilda malgrupper. Ett nytt
hotell i ett annat ldge, t.ex. inom Stationsstaden, skulle isafall fylla andra
viktiga syften och erbjuda helt andra typer av boendemdjligheter én det
mycket centrala nya stadshotellet.

Kommunen delar daremot inte bedémningen att det ena forslaget till
lokalisering av ett nytt hotell behdver utesluta ett annat forslag till
lokalisering ndgra dar framdt i tiden. Kommunens erfarenhet ar att flera
foretag och féreningar har svart att férldgga sina méten och evenemang i
Enkdping, eftersom det saknas boendemdjligheter som passar deras behov,
alternativt att det ar fullbokat pa de boenden som finns. Detta resulterar i
att Enkoping gar miste om intikter, bade till var bescksndring, men dven till
ndringslivet i stort dd man valjer att bo pa annan ort i en narliggande
kommun eller vdlfer att ldgga hela evenemanget utanfér Enkopings
kommun. Enkbping dr en vaxande kommun dér det inte 4r omdjligt att man
i framtiden behover bygga ytterligare ett nytt hotell.
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Lokaler i bottenvadningen

En av kommunens viktigaste principer vid nybyggnation pa Stattomten har
varit att bidra till ett levande centrum genom variation av verksamheter i
hotellbyggnadens bottenvaning. Delar av bottenvaningen kommer att
tillhdra hotellet, tex. hotellobbyn, eventuell restaurang etc, medan andra
delar kommer att vara fristaende som har mdjlighet att inrymma annan
centrumverksamhet. Kommunen saknar mdjligheten att i en detaljplan
styra vilken typ av centrumandamal som kommer att inrymmas i de lokaler
som mdjliggors i hotellets bottenvaning. Det ar upp till hotellaktéren att
hitta hyresgdster som kan bedriva centrumverksamhet pa platsen.
Hotellaktoren analyserar marknaden och behovet av olika typer av
verksamheter i centrala Enkoping. Kommunen bedémer inte att tomma
lokaler i centrum innebdr att hela behovet av centrumédndamal ar uppfyllt i
Enkdpings stadskdrna och att stadshotellets bottenvdning ddrmed inte ska
fa inrymma centrumdandamal.

Férhéllande till férdjupad éversiktsplan/centrumstudie

En av huvudprinciperna for detaljplaneringen for Stattomten har varit att
begradnsa antalet vaningar i gatuliv till hbgst fem vaningar, for att skapa
liknande proportioner av gaturummet som dven galler vid andra gator inom
rutndtsstaden. Pa det viset kompletteras forhallandet mellan kvarteren och
det offentliga rummet i centrum. Hotellférslaget har dérfor fem vaningar
mot angransande bebyggelse vid Stora torget, med en indragen del med
ytterligare tre vaningar som inte angransar direkt mot befintlig bebyggelse.
Forvaltningen beddémer att riktlinjerna i den férdjupade éversiktsplanens
centrumstudie, bland annat riktlinjerna for Stora torget och for Stattomten,
stdmmer vél 6verens med forslaget, men att ett avsteg gors fran en generell
riktlinje géllande antalet vaningar mot befintlig bebyggelse. Riktlinjerna
beskrivs som vagledande och enligt centrumstudien far sadana avsteg
gdras om det kan tillféra nya vdrden till staden. Forvaltningen bedémer att
detta forslag utgor ett sddant nytt varde som kan motivera den relativt hga
hdjden jamfért med omkringliggande bebyggelse. Lansstyrelsen delar
denna bedémning och konstaterar att ett planforslag far avvika fran
oversiktsplanen om utdkat forfarande tillampas, vilket ar fallet i den aktuella
detaljplaneprocessen.

Pédverkan pa kulturmiljé

Samhdllsbyggnadsférvaltningen delar till viss del synpunkter om férslagets
negativa paverkan pa kulturmiljén i omgivningen utifran vissa aspekter
sdsom storskalighet och hdojd. Forvaltningen anser dock att det finns fler
positiva dn negativa konsekvenser av forslaget, bade géllande paverkan pa
kulturmiljén men dven (och kanske framst) som tillskott till staden. Inom
detaljplaneringen behdver hansyn tas till en stor bredd av olika fragor, dar
kulturmiljé ar en av fragorna. Den sammantagna bedémningen i
kulturmiljéutredningen &r ocksa att forslaget har fler positiva konsekvenser
for kulturmiljon dn negativa, men att en av konsekvenserna (kulturhistoriska
vérden kopplade till planstruktur och gatubild) far negativa konsekvenser.
Sammantaget ser samhdllsbyggnadsforvaltningen att det aktuella
hotellférslaget skulle innebdra positiva effekter for Enkdpings kommun,
bland annat for ndringslivet och for ett levande centrum. | samband med
det nya gestaltningsférslaget har dven kulturmiljéutredningen uppdaterats.
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Den landar i samma slutsatser som den ursprungliga
kulturmiljéutredningen, dvs. att forslaget har fler positiva konsekvenser for
kulturmiljén &n negativa.

Kommunens ambition &r att det nya gestaltningsforslaget ska passa in
bdttre i omgivningen och samspela battre med omkringliggande
bebyggelse. Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att det nya
gestaltningsforslaget tar battre hansyn till platsens kulturmiljovérden, dven
om den negativa konsekvensen av byggnadens hdjd som belysts i
kulturmiljéutredningen fortfarande ar aktuell.

Forslag till annan markanvdndning

Samhallsbyggnadsforvaltningens utgangslage att kommunstyrelsens plan-,
mark- och exploateringsutskott givit férvaltningen i uppdrag att mdjliggora
en etablering av hotellverksamhet pad Stattomten. Det underlag som
samhdllsbyggnadsforvaltningen fatt ta del av angdende behovet av ett
centralt hotell har visat pd ett behov av hotellrum i centrala Enképing.
Forvaltningen ser dérfor inte att det finns forutséttningar eller tillrickliga
motiveringar att franga beslutet om att hotellverksamhet ska etableras pa
Stattomten. Kommunen ser att detta ar den typen av markanvandning som
pd bdsta satt kan bidra till ett mer levande centrum.

Att platsen ska forbli obebyggd, t.ex. genom att Idta Stattomten blj en park,
lekplats eller utomhusbad har ocksd negativa konsekvenser, bland annat for
kommunens ekonomi samt ur kulturmiljéaspekter. Platsen blir dd inte det
kringbyggda torg som efterstrdvas utan férblir en saknad pusselbit i
rutndtsstaden. Det vore inte heller det mest optimala séttet att férvalta och
forddla platsens potential i stadens mest centrala fastighet ur en
ekonomiskt hallbar synpunkt.

Markanvisningsavtal fér Centrum 34:1

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade i
oktober 2023 att godkanna markanvisningsavtalet med Vi Invest for
fastigheten Centrum 34:1. Detta drende dr dock inte kopplat till
detaljplaneprocessen for Stattomten. Centrum 34:1 dr en fastighet med en
gdllande detaljplan som vann laga kraft 2015 (DPL 2013/574) som mdjliggor
bostadsandamal. Detta ar alltsd en avslutad och faststélld detaljplan som
fortfarande gdller, dven om detaljplanen dnnu inte genomférts. Kommunen
ser det som positivt att en ny byggaktor nu ar intresserad av att genomfora
projektet och att dessa nya bostdder kan byggas. Detaljfragor om projektet
pa Centrum 34:1 och hur olika fragor ska l0sas pa den platsen kan dock inte
besvaras i denna samradsredogdrelse for detaljplanen for Stattomten.
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