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INLEDNING

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att skapa férutsattningar for handel, kontor
och kommersiella verksamheter av icke stérande karaktar i norra del
av verksamhetsomrddet Myran i norra Enkdping. Ett sddant utbud av
verksamheter bedéms ta vara pa det attraktiva laget och starka
Myran som ett attraktivt och blandat verksamhetsomrade.

Syftet ar ocksa att satta ett ramverk for uppforing av byggnader och
iordningsstallande av allméan platsmark sd att de kan praglas av
funktionella och estetiska kvaliteteter som saknas i resten av Myran-
omradet. Detta fOr att sdkerstalla variation i byggnadsformer,
hushojder och arkitektoniskt uttryck i tilltalande och samtida
arkitektoniska former med fokus pa hallbara materialval.

Dimensionering av ytor inom saval allman platsmark som
kvartersmark syftar till att ge tillrackligt med plats for kvalitativa
livsmiljoer med goda férhallanden for ljusinslapp, ventilation och
ytor for utevistelse. Med avsikt att hushalla med resurser pa ett
effektivt satt ska med detaljplan skapas forutsattningar for
samlokalisering av bilparkeringar framst i delomradet som planlaggs
for handel. Syftet ar att skapa balans mellan efterfragan av
bilparkeringar och behov av exploatering och gronomraden i
stadsdelen.

Gator dimensioneras for att ge plats for bade oskyddade trafikanter,
fordon och grénska i gaturum. Genom mojligheter for
tradplantering bland annat i gaturummen tillfér tradens
ekosystemtjanster (estetiska, renande, temperaturutjdamnande,
dagvattenreglerande) som saknas inom befintliga
verksamhetsomradet Myran. Det kan bidra positivt till mikroklimat
och luftkvalitet och sakerstalla forutsattningar aven for en ansvarsfull
dagvattenhantering i gaturummet.

For att framja kollektivtrafik och hallbart resande avses med
detaljplan sakerstalla dven plats for en andhallplats for stadbusslinje
i centrala delen av planomradet. Med detta ska tillgangliggoras
planerade verksamheter med kollektivtrafik som i sin tur skulle
kunna avlasta trafikapparaten fran onédiga bilresor.

Naturytor i planens syddstra och &stra del ar till for att framja
biologisk mangfald och ekosystemtjanster samt ge plats for
dagvattenhantering och artskydd.

Naturmarken kommer att inga i kommundgd- och férvaltad
naturmark i stadsmiljon. Har kommer skyddsatgdrder for artskyddad
akergroda att genomfdras, naturmark sparas och forvaltas for att
gynna rekreation och biologisk mangfald. P sikt ska en storre
fordréjningsvatmark for bakgrundsvatten anldggas i syfte att minska
Ooversvamningsrisker nedstréms.
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Bakgrund

Kommunens
bedomning

Planprocessen

Planforfarande

Tidplan

De dtgarderna dr viktiga darfor att de syftar till att minska risk for
Oversvamning nedstréms om planomradet, framja utveckling av nya
ekosystemtjanster i vatten och vattenndra miljoer samt forbattra
mojligheter for friluftsliv som ar bristfalliga i stadsdelen.

2014 forvarvade kommunen fastigheten Romberga 23:31 med avsikt
att markanvisa den till féretag som for etablering av nya handels-
och verksamhetslokaler.

| beslut om planbesked fran 31 maj 2018 beslutade kommunen om
att préva en andring av detaljplanen enligt Utvecklingsprogram for
Myran fran 2016.

Underlag till beslutet var Samhallsbyggnadsférvaltningens
beddmning att énskad markanviandning &r férenlig med FOP:ens
intentioner. Att inleda planldaggningen med ett planprogram
beddms som overflédigt.

Genomférande av detaljplanen bedéms kunna medfdra viss negativ
miljopaverkan, dock ej en sddan betydande miljopaverkan som
avses i 6 kapitlet 11 paragrafen miljébalken. Sarskild
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behover darfér inte upprattas
utan miljokonsekvenserna kan beskrivas i den ordinarie
planbeskrivningen.

Plandndringen beddms kunna ha stor betydelse for allmanheten och
darfor foreslas att planprocessen bedrivs med utékat planforfarande.

Detaljplanearbetet sker med uttkat forfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de dndringar som tradde i kraft 1 januari
2015.

Preliminar tidplan ar:

Beslut om planbesked 2018-05-31
Beslut om samrad 2024-XX-XX
Samrad 2024-XX-XX - 2024-XX-XX
Beslut om granskning 202X-XX-XX
Granskning 202X-XX-XX = 202X-XX-XX
Beslut om antagande PLEX-utskott 202X-XX-XX
Beslut om antagande KS 202X-XX-XX

Beslut om antagande KF 202X-XX-XX
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Plandata

Lagesbestamning

Areal

Markago-
forhallanden

Planomradet ligger i norra utkanten av Enkdpings tatort, strax soder
om motorvagen E18. | norr avgransas planomradet av motorvdagen
E18, i vast och soder av befintliga verksamheter och bostadsomradet
Alvdansen samt i &st av naturomradet.

Planomradet omfattar ca 28,60 ha.

Planomrade omfattar tre fastigheter, Romberga 23:31 och del av
Romberga 23:14 i kommunal dgo samt del av Enkdpings Garnison
1:1. Enkdpings kommun och Fortifikationsverket, fastighetsagare till
Enkopings Garnison 1:1, har tecknat Intentionsavtal om att del av
Enkopings Garnison 1:1 ska planldggas som allman platsmark
(natur), och att kommunen ska férvarva omradet.

Markagoforhallanden inom omradet. Markerade fastigheter ags av
Enkopings kommun. Planomradet markeras med rdd linje.

Figur 1.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

FOP

Planomrade ingar i foérdjupad Oversiktsplan for Enkopings tatort fran
2018 (FOP). Analys samt planeringsprinciper som anges i FOP:en
gors i form av en geografisk férdjupning.

Generella planeringsinriktningar fran Utvecklingsprogram for Myran,
som har antagits 2016 har till en stor del inarbetats dven i FOP. Det
vill sdga att fastighet Romberga 23:31 foreslas exploatera for ett nytt
etableringsomrade.
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Figur2.  Utsnitt ur fordjupad 6versiktsplan for Enkopings tétort.

Utav alla planerings principer fér Myran som anges i FOP:en ar
féljande punkter mest relevanta for aktuellt planomrade:

e En trafikutredning ska tas fram for hela Myran-omradet,

o Ett nytt strak kan behdva skapas parallellt med Salavdagen
langs Akerbygatan-Sklbygatan,

e Myran-omradet behdver tillgangliggoras for oskyddade
trafikanter,

e Felande lankar i gdng- och cykelvagnatet behover byggas ut
med separering mellan fordonen,

o Kollektivtrafiken i omradet ar prioriterad vid en 6versyn av
stadstrafiken,

e | omradet bor man strava efter en samlokalisering av
parkeringsytor,

e Befintliga gronytor och det gréna strak som omger
huvuddiket genom omradet skall beaktas och om méjligt
utvecklas,

e Sarskild hansyn ska tas till gestaltning av bebyggelsen i
skyltlaget ut mot E18,

e Vid revideringar av planer, dven for redan hardgjorda ytor,
ska mojligheten till lokalt omhandertagande av dagvatten
ses dver,

o Mark behover avsattas for hantering av dagvatten i ett storre
sammanhang,

e Hansyn maste tas till grundvattenforekomsten i
Enkdpingsasen vid exploatering och markarbeten dar det
finns risk for paverkan pa grundvattnet.
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Gdllande
detaljplaner

Program for
planomradet

Fastighet Romberga 23:31, som utgor en del av aktuella
planomrddet, ingar i gdllande detaljplan 411. Detaljplan har vunnit
laga kraft 2007-04-17 med genomférandetid pa 10 ar fran den dagen
planen vann laga kraft. Genomférandetid gick ut 2017-04-17.

Figur3.  Gallande detaljplan 411 fran 2007.

Enligt gadllande detaljplan 411 &r fastighetens vastra halva planlagd
for handel och kontor (H, K) med specificering Hi som innebar att
handel far endast lokaliseras i bottenplan och H, som innebar handel
med inriktning sallankdpshandel medan dagligvaruhandel och
bekladnad far maximalt utgéra 20% av bruksarea.

Fastighetens 6stra halva ar planlagd for bilservice (G) samt lager
partihandel (U,).

Byggratter regleras med gallande detaljplan 411 med geometrier
(olika egenskapsomraden - byggbara delar och prickmark som inte
far bebyggas) samt med planbestammelser som reglerar hdgsta
totalhojd i meter och storsta bruksarea i kvadratmeter for butiker.

For att utreda behov och planomradets potential tog kommunen i
samverkan med fastighetsdagarna och verksamhetsutovarna i Myran-
omradet mellan 2014 och 2016 fram ett Utvecklingsprogram for
Myran.
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Miljokonsekvens-
beskrivning

Figur4.  Utsnitt ur Utvecklingsprogram fér Myran (2016) med forslag till
lokalisering av olika typer av verksamheter.
| utvecklingsprogrammet foreslas att del av planomradet mot E18 &r
ett etableringsomrade (markerat med A i figur 4 ovan) bast lampat
for skrymmande handel. Enligt utvecklingsprogrammet var det
onskvart med ndgra tillskott av typ av handel som idag inte finns i
Enkdping som skulle utgora ett “dragplaster” samt som skulle med
sin utformning mot E18 utgdra "Enkdpings skyltfonster”. Syftet var
att locka fler att stanna i Enkdping och Myran samt fa fler
Enkopingsbor att handla pa hemmaplan.

Sydvastra delen av fastighet Romberga 23:13 bakom ICA Maxi
(markerat med B i figur 4 ovan) ska enligt utvecklingsprogrammet
exploateras med kompletterande handel.

En undersdkning av betydande miljépaverkan gors i samband med
framtagande av detaljplanen. Syftet med undersokningen ar att
belysa alla relevanta aspekter som genomférande av detaljplan kan
medféra och utifran det beddma om genomférande av detaljplanen
kan antas medféra viss negativ miljopaverkan.

| undersékningen har kommunen funnit att genomférande av
detaljplanen beddms kunna antas medféra viss negativ
miljépaverkan, dock ej en sadan betydande miljépaverkan som
avses i 6 kap. 11 § miljobalken.

I samband med plansamrad skickas aven Undersékning av
betydande miljopaverkan med checklistan till Iansstyrelsen for
samrad.
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Kommunala beslut i ovrigt

Europan 15 - Den
produktiva staden

Ar 2019 deltog Enképing med stadsdelen Myran i Europan som &r en
stor europeisk arkitekttavling for unga arkitekter. En internationell
jury utsdag det vinnande konceptforslaget “Root City”. | forslaget
visualiseras hur Myran kan utvecklas till en hallbar stadsdel med
grona strak och gréna rum, och med klimatsmarta energi-, avfalls-
och kommunikationsldsningar. Root city-forslaget har varit
tongivande i hallbarhetsprogram fér Myran och ar relevant
utgangspunkt for aktuell detaljplan.

Figur5.  Utdrag ur vinnande tévlingsforslag som visar hur olika omraden och hur
olika aspekter borde hanteras och gestaltas.
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Norra Myran

Enkdpings skyltfonster
mot en hallbar framtid

Figur6.  Root City - koncept

Pa uppdrag av kommunen har det vinnande arkitektteamet
utvecklat koncept fran vinnandeférslaget. Med hansyn till forslag till
markanvisning av delomrddet narmast E18 forslagit
bebyggelsestruktur som mojliggdr integration av gronomraden i
Malmagatan och lokalisering av parkeringsytor mot E18 och mellan
byggnader. Detta for att stodja markanvisningsprocess och urval av
aktorer kommunen ska anvisa mark till.

Figur7.  Root City - koncept for del av planomradet (2022).

Enkopings kommun har satt upp en langsiktig och ambitids vision
for en klimatneutral kommun. Enkdpings kommun har tecknat ett
klimatkontrakt inom ramen for det nationella
innovationsprogrammet Viab/e Cities. Genom klimatkontraktet har
kommunen tagit pa sig ansvaret att konkret bidra till att 6ka takten i
det strategiska, taktiska och operativa arbetet med klimat- och
hallbarhetsfragor och darmed bidra till att vara en nationell och
internationell foregangare i staders klimatomstallning tillsammans
med de 6vriga kommuner som ocksa ingar i det nationella
innovationsprogrammet.
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Hallbarhetsprogrammet
for Myran

Inom ramen for klimatkontraktet pagar

utvecklingsarbetet "Klimatneutrala Enkoping 2030”. Det innebar att
Enkdping ska 6ka sin férmadga till att bli klimatneutralt 2030, med ett
gott liv for alla kommunens medborgare.

Myran ar kommunens testbadd for arbetet inom Viab/e cities vilket
gor utvecklingen av Norra Myran till en mycket viktig del i stravan
mot det 6vergripande effektmalet om klimatneutralitet.

For att konkretisera vad Klimatneutrala Enkoping innebar for
testbadden Myran har ett Hallbarhetsprogram tagits fram.
Hallbarhetsprogrammet ar framtaget av Enkdpings kommun i néra
samarbete med byggaktorer som kommunen har tecknat
markanvisningsavtal med samt med experter och parter knutna till
Viable Cities. Hallbarhetsprogrammet ar framtaget med stéd av
Citylab-metodiken vilket innebar att det finns en genomarbetat och
tydlig koppling till Agenda 2030-malen. Detaljplanen ar forsta steget
som tas for att konkretisera vad hallbarhetsprogrammet betyder for
Norra Myran.

Innehallet i hallbarhetsprogrammet for Myran har formulerats utifran
lokala forutsattningar, behov och utmaningar.
Hallbarhetsprogrammets syfte dr att uppmuntra byggaktorer att
jobba efter sina mest hdllbara idéer. Programmet riktar sig darfor till
saval kommunen, privata fastighetsagare och verksamhetsutovare
och galler for saval allman platsmark som kvartersmark.

Hallbarhetsprogrammet innehaller en vision,
stadsbyggnadsprinciper och fyra madlomraden: livsmiljé, mobilitet,
energi och ekosystemtjanster. Varje malomrdde ar sedan nerbrutet i
specifika inriktningsmal och atgarder
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Markanvisningsavtal

Figur8.  Hallbarhetsprogram fér Myran — Tematiska malomraden

Varje malomrade ar sedan nerbrutna i specifika inriktningsmal och
atgarder och ansvariga parter. Hallbarhetsprogrammets
stadsbyggnadsprinciper, inriktningsmal och atgarder ska
implementeras via aktorsspecifika handlingsplaner. Det innebar att
respektive aktor bryter ned hallbarhetsprogrammet och applicerar
det pa sitt projekt och beskriver hur det projektet bidrar till den
totala maluppfyllelsen och samverkansprocessen.

Mellan 2018 och 2021 har cirka 17 olika féretag inkommit med
forfragan om att fa markanvisning inom planomradet. Kommunen
har utvarderat inkomna férfragningar utifran kommunens olika
planerings -och styrdokument och valt tre aktérer inom
sdllankopshandel (tva redan etablerade i Enképing och en ny) och
har tecknat ett markanvisningsavtal med.

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott har under
2023 godkant markanvisningsavtal for de féretag som avser kdpa
mark fran kommunen i delomradet A, ndrmast E18.

Krav pa hallbarhet i val av byggnadsmaterial liksom sdkerstéllande
av vegetation inom kvartersmark sker genom markanvisningsavtal
och andra 6verenskommelser mellan kommunen som nuvarande
markdgare och kommande exploatdrer inom planomradet.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation

Skyddade arter

Del av fastighet Enkopings Garnison 1:1 som ingar i detaljplan utgor
norra delen av gdrdet kallas for Kyrkoherdens fiskevatten. | 6st
avgransas den av Enkdpingsasen, i vast av verksamhetsmark, i norr
av E18 och i sdder av bostadsomrade Alvdansen.

Pa Garnisonsfastighetens nordvastra del, kring fastighetsgrans till
kommunagd fastighet i vaster ligger en mindre skogskladd sidoas
(isdlvssediment) till Enképingsasen. Ovrig mark pa den aktuella
delen av garnisonsfastigheten ar mycket laglant och utgoérs av
|6vtrads- och buskvegetation inom svamplanet kring ett storre dike
som bendmns Skvalbadcken. Den laglanta marken har fram till forra
seklets mitt varit &kermark. Akermarken har varit svardranerad vilket
flera parallella diken visar, liksom lokalnamnet "Akerbydyn”.
Tradvegetationen utgors fraimst av bjork som borjat sjalvgallra. En
del dod ved ger forutsattningar for arter som lever i sadan
skogsmiljo.

Aven fastigheten Romberga 23:31 har tidigare varit kermark. Den
har bitvis svardranerad med flera parallella diken enligt historiska
ortofoton och ingédende i omradet som benamnts "Akerbydyn”.
Markutfylinader under tidigare decennier har skurit av markens
dranering vilket lett till flera instdngda grunda vattensamlingar. | ett
par av dessa vattenmiljoer har lekande groddjur patraffats. Numera
bestdr marken av ruderatmark med enstaka trad och buskar i
fastighetens nordvastra del samt ndgra fa svackor och pélar.

Pa kommunens uppdrag har Calluna ABunder varen 2021 utfort en
artskyddsutredning gallande akergroda (Rana arvalis) som underlag
till aktuell detaljplan. Detta eftersom de smavatten som finns i
omradet forvantades hysa groddjur.

Planomradet har inventerats pa groddjur under varen 2021. Under
inventeringen undersoktes omradets potential som groddjursmiljo
med avseende pa lekvatten, potentiella lekvatten och landmiljéernas
kvalitet som groddjurshabitat. Groddjur som observerades under
inventeringen 2021 var akergroda och mindre vattensalamander.

Fynden av dkergroda gjordes vid ett tillfdlle och totalt observerades
tre romklumpar i en vattensamling inom planomradet. Akergroda &r
skyddad enligt 4 § artskyddsforordningen vilket innebar att enskilda
individer eller dgg inte avsiktligt far skadas samt att dess livsmiljoer
inte far paverkas pa ett sadant satt att den lokala bevarandestatusen
forsamras. Mindre vattensalamander patraffades ocksa i samma
inventering. Mindre vattensalamander dr upptagen i
artskyddsférordningens 6 § vilket innebar att atgarder som kan
skada exemplar av arten inte ar tilldtna.
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Geotekniska
forhallanden

Figur9.  Fynd av groddjur (Calluna AB, 2021).

| samband med undersdkningen har en analys av marktackedata
samt en habitatnatverksanalys genomforts for att kartlagga lampliga
livsmiljoer samt spridningsmonster for groddjur, vilken ocksa har
legat till grund for bedémningen.

Utforlig metodbeskrivning av habitatnatverksanalysen redovisas i sin
helhet i framtagen artskyddsutredning (se rapport
Artskyddsutredning dkergroda Myrans handelsomrade i Enképing,
Calluna AB, rapport 2022-01-179).

2007 tog konsultforetag Bjerking ABpa uppdrag av davarande
fastighetsagare (Skanska Sverige AB) fram en geoteknisk
undersokning med uppdrag att undersoka férutsattningarna for
grundlaggning med palar till fast botten. Underdkningen gjordes
med totalt 9 sonderingspunkter, 3 norr om Malmagatan och 6
mellan Malmagatan bakom ICA Maxi.

Av utforda analyser framgar att marken bestar av ca 11 meter djup
lager av finkornig lera ovanpa moran.
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Fororenad mark

Dagvatten

Djup Jordart
(m)

0-2,2 Fyllning

1,5 Fast lera

3 Los lera

5 Los lera

7 Los lera

11 Los lera

>11 Moran

Inom planomrdadet finns inga MIFO objekt registrerade.

En miljéteknisk markundersdkning i samband med
fastighetsoverlatelse har utforts pa fastigheten Romberga 23:31 i
Enkoping. Undersékning har utférts som provgropsgravning och
provtagning i upplagrade schaktmassor.

Undersokningen visade pa forhdjda PAH-halter jamfort med
Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning
(MKM) i en av de upplagrade hogarna. De férorenade
schaktmassorna transporterades till godkand deponi och prov togs
pa platsen dar de var upplagrade fér kontroll om féroreningar lakats
ur massorna.

Screeningprov med analys av ett stort antal parametrar, bland annat
metaller, PAH, oljekolvaten, klorerade amnen och pesticider hade
tagits av vatten patraffat i en provgrop i den vastra delen av
fastigheten. | analysen detekterades endast metaller. Halterna av
nickel, kobolt och barium bedéms som hdga. Orsaken till de hoga
halterna ar okand men de bedoms inte harréra fran féroreningar pa
fastigheten, da inga av dessa metaller hade pavisats i forhdjda halter
i ndgot prov inom fastigheten.

Pa platsen fordrojs idag vatten naturligt inom oexploaterade
gronytor och leds bort i diken via Skvalbacken till vattenforekomst
Enkopingsan. Enkdpingsan ar recipient for det dagvatten som
avrinner fran tatorten. Skvalbackens vatten utgors dven av
bakgrundsvatten fran uppstroms liggande jordbruksmark och
skogsmark. Dagvatten fran hardgjorda ytor sdsom E 18 och redan
exploaterad mark tillférs Skvalbacken pa sin vdag genom staden.

Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har Enkdpingsan
mattlig ekologisk status. Overgédning genom fosforlickage och
hydromorfologisk paverkan ar de faktorer som sanker Enkdpingsans
ekologiska status.



Planbeskrivning fér Romberga 23:31, m.fl., Myran Norra 16 (51)

Grundvatten

Vattenforekomsten tros vara paverkad av pdgaende och nedlagda
verksamheter da de sarskilt fororenande amnena arsenik, koppar,
ammoniak och nitrat har patraffats. Ammoniak kan periodvis (under
sommarhalvaret) forekomma i sa hoga halter att det biologiska livet i
an paverkas negativt. | paverkansanalysen redovisas de
verksamheter som bedéms ge upphov till patraffade féroreningar.

Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) bedéms
Enkodpingsans kemiska status som ej god med avseende pa
uppmatta miljogifter i ytvatten dar halter 6verskrider
bedomningsgrunderna. Forutom overallt dverskridande amnen
(kvicksilver och polybromerade difenyletrar) bedéms foljande
prioriterade amnen ge ej god kemisk status da de har uppmatts i
vattenférekomsten med halter 6ver respektive gransvarde i
beddmningsgrunderna: Antracen, PFOS, Benso(a)pyrene och
Tributyltennforeningar.

Planomrade ligger inom vattenskyddsomrade Enkdpingsasen i
Fagerudd och delvis dven inom vattenskyddsomrade Enkopingsasen
Nygard. Fastighet Enkdpings Garnison 1:1 samt &stra halvan av
fastighet Romberga 23: ligger innanfor Enkdpingsasen
vattentaktsomradets yttre zon.

Figur 10. Enkdpingsasen vattentaktsomradets yttre zon

Planomrade ligger ocksa inom tillrinningsomrade for Enkopingsasen.
Storre del av planomradet ligger inom hogsta tva klasser av
kanslighetzoner for grundvattenpdverkan (klass 1 och 2) medan
sydvastra del planomrddet ligger inom en lagre kanslighetzon
grundvattenpaverkan (klass 3), se figur 11.
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Risk for skred/héga
vattenstand

Fornldmningar

Figur 11. Kanslighetskarta for grundvatten. Orange = Klass 1 och 2, Gul = Klass 3.

R&d linje markerar del av planomradet som avses for exploatering
Med hansyn till att Enkdpingsasen har i dagsldaget en
otillfredsstéllande kemisk status och uppnar en god kvantitativ
statusinnebdr det att infiltration av dagvatten ar tilldten inom
planomrdadet men endast efter rening (med hjalp av t.ex.
vaxtbaddar) och att det maste renas innan det slapps ut mot
recipienten.

Inom planomradet rader inga risker for ras och skred. Sveriges
geologiska undersékning (SGU) har gjort en riskkartlaggning for
skred och ras i kansliga omraden. Av kartlaggningen framgar att det
inte finns risker for ras och skred inom planomradet.

Risk for dversvamning dr storst strax séder om planomrddet inom
bostadsomradet Alvdansen samt i sédra delar av Enkdping (se figur
12, sida 20). Detta eftersom hojdskillnad mellan marken och
vattenniva i diket Skvalbacken (vid normalt vattenstand) endast ar ca
0,5m.

Markhojder inom fastighet Romberga 23:31 &r en aning hégre och
ligger mellan ca 1 och 1,5 meter hdgre an vattenniva i diket (normalt
vattenstand). Sa risken for 6versvamningar pa grund av hdga
vattenstand ar mindre dock rimliga framst i fastighetens sydostra
horn.

Inom planomradet finns inga fornlamningar registrerade.
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Befintlig bebyggelse

Bostader, arbetsplatser,
ovrig bebyggelse

Friytor

Lek och rekreation

Naturmiljo

Vattenomraden

Skvalbacken

Planomradet dr obebyggt. Utdver pumpstation for spillvatten ndra
korsningen Malmagatan/Skalbygatan finns det inom planomradet
inga andra byggnader.

Majligheter for rekreation finns inom fastighet Enkdpings Garnison
1:1 i form av en gangstig som anvands av boenden i narliggande
bostadsomraden for motionering och andra friluftsaktiviteter.

Fastighet Enkopings Garnison 1:1 ar naturomrade och bestar av en
upphojd skogbevuxen kulle i dess nordvastra horn och med en
laglant del med blandning av trad och grasytor.

En dldre motionsslinga dr idag en stig som nyttjas extensivt. Genom
omradet I6per vandringsleden Upplandsleden.

Den lagldnta delen av omradet 6versvammas arligen vid kraftig
nederbérd och snésmaltning da marken ligger inom svamplanet
kring diket som benamns Skvalbdcken. Den laglanta marken ar i
huvudsak bevuxen av trivialldvskog med bjork och olika salixarter
(sdlg och viden).

Diket som I6per utmed planens sydvastra grans samt dike som |6per
genom fastighet Enkdpings Garnison 1:1 utgor vattenomraden inom
planomradet. Deras funktion ar att avleda bakgrundsvatten som
kommer utifran planomradet och dagvatten som uppstar inom
planomradet sdderut mot recipienten i Enkdpingsan.
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Gator och trafik

Gatundt gang, cykel- och
mopedtrafik

Figur 12. Diken som I6per igenom planomradet. Skrafferad yta visar ungefar del
av fastigheten Enkdpings Garnison 1:1 som ibland 6versvdmmas vid
héga tillfloden av bakgrundsvatten fran de bada grenarna av
Skvalbacken, fran nordvast genom en kulvert och fran nordost via det
Oppna diket.

Befintligt gatunat i planomradet bestar av 6stra del av Malmagatan i
Ost-vastlig riktning, delar av Skdlbygatan i norr-sydlig riktning samt i
planens sydvdstra horn av en kort stracka av Lastbilsgatan inklusive
korsningen med Skalbygatan.

Figur 13. Befintligt gatunat i planomradet
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Kollektivtrafik

Parkering, utfarter,
varumottagning

Utover stadbusslinje 22 Malmagatan och Skalbygatan trafikeras
extensivt av sdval personbilar som lastbilar i bada riktningar, framst
med avsikten att undvika korsning Lastbilsgatan/Salavagen.

Malmagatan och Skdlbygatan méts i mitten av fastighet Romberga
23:31 i en trevagskorsning. Bada bestar av ca 8 meter asfalterad
korbana utan kantsten eller trottoar eller nagon annan typ av
infrastruktur for gang eller cykel. Malmagatan slutar med en grusad
utbredning som fungerar som vandplats.

Utmed Lastbilsgatans norra sida finns en separerad 3 meter bred
gang- och cykelvdg fram till korsningen med Skalbygatan.

Planomradet trafikeras av UL stadbusslinje 22 (Akerbygatan-
Tennisgatan) i riktning fran Salavdagen langs Malmagatan, sedan
langs Skalbygatan och Lastbilsgatan mot andhallplats strax utanfor
ICA Maxi, se figur 14. Inom planomrddet finns idag inga
busshallplatser.

Figur 14. Stadsbusslinje 22 - linjedragning innan omradet exploateras

Inom planomradet finns inga iordningstallda parkeringsytor. Pa
utbredning av korsningen Malmagatan/Skalbygatan star ibland
parkerade lastbilar med slap, se figur 15.

Fastigheter och verksamheter som angransar planomradet angor
fran Malmagatan, Skalbygatan respektive Lastbilsgatan pa platser
som har markerats med pilar pa figur 15. In/utfart for kunder till ICA
Maxi sker fran Vagnsgatan.
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Storningar

Trafikbuller

Verksamhetsbuller

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dagvatten

Figur 15. Tillfallig parkering av lastbilar vid korsningen Malmagatan/Skalbygatan.
Pilar visar befintliga in/utfarter for kunder respektive varumottagning till
befintliga verksamheter i anslutning till planomradet.

Trafikbuller som paverkar planomradet kommer framst fran E18 och i
mindre utstrackning fran fordonstrafiken langs
Malmagatan/Skalbygatan och Lastbilsgatan. Eftersom planomradet
ar oexploaterat sa har vdgarna inom planomradet fa fordonsrérelser.

Det finns inga verksamheter inom och i direkt anslutning till
planomradet som alstrar verksamhetsbuller som skulle begrédnsa
planomradets exploatering eller pa langre sikt skapa oldgenheter for
framtida verksamheter som skulle kunna etablera sig inom
planomradet.

Planomrade ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp.

Under bade Malmagatan och Skalbygatan inom planomradet finns
underjordiska VA-ledningar som inkluderar dagvattenledningar,
dricksvattenledningar och spillvattenledningar. Strax norr om
korsningen Malmagatan/Skalbygatan finns en pumpstation for
spillvatten. Utover detta finns det dven en spillvattenledning mellan
pumpstationen och omradet norrom E18.

Det finns flera dagvattenledningar med olika funktion som I6per
igenom planomradet.
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Figur 16. Dagvattenledningar inom planomradet

Ledning markerad med 1 pa figur 16 ar till fér dagvatten som
uppstar i Skalby norr om E18. Samma funktion fast i mindre
utstrackning har aven ledning markerad med 3 i figur 16. Ledning 3
samlar dven dagvatten fran en del av motorvagen intill plangrans.
Bada leder vatten till diket utmed planens sédra grans. Ledningar
markerade med 2 pa figur 16 ar till for att samla dagvatten fran
Malmagatan, Skalbygatan och &stra del av Lastbilsgatan.

Utover pumpstationen for spillvatten finns inom planomradet inga
andra anlaggningar eller bebyggelser som ar anslutna till elnat.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden
Verksamheter,

arbetsplatser, évrig
bebyggelse

Markanvéandning

Planférslaget tillater en blandning av markanvandningar for att
skapa flexibilitet och variation. Inom planomradet finns tre
delomraden avsedda for exploatering, ett mellan E18 och
Malmagatan (delomrdde A) samt tva sdder om Malmagatan pa 6mse
sidor Skdlbygatan; ett norr om ICA Maxi (delomrade B) och ett norr
om Byggmax (delomrade C).

Figur 17. Delomraden

Delomrade A planldggs for saval dagligvaruhandel som
sallankdpshandel. Avsikt ar att skapa attraktiv bebyggelse i visuellt
exponerat lage som utgor dragplaster till Myran-omradet for saval
enkdpingsbor som alla andra besdkare som passerar férbi Enkdping
langs E18.

En sadan markanvandning medges darfor med
andamalsbestammelse:

H - Detaljhandel (dagligvaruhandel, sdllanképshandel) inkl.
restaurang och dylikt,

For delomrade B och C ar avsikten att mojliggora en blandning av
kompatibla verksamheter. Detta forvantas skapa forutsattningar for
fler arbetstillfallen jamfért med detaljhandel vilket skulle i sin tur ha
positiv paverkan pa liv och rorelse inom omradet. Darfér medges
med detaljplan verksamheter av i princip icke stérande slag (enligt
Boverket), kontor samt handel i en begransad omfattning (exklusive
dagligvaruhandel och handel med skrymmande varor).
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Gestaltning

Typologi

Volymuppdelning

En sadan markanvandning medges med foljande planbestimmelser:

Z - Verksamheter

K - Kontor,
H; - Detaljhandel utom handel med livsmedel och skrymmande
varor

Planomradet ligger i ett visuellt exponerat lage sett fran E18 och pa
satt och vis definierar entrén till Enkdping. Omradets gestaltning
utgar darfor fran stadsbyggnadsprinciper som har faststallts i
hallbarhetsprogrammet fér Myran. Med hansyn till funktion den
primadra typologin blir fristdende storskaliga byggnader med
variation vad galler hojd, fasadutformning och takformer. Av denna
anledning regleras anvandning av kvartersmark inom planomradet
pa olika satt.

Delomrade A utgor ett skyltfonster mot E18 och avses exploateras
med detaljhandel. For det omradet har kommunen traffat
markanvisningsavtal med tre aktorer som har for avsikt att uppfora
totalt 4 fristdende byggnader for olika typer av detaljhandel. En
lamplig bebyggelsestruktur som tillgodoser verksamheternas behov
(gallande storlek pa byggnader, parkering, angdring,
varumottagning) och skapar forutsattningar for en attraktiv offentlig
miljo redovisas i figur 18. Detta gérs med reglering av placering av
huvudbyggnader ndra fastighetsgrans mot gata samt genom
utformningsbestamelser.

Figur 18.  Strukturplan med 3 delomraden som avses exploateras: A, B och C-
Forslag/preliminart koncept for omradets exploatering (okt 2024)

Observera att groddammen i kartbilden visar ett ungefarligt ldge och
storlek. Groddammar och évriga skyddsatgarder kommer att placeras
ndra befintligt dike for att sakerstélla vattentillgangen i dammarna.
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For att mojliggdra exploatering av delomradet A enligt framtagen
strukturplan regleras med detaljplan fyra egenskapsomrdden dar
byggnader kan uppféras. Andra delar av delomradet far inte forses
med byggnader utan reserveras for parkering, entréytor for kunder
och grénytor (ytor som inte far anvandas for parkering). Med hansyn
till behov, tillgdnglig areal regleras storlek pa byggnader som skulle
kunna uppforas pa de byggbara delar av kvartersmarken med tva
planbestammelser:

e; - storsta bruttoarea ar 4 500 m?
e, - storsta bruttoarea ar 5 500 m?

For att anpassa en sadan bebyggelse till bebyggelsen i omgivningen
begransas med detaljplan

- hogsta nockhojd pa 10 m.

Denna nockhgjd racker till for handlingslokaler i en vaning med
hogre fri héjd/inomhusvolym och dven kontorsdelar i tvd vaningar
inom samma byggnad.

Delomrade B och C avser kommunen markanvisa i ett senare skede.
Detta innebar att under planens framtagande finns inga konkreta
utvecklingsplaner sa som de for delomrade A. For att utreda
konsekvens av en sddan blandning av olika verksamheter i de tvad
delomrdden samt vilken exploateringsniva som ar rimlig med
hansyn till behov av parkeringsplatser, angéring, gronomraden mm
har det tagits fram en preliminar strukturplan dven for de tva
delomraden, se figur 18.

For att sakerstalla att tillracklig stora arealer for parkering, angdring,
varumottagning, gronska mm begrdnsas exploatering av marken
med foljande planbestammelse:

e, - stOrsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarea,

Avsikten ar att i delomraden B och C skapa forutsattningar for fler
arbetstillfallen, vilket innebar storre exploateringsgrad an i
delomradet A. Pa det viset skulle byggnader med sina former och
hojder och dess omgivning med sin gestaltning ge ett mer urbant
intryck. Detta avses dstadkomma genom foljande
planbestammelser:

e, - storsta bruttoarea ar 100 % av fastighetsarea,
- hogsta nockhojd pa 13 m

Nockhdojd pa 13 meter mojliggor industrilokaler av olika slag (med ca
10 meter fri hojd inomhus) eller tre vaningskontorsbyggnader. Det
ger tillracklig stor flexibilitet vad galler framtida markanvisning och
val av lampliga verksamheter i de delomrddena. Storsta bruttoarea
pa 100% fastighetsarea (exploateringsgrad = 1,0) mojliggor
uppforande av kontorslokaler upp till 3 vaningar som kan medféra
fler arbetsplatser.
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Byggnadskultur och
gestaltning

Med avsikt att skapa trevlig offentlig miljo (se figur 19) regleras med
detaljplan placering av byggnader samt hur marken mellan
byggnader ska anordnas. Detta gors framst i delomradet A darfor att
det i skrivande stund finns konkret underlag for det.

Detta gors genom att reglera pa plankartan:

e byggbara delar av kvartersmark (geometrisk begransade
egenskapsomraden),

e begransa markens anvandning (t. ex. forbjuda parkering, ange
max % av fastighetsarealen som far hardgoras).

For delomraden B och C regleras iordningstallande av marken inom
kvartersmark endast med generella planbestammelser som reglerar
max % av fastighetsarealen som far hardgoras). Under féljande
planprocess avses utreda exploateringsmojligheter i delomraden B
och C som ska utgora underlag till detaljplan i ett senare skede.
Andra aspekter av fastighetsutformning som inte ska regleras med
detaljplan ska faststallas inom ramen av markavisningsprocessen.

Figur 19. Primart omrade utmed Malmagatan déar gestaltning av allmén plats och
fargardsmark ar viktigt att géra med omsorg med tanke pa upplevelse
och trygghet.

Kommunens ambitionsniva fradn hallbarhetsprogrammet for Myran

var bland annat aktiva bottenvaningar, trevlig offentlig miljoé och

intilliggande entréytor. For att sakerstalla det och samtidigt skapa
forutsattningar for en trygg och éverskadlig miljo framst langs

Malmagatan (men aven i delomraden B och C) regleras med

detaljplan dven placering av entréer sa att de blir synliga fran allman

plats gata.
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Friytor

Naturmiljo

Lek och rekreation

Mal och stadsbyggnadsprinciper for Myran som
implementeras/sakerstalls genom detaljplan:

e  aktiva bottenvaningar,

e  entréer ska vara synliga fran allman plats gata,

e utformning av fasader dar betoning laggs pa hallbara
materialval (tra eller liknande),

e detaljrik utformning mot gatan och pa entréfasader med inslag
av glaspartier.

Detta syftar till att skapa trygga och overskadliga miljoer samt en
utformning och byggnation som bidrar till Hallbarhetsprogrammets
mal.

Figur 20. Exempel pa olika typer av fasadpaneller baserade pa trd som skapar en
trevlig upplevelse och inbjudande miljoé (kd/la: Rockpanell, ROCKWOOL
AB, www.rockpanel.se)

Inom planomradet planldggs ca 17,45 ha som natur. Inom detta
omrade finns behov av flera samhallsfunktioner, framforallt en
vatmark for fordréjning av bakgrundsvatten i form av en vattenpark.
Goda férutsattningar for fordrojning av stora mangder av
bakgrundsvatten som belastar omradet syftar till att minska risker for
oversvamningar i bostadsomraden sdder om och nedstréms
planomradet.

Inom planomradets natur ges dven plats fér en dagvattendamm pa
en yta om ca 1,7ha for fordrojning av det dagvatten som uppstar
inom exploateringsomradet.

Naturomradet anvands idag for rekreation och motion. Omradet har
stor potential att utvecklas som rekreationsomrade vid anldggning
av vattenpark. Detta maste tas hansyn till vid utformning av
vattenparken.
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Artskydd

Inom naturomradet blir det méjligt att vidta ndgra atgarder for att
go6ra omrade mer attraktivt. En av de dtgarderna &r att gora befintlig
stig mer tillganglig. Vandringsleden Upplandsleden som idag gar i
Ostra utkanten av omradet kommer att ges en ny strackning fran
gang- och cykelvég vaster om bostadsomradet Alvdansen vidare
norrut, passerande 6ver askullen i norra delen av NATUR-marken och
vidare till en bro 6ver E18.

Ytan som planldggs for placering av dagvattendam har pa grund av
sin placering narmast Skalbygatan och omradden som ska exploateras
stor potential for utformning som park eller parkliknande yta. Pa det
viset skulle dammen fa en mer attraktiv form och bli till en aktiv part i
den urbana miljon.

Figur 21. Del av naturomraden som skulle innehalla ytor lampliga for friluftsliv och
rekreation (gangstigar vistelseplatser mm). De skulle iordningstallas
mellan andra vattenanldaggningar sa som groddjurspark och damm for
bakgrundsvatten

For att sakerstalla en god miljo for groddjur féreslas i Callunas

artskyddsutredning att nya groddjursmiljoer tillskapas. De

skyddsatgarderna som Calluna anser ar nédvandiga ar tillskapande
av nya groddjurshabitat for att vaga upp den forlust av habitat som
exploateringen kommer att innebara.

Nya dammar for groddjur ska lokaliseras i mellersta delen av
naturomradet, se figur 22. Denna del av planomradet 6versvammas
aven idag ganska ofta vid hoga tillfloden av bakgrundvatten fran
omraden norr om motorvagen. Dess storlek, lage och beskaffenhet
beddms som lamplig for lokalisering av det nya groddjurshabitatet
inklusive damm och liknande som ska utgéra nédvandiga
forutsattningar for gynnsamma livsmiljoer aven for andra djurarter
utover groddjur.



Vatmark
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Narhet till framtida vattenpark och skogsmiljder forvantas bidra till
bevarande och dven utveckling av biologiska mangfalden i dstra
delen av Myran-omradet.

Figur22. Ungefarlig lokalisering av groddjursdammar inom naturomradet i
forhallande till ytan som forvantas vara 6versvamningsyta och yta som ar
lamplig for lokalisering av fordréjningsdammar for bakgrundsvatten

Den lagldnta delen av naturmarken i planomradets norra del avses

fortsatta anvandas som 6versvamningsyta for bakgrundvatten. Har

ska anldaggas groddjursvatten som skulle utgora ett nytt habitat for
groddjur som paverkas av exploateringen.

Naturomradets sdédra del mot bostadskvarter Alvdansen avses
anvanda for iordningstallande av en ny vatmarkspark for fordréjning
av bakgrundsvatten. Som underlag till detta har WRS AB pa uppdrag
av kommunen 2023 tagit fram en Hydrologisk utredning Myran.
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WRS har fatti uppdrag att ta fram forslag till hur dagvattenfléden i
omradet kan utjdmnas, med utgangspunkt i fldden med 20
respektive 100 ars adterkomsttid. Ett ytterligare syfte med uppdraget
var att studera flodet fran ett omrade kallat Mellersta Myran for att
faststdlla om daven dagvatten fran detta omrade kan fordrojas och
renas.

Figur 23.  Forslag till anvandning av naturmarken som éversvamningsyta enligt
(utsnitt ur WRS rapport - Hydrologisk utredning Myran, 2023)

Observera att groddammen i kartbilden visar ett tidigare forslag.
Groddammar och évriga skyddsatgérder kommer att placeras nagot
langre Osterut for att sakerstalla vattentillgangen i dammarna, se figur 18
respektive 22.
For att sakerstalla detta preciseras med en egenskapsbestammelse
pa plankartan vatmark som den primdra anvandningen av den delen
av naturmarken.
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Gator och trafik

Gatundt, gang, cykel- och Trafikapparat i planomradet bestar av Ostra del av Malmagatan och

mopedtrafik

Lastbilsgatan samt av norra del av Skdlbygatan. Korsningar
Malmagatan/Skalbygatan och Lastbilsgatan/Skalbygatan ar idag
trevagskorsningar (typ A enligt Trafikverkets krav for Vagars och
gators utformning). Planforslag utgar ifran samma typ av korsningar
och skapar forutsattningar for battre standard an idag.

Figur 24. Trafikapparat i planomradet - mgjlig gestaltning/fordelning av ytor i
gaturummet enl. strukturplanen

Del av Malmagatan 6ster om korsningen med Skdlbygatan utformas

som atervandsgrand med plats for en vandplan dimensionerad for

12 meter langa lastbilar. Fran vandplanen bor det dven vara moijligt

att angora fastigheter bade norr och séder om Malmagatan.

For att utreda vilka konsekvenser exploateringen inom planomradet
medfor vad galler trafik har VAP VA-Projekt AB, pa uppdrag av
kommunen tagit fram en Trafikutredning (2024) for hela Myran-
omradet inklusive planomradet.

Utifran trafikprognoser, férslag till markanvandning samt i enlighet
med kommunens trafikstrategi som anger att 2030 ska halften och
2040 ska tva tredjedelar av transporterna i staden ska ske med gdng,
cykel och kollektivtrafik. Med hansyn till bland annat resvanor,
invanarnas behov, fysiska forutsattningar, Myrans placering i staden
togs fram for ett sa kallat hybridscenario. Hybridscenario innebar att
det har gjorts individuella anpassningar till olika delomraden med
bakgrund av Iamplig markanvandning. Konsekvensen ar olika
fordelningar mellan trafikslag i olika delar av Myran omradet. Detta
for att fa en realistisk utgang.
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Fordonstrafik

For stor del av planomrddet (och delvis aven i anslutning till
planomradet) forvantas fordelning mellan biltrafik och gang- och
cykeltrafik vara ca 70% biltrafik och ca 30% gang- och cykel samt
kollektivtrafik (se figur 25). | andra delar av Myran-omradet anses det
rimligt att pa langre sikt forvanta sig en annan férdelning av
trafikslag till forman av gang- och cykel samt kollektivtrafik.

Figur 25. Trafikberdkningar utifran hybridscenario (utdrag ur trafikutredningen,
(VAP VA-Projekt AB, 2024 rev 2024-08-26).
Plangrdns markeras med réd linje.
Mer detaljer kring utgangspunkter, prognoser, resonemang,
trafikberakningar samt forslag till trafikdtgarder inom och utanfor
planomrddet redogdrs i sin helhet i framtagen trafikutredning (VAP
VA-Projekt AB, 2024 rev 2024-08-26, bilaga till planhandlingar).

Alla gator inom och i anslutning till planomradet ska maojliggora bil-
och lastbilstrafik.
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Grénska i gaturum

Figur 26. lllustration — strukturplan — gator avsedda for bil- och lastbilstrafik

For att sakerstalla fysiska forutsattningar for saval bil- och
lastbilstrafik som gdng och cykeltrafik som férvantas ske i
planomradet enligt framtagen trafikutredning foreslas med
detaljplan dimensionera gaturum inom planomradet enligt
typsektioner som visas i figur 27 a respektive 27 b.

Forslag till vagomrade pa 21,5 meter ska ge plats for kérbana, gang-
och cykelvdg pa ena sidan och gangvdg pa andra sidan samt plats
for tvd grona strak langs kérbanor.

Med ett vdigomrade pa 21,5 meter ges plats for 3 meter breda grona
strak langs bada sidor av kérbanan. De syftar till att uppfylla fler
funktioner sa som bidra till battre mikroklimat, rena luft, skapa
skugga, bidra till biologisk mangfald, héja omradets estetiska varden
men dven bidra till fordréjning och rening av dagvatten. Det kan ske
i nedsankta vaxtbaddar eller liknande system.

Konkreta forslag till atgarder inom sa kallade bla-gréna-gra system
(BGG-system) som ar lampliga for grona strak i gaturummet
redogors i sin helhet i framtagen dagvattenutredning (Rejlers,
Sverige AB, rapport 2024-117-08).

Daremot blir det inte majligt att plantera trad pa bagge sidor utan
endast Iangs ena sidan av kérbanan. | Malmagatan ar det utmed
korbanans sddra kant och i Skalbygatan langs kérbanans vastra kant.
Detta pa grund av befintliga underjordiska ledningar i bade
Malmagatan och Skdlbygatan och tillhérande skyddsomrade.
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Gang och cykel

Figur 27 a. Typsektion for Malmagatan

Figur 27 b. Typsektion for Skdlbygatan

Forslag till dimensionering av gaturum i planomradet skapar
forutsattningar for gang- och cykelvdgar langs Skalbygatan och
Malmagatan. Det syftar till att komplettera befintliga GC-vagar i
anslutning till planomradet. Med detta framjas gang- och cykeltrafik
till och fran och inom planomradet och skapas goda férutsattningar
for minskning av bilresor inom planomradet.

Lamplig placering av GC-vagar langs gatorna i planomradet visas i
figur 28. Idéen &r att forlanga befintlig GC-vdg i Skalbygatan (som
slutar vid infarten till Byggmax pa Romberga 23:24) och befintlig GC-
vdg i Malmagatan (som slutar pa andra sidan gatan utanfor
Dollarstore pa Romberga 23:52). Langs Skalbygatans vastra sida
liksom Malmagatans norra sida lamnas plats for minst 3 meter breda
gangvagar.
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Kollektivtrafik

Figur 28. lllustration — strukturplan — min 3, 5 meter breda gang -och cykelvagar
(réd linje), min 3 meter breda gangvagar (bla linje).
Eventuella gang -och cykelvagar som skulle anldaggas i delar av
planomradet som planldggs som natur (réd streckad linje) liksom
gangstigar runtom dagvattendamm (bla streckad linje) ska utredas i
samband med planens genomférande.
Gang- och cykelvagar fran Lastbilsgatan och Malmagatan planeras
forlangas genom naturomrddet vidare séderut mot Alvdansens
bostadsomrade och den nyligen anlagda GC-vagen mellan diket och
Alvdansens bostadsomrade séder om planomradet. Sddana framtida
GC-kopplingar som en del av utformning av naturomradet skulle
avsevart forbattra planomradets framkomlighet for gdng och cykel
och gora det mycket attraktivt att ta sig till Myran-omradet med
gang och cykel, fraimst fér boende i Alvdansens bostadsomrdde men
aven andra som ror sig genom och/eller férbi stationsomradet,
Mastergatan och nuvarande pendlarparkeringen.

For att skapa forutsattningar for kollektivtrafik i planomradet
sakerstalls med detaljplan yta for lokalisering av andhallplats for
stadbusslinje 22. | samrdd med Region Uppsala har det valts en
centralplacerad plats strax syddst om korsningen
Malmagatan/Skalbygatan. Med hansyn till dagens linjenat for
stadsbussar mojliggor detaljplan omlaggning av stadbusslinje 22 i
enlighet med ULs 6nskemal (dubbelriktad trafik). Hur busslinje 22
skulle kunna trafikera till och fran andhallplatsen visas i figur 29.

Andhéllplats dimensioneras for séval nuvarande 12 meter lénga
stadsbussar men daven boggiebuss (3 axlar, 15 meter lang) och
ledbussar. For att sakerstalla detta planeras bredda ut allman plats
(gata) intill korsningen Malmagatan/Skalbygatan i triangular form for
att skapa plats for en ny torgbildning och busshallplats intill.
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Parkering, utfarter,
varumottagning

En sddan lokalisering kan bidra till kollektivtrafikens synlighet i
omradet och gora den lattillganglig. En annan férdel ar att avstand
mellan hallplatsen och alla nya verksamheter blir kortare an 300
meter alltsa nagra minuters gangavstand. Detta skulle gora
kollektivtrafik ett attraktivare fardmedel, vilket &r i linje med
kommunens trafikstrategi.

Figur 29. lllustration - strukturplan — Stadsbusslinje 22 inklusive andhallplats

In-och utfarter ska primart ske mot Malmagatan. Eventuellt en ny
infart till parkeringsplatser for verksamheter som kan uppféras norr
om ICA Maxi kan dven ske fran Lastbilsgatan. For att sdkerstalla att
in/utfarter fran fastigheter inte lokaliseras slumpmadssigt forses
plankarta med utfartsforbud pa vissa strackor av fastighetsgranser
langs med alla gator inom planomradet. Pa det sattet sakerstalls
lokalisering av in/utfarter pa lampliga stallen.

Med avsikt att skapa ett tydligt gaturum mot bade Malmagatan och
Skalbygatan samt att gatumiljon blir inbjudande fér oskyddade
trafikanter avses lokalisera parkeringsytor pa bebyggelsens baksida i
den man det ar mojligt och rimligt.
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Parkeringsnorm

Figur 30. Illustration — strukturplan — lampliga plaster for in- och utfarter samt ytor
som ar primart avsedda for lokalisering av markparkeringar. Rosa cirklar
visar mojlig samlokalisering av varumottagningar.

For delomrade A dar det idag finns konkreta planer angaende

uppforing av nya handelslokaler regleras med detaljplan lokalisering

av sammanhallna parkeringsytor primdrt mot motorvdgen och i

mindre utstrackning dven mellan byggnader. En sddan utformning

med byggnaders framsida mot Malmagatan och mot parkeringsytor
mellan byggnader mojliggor aven samlokalisering av

varumottagningar. Ungefarlig lokalisering av varumottagning visas i

figur 30.

Detta sdkerstalls pa plankartan med egenskapsbestammelser som
reglerar placering av byggnader samt markens anordnande och
vegetation.

| delomrade A regleras med detaljplan ytor avsedda for
markparkering. | delomraden B och C ska parkeringsefterfragan
definieras inom ramen av markanvisningsprocessen och i enlighet
med principer som faststalls med denna detaljplan.

Konkret betyder det att for handel lokaliseras ytor lampliga for
parkering enligt konceptet som redovisas i strukturplanen (se figur
30). De dimensioneras utifran byggratter (BTA) som plan medger och
kommunens P-norm fér handel for zon 2 med en viss marginal (for
gronytor och dylikt). Pa det sattet kan dven biltrafik till och fran
planomradet begransas pa ett indirekt satt, vilket till slut innebar
mindre belastning av trafikapparaten i 6vrigt.
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Storningar

Trafikbuller

Med hansyn till att planomradet ska forses med nya gang- och
cykelvagar samt med kollektivtrafik i centralt lage bedoms det kunna
folja parkeringsnorm som galler fér Zon 1b, framst vad galler
kontorsverksamhet i delomrade B. Zon 1b ger stérre mojlighet fér
reducering av parkeringstal fér kontorsverksamhet som skulle kunna
i storre utstrackning ha nytta av narliggande kollektivtrafik an
handelslokaler. Annan anledning for denna bedémning dr att
planomrdde angransar och delvis dven ingdr i en grovt formulerad
Zon 1b, se figur 31.

Figur 31.  Parkeringsnorm - zonindelning, utdrag ur Parkeringsnorm Enkopings
kommun, (antagen nov 2021)
Malet med storre mojligheter for reducering av parkeringstal for
verksamheter som detaljplan medger och begransning av ytor som
skulle kunna anvandas for markparkering ar att hanvisa anstallda och
besokarna till hdllbara fardmedel (buss, cykel), vilket avlastar
trafikapparaten i enlighet med rekommendationer fran framtagen
trafikutredningen.

Huvudkalla for trafikbuller inom och utanfér planomradet i den har
delen av Myran-omradet ar E18 och i mindre utstrackning dven
biltrafik 1angs alla gator inom och i anslutning till planomradet.

Verksamhetsomradet som sadant pdverkas inte av trafikbuller. |
narmaste omgivningen finns inte heller bostader och annan
samhallsservice som dr kansliga mot trafikbuller. Darfor saknas
behov av en bullerutredning som skulle utreda trafikbullernivaer
som konsekvens av omradets exploatering.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dagvatten

Planerad bebyggelse ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp
som finns i Malmagatan och Skalbygatan.

| Enkdpings kommun ska allt dagvatten hanteras i enlighet med
foljande mal dar det ar miljomassigt motiverat, tekniskt mojligt och
ekonomiskt rimligt:

e Tillforseln av fororeningar till dagvattensystemet ska
begransas,

e Dagvatten ska tas om hand sa ndra kallan som mojligt.

e Fororeningarna ska avskiljas pa vattnets vdg till sjdar och
vattendrag,

e Den naturliga vattenbalansen ska inte paverkas negativt av
stadsbyggandet,

e Dagvatten ska hanteras som en tillgang for rekreation och
biologisk mangfald,

e Overgddning via dagvatten ska minimeras i sjar och
vattendrag,

¢ Ny bebyggelse ska planeras s att framtida hogre
dagvattenfloden kan hanteras pa ett hallbart satt,

e Vid ombyggnad ska dagvattenhanteringen anpassas pa ett
hallbart satt for framtida hogre floden,

o Dagvattenanlaggningar ska utforas och placeras sa att de
inte medfor oldgenheter for byggnader och/eller
omgivningen.

For att utreda hur dagvatten fradn planomradet ska hanteras enligt
ovannamnda principer har kommunen gett Rejlers Sverige ABi
uppdrag att ta fram en dagvattenutredning (rapport 2024-117-08).

Flodesberakningar har gjorts for 30 och 100-arsregn. Men fér
dimensionering av dtgarder har det anvants regn med 30 drs
aterkomsttid och rinntid pa 10 min.

Principiellt foreslas inom planomradet att dagvattnet genomgar
rening och fordrojning i tva steg. Dagvattnet ska forst genomga
rening i lokala anldaggningar t.ex. vaxtbaddar. Darefter ska
dagvattnet genomga ytterligare rening och férdrojning i en
dagvattendamm. Anlaggning av dagvattendamm forslas inom det
grona omrade som ligger i delomrade C (norr om Byggmax).



Planbeskrivning fér Romberga 23:31, m.fl., Myran Norra 40 (51)

Rening och
grundvattenskydd

Figur 32. lllustration - strukturplan - forslag till lokalisering av dagvattendamm
enligt dagvattenutredning

Dagvatten som bildas inom planomradet for ett regn med

aterkomsttid 30 ar forvantas oka till 3 300 I/s.

Enligt Enkdpings kommuns krav pa fordréjning ska utflédet fran
planomrdadet motsvara utflédet for naturmark (avrinningskoefficient
0,1). For hela planomradet innebdr det att utflédet ska begransas till
cirka 134 /s vilket motsvarar 100 % naturmark. For att fordroja ett
30-ars regn till denna niva kravs en total fordrojningsvolym pa cirka
4200 m°.

For att sakerstdlla detta planlaggs ca 1,7 ha stor yta i delomrade C
som allman platsmark NATUR. Delomradets primdra anvandning for
fordrojning av dagvatten preciseras med hjdlp av en
utformningsbestammelsen pa plankartan.

| och med att mdngder och halter av fororenande @mnen i
dagvattnet forvantas 6ka efter exploatering jamfort med befintlig
situation om atgdrder inte vidtas sakerstalls med detaljplan
forutsattningar for rening av dagvatten som uppstdr inom
planomrddet. Detta med avsikt att inte dventyra mojligheten att
uppna en god ekologisk och god kemisk status inom recipienten
(Enkopingsan).

Eftersom stor del av planomradet som avses exploateras ligger inom
tva hogsta kanslighetzoner for grundvattenpdverkan (se figur 11)
sakerstalls med detaljplan forutsattningar for rening av dagvatten
inom allman platsmark for att minska risk att grundvattenkvaliteten
paverkas negativt.
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Allmén platsmark

Kvartersmark

Skyfallshantering,
oversvamningsrisk ring

Dagvattnet fran vagar (allman platsmark) ska genomga rening och
fordrojning i nedsankta vaxtbaddar eller BGG-system. Dessa
anlaggningar placeras langs med gator och inom allman platsmark.
For att uppna en hog reningsgrad behéver dessa vaxtbaddar ha en
area som motsvarar cirka 5% av deras tillrinningsomrade. Detta
motsvarar en yta pa cirka 600 m?,

Ovannamnda atgdrder pa allman platsmark som planldaggs som
GATA med kommunalt huvudmannaskap regleras inte med
detaljplan utan ska sakerstallas av ansvariga delar av kommunens
organisation i samband med planens genomfdrande.

Enligt forslag till lokalt omhandertagande av dagvatten inom
kvartersmark som anges i framtagen dagvattenutredning ska
dagvatten genomga rening i lokala anlaggningar, sdsom grona tak,
vaxtbaddar och gronytor, innan dagvattnet leds vidare mot en
dagvattendamm. For att uppna en hég reningsgrad ska 20 mm
nederbérd genomga rening inom kvartersmark. Detta sakerstaller att
ca 90 % av arlig nederbérd genomgar rening.

For att sakerstalla forutsattningar for en av ovannamnda atgarder
forses detaljplan med utformningsbestammelse 7% - 7ak ska vara av
levande véxtlighet upp till minst 15 % av byggnadsarea.

Detaljer kring gallande regelverk och styrdokument,
utgangspunkter, flodesberakningsmetoder samt forslag till atgarder
redogors i sin helhet i framtagen dagvattenutredning (Rejlers
Sverige AB, rapport 2024-117-08).

Pa grund av omrddets laglanta karaktar rdder stor risk for
oversvamningar vid extrema nederbdrdssituationer (regn med en
aterkomsttid pa 100 ar) saval inom som i anslutning till planomradet.

Enligt konceptet for skyfallshantering fran framtagen
dagvattenutredning ska gator fungera som sekundara
avrinningsvagar ut fran omradet. Omraden langs med
dagvattendammen ska utformas som multifunktionella ytor for att
kunna fordroja stora mangder dagvatten sa att skador pa byggnader
och infrastruktur undviks.
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Figur33. Ungefarliga sekundara avrinningsvagar inom planomradet. (Utdrag ur
dagvattenutredning, Rejlers Sverige AB rapport 2024-11-08,
Kartunderlag: Google Satellite 2024).

Da topografin i planomradet ar relativ flack ska stor hansyn till

hojdsattningen tas for att sdkerstélla att dagvattnet kan avrinna

ytligt vid skyfall. For att kvalitetssakra koncept for dagvatten — och
skyfallshantering har kommunen bestallt forprojektering av VA
system inklusive hojdsattning av gator inom planomradet (status:

oktober 2024).

Nar hojdsattningen inom planomradet har arbetats fram ska
konsekvenser av skyfall studeras narmare och vid behov inarbetas i
detaljplan i den man det dr maijligt och rimligt.

Enligt flodesberdkningar fran framtagen dagvattenutredning behovs
for fordrojning av regn med en aterkomsttid pa 100 ar inom del av
planomradet som avses exploateras en volym pa cirka 6 000 m?>.
Eftersom det finns befintliga laglanta omraden i planomradets Ostra
del som aven i nuldget anvands som naturligt fordréjningsmagasin
framst for bakgrundvatten rekommenderas att dven denna volym
ska kunna fordrojas i den delen av planomraddet. De befintliga
ldglanta omradena rymmer en volym pa cirka 6 700 m>. For att
minska risken att den planerade exploateringen 6kar risken pa
oversvamningar i nedstroms beldgna omradena vid skyfall, bor en
volym pa cirka 12 700 m? férdrdjas inom planomradet.

Avfallshanteringen ska félja Enkdpings kommuns
renhallningsordning och de rekommendationer som finns i Avfall
Sveriges "Handbok for aviallsutrymmen' fran 2018.

Avfallshanteringen ska dven folja kommunens riktlinjer om
kallsortering enligt kommunfullmaktiges beslut om avfallsplan
2020-2030 och avfallsforeskrifter.
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KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebéra en ur allman synpunkt god hushallning med marken enligt 3 kapitlet 1
paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingdr inte i ndgot av de omraden som namns i kapitel 4
MB. Planen medfor inte att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Miljokonsekvens-
beskrivning

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Vattenforekomster

Kommunen har gjort en undersdkning om betydande miljopaverkan
och funnit att genomférande av planen beddms kunna antas
medfdra viss negativ miljdpaverkan, dock ej en sadan betydande
miljépaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken. Darfér bedémer
kommunen att miljokonsekvenserna kan beskrivas i den ordinarie
planbeskrivningen och att miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte
behover tas fram.

Genomférandet av planen beddms inte medfdra en negativ inverkan
pa gallande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft avseende halterna
for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstdndet i vara vatten far inte férsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med dtgarderna dr att till
ar 2015, med dispensmaijlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.

Recipient fér dagvattnet ar Enkdpingsan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk
status. Overgédning genom fosforldckage och hydromorfologisk
paverkan ar de faktorer som sanker Enkdpingsans ekologiska status.

Enligt VISS bedoms Enkdpingsans kemiska status som ej god med
avseende pd uppmatta miljogifter i ytvatten dar halter 6verskrider
bedomningsgrunderna. Forutom overallt dverskridande amnen
(kvicksilver och polybromerade difenyletrar) bedoms féljande
prioriterade dmnen ge ej god kemisk status da de har uppmatts i
vattenférekomsten med halter 6ver respektive gransvarde i
bedomningsgrunderna: Antracen, PFOS, Benso(a)pyrene och
Tributyltennféreningar.
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MKN for vatten

Artskydd

Groddjursdammar

Uppfljning av
hallbarhetsprogrammet

Kommunen har genom Rejlers genomfort en dagvattenutredning
for Norra Myran. Utredningen foreslar en rad dtgarder som ska
fordroja och rena vatten sd att Enkdpingsan inte riskerar att
forsamras. Forutsatt att atgarderna genomfors enligt
dagvattenutredningen sa ar bedémningen att planen inte antas
innebara en betydande miljopaverkan.

Genomfdrandet av planen beddms inte paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran markféroreningar.

Calluna har forsett kommunen med en artskyddsutredning som visat
forekomsten av bland annat akergroda. Utredningen redovisar ocksa
de skyddsatgdrderna som kommunen behdver vidta for att
groddjurspopulationen i omradet inte ska paverkas. Kommunen
kommer att vidta dessa atgdrder for att sakerstalla skyddet av
akergroda. Genom detta utloses alltsa inte betydande
miljopaverkan.

Enligt atgardsforslag fran utredningen har kommunen fér avsikt att
anlagga upp till tre dammar for groddjur innan fastighet Romberga
23:31 tas i ansprak for exploatering. Pa det sattet avses skapa nya
groddjurshabitat med battre kvalitet an idag (vattenpdlar omringade
av vagar och handelsomraden) som ska mojliggora tillgang till
Oppna gronytor i planens Ostra del. Dammarna ska darfor lokaliseras
i centrala delen av fastighet Enkdpings Garnison 1:1 néra befintligt
dike (se figur 20) for att sdkerstalla vattentillgdngen i dammarna. Pa
sa satt beddmer kommunen att vare sig artskyddsforbud eller MKB-
krav utloses.

Tillrackligt stort avstand mellan dammarna och
exploateringsomradet innebar att risk for groddjur att vandra in pa
det nya handelsomradet och skadas av trafik eller
byggverksamheten beddms som liten. Annan férdel ar att naturmark
i dammarnas ndrmaste omgivning pa Enkdpings Garnison 1:1 forblir
Oppna gronytor med sparsam skotsel. Detta ska lata graset bli
hdgvuxet sa att groddjuren ska kunna soka bade skydd och foda.

Overskottsmassor fran de dammarna ska anvindas for att skapa lika
manga 6vervintringsmiljéer. Aven dagviloplatser ska skapas i form
av faunadepaer av dod ved och stenrdsen.

Detaljer kring dtgarderna kommunen maste vidta redovisas i sin
helhet i framtagen artskyddsutredning (se rapport
Artskyddsutredning dkergroda Myrans handelsomrade i Enképing,
Calluna AB, rapport 2022-07-19)

Tack vare tidigare arbete och fattade beslut fér stadsdelen Myran sa
finns ambitiosa mal fér Norra Myran att leva upp till. Har redogors for
hur de madlsattningarna har hanterats inom ramen for arbetet med
detaljplan, samt vilka frdgor som ar viktiga att arbeta vidare med i
foljande planeringssteg.
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Hallbarhetsprogram pekar pa visionen fér omradet och vilka mal alla
ingdende projekt ska bidra till att uppnad. Detaljplanen &r forsta
steget som tas for att konkretisera vad hallbarhetsprogrammet
betyder for Norra Myran.

Med detaljplan regleras atgarder som ar nédvandiga for att uppna
planens syfte. Darfor ar planbestammelser utformade sa att de bland
annat reglerar markanvandning, markens anordnande,
byggnadshojd, utformning med mera. Pa det viset faststalls
ambitionerna i hdllbarhetsprogrammet som krav i ett
juridiskbindande dokument.

Livsmiljo
Mobilitet

Energi
Ekosystemtjanster

Detaljplan har begransade méjligheter att reglera alla
stadsbyggnadsprinciper fran hdllbarhetsprogrammet. De som ar
relevanta och som kan regleras med detaljplan anges i figur 34.
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Aktorsspecifika
handlingsplaner

Figur 34. Markerade stadsbyggnadsprinciper inom de fyra malomraden regleras
med detaljplan.

Hallbarhetsprogrammets atgarder och stadsbyggnadsprinciper ska

aven implementeras via aktorsspecifika handlingsplaner. Det

innebar att varje aktor bryter ned de delar av

Hallbarhetsprogrammet som &r applicerbara pa sitt projekt och

beskriver hur projektet bidrar till den totala maluppfyllelsen.

Syftet med aktorsspecifika handlingsplaner ar att redovisa hur de
tanker leva upp till stadsbyggnadsprinciper som inte kan
regleras/sakerstdllas med detaljplan. En markanvisning kommer
kunna fullféljas med markoverlatelse nar det finns en godkand
handlingsplan och ett beviljat bygglov.
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Trafik Planomradets exploatering for verksamheter medfér konsekvenser
for trafikapparaten saval inom som i anslutning till detaljplan. Med
detta menas framst behov av standardhdjning i Malmagatan och
Skalbygatan i enlighet med kommunens intention som redovisas i
strukturplanen (figur 18) och typsektioner (figur 27 a och 27 b). Detta
eftersom omvandlingen av Myran-omradet ska medféra
tillkommande trafikalstring 6ver tid. Omradet ar stort och
omfattande med olika markanvandning som genererar olika sorters
trafik.

Vad galler konsekvens av planomradets exploatering for
trafikapparaten utanfor planomradet bedoms det i framtagen
trafikutredning att en rad atgarder ska behova vidtas for att fa
trafikapparaten at klara av utokat trafikbelastning.

Utifran trafikutredningen har en atgardslista tagits fram férdelad pa:

Atgérder som behovs idag

Atgarder som behdvs nar Norra Myran byggs ut
Atgarder som behovs nar Stationsstaden omvandlas
Atgirder som behévs nar Mellersta Myran omvandlas

Som konsekvens av planomrddets exploatering anges behov av
atgarder utanfoér planomradet:

a) Myranrondellen behoéver kapacitetsstarkas for att klara av
trafikflodena nar planomradet ar fullt utbyggt.
Rekommendationen ar ett extra korfalt i anslutning till
cirkulationsplatsen (langs Salavdgen), ett friliggande
hoégersvangfalt fran Malmagatan mot Salavagen norrut samt ett
korfalt till i sjalva i cirkulationsplatsen. Effekt av detta blir 6kat
kapacitet. Det innebar utbyggnad och investering.

b) Ny trafikreglering i korsningen Salavagen/Lastbilsgatan sa att det
blir bara hoger in (fran Salavdgen mot Lastbilsgatan) och héger
ut trafik (fran Lastbilsgatan mot Salavagen). Detta kan hanteras
med trafikskyltar. Forvantad effekt genom att forhindra
vanstersvang blir battre fléden och battre bussframkomlighet.

c) Ny busshallplats bor iordningstallas pa Lastbilsgatan pa motsatta
sidan (utanfoér Blomster landet). Detta for att mojliggora
dubbelriktad busstrafik langs Lastbilsgatan till och fran den
planerade andhdllplatsen vid korsningen
Malmagatan/Skalbygatan (se figur 29), vilket ar i enlighet med
UL:s krav. Effekten av en sddan busstrafik forvantas vara 6kade
mojligheter att resa kollektivt.
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Figur35. Nodvandiga atgarder som bor vidtas i trafikapparaten som konsekvens
av planomradets exploatering. Bilden visar deras placering i férhallande
till planomradet.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Huvudmannaskap/
ansvarsfordelning

Avtal

Markanvisningsavtal

Intentionsavtal

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Kommunen ar huvudman for allman plats det vill sdaga omraden
betecknat med GATA, och NATUR.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av anlaggningar inom allman
plats. For genomférande inom kvartersmark ansvarar
fastighetsagare.

Markanvisningsavtal ar upprattade for kvartersmark for handel
(delomrade A). Resterande kvartersmark (delomrade B och C) inom
planomrdadet kommer att markanvisas. | samband med férséljning av
kvartersmarken tecknas genomférandeavtal.

I markanvisningsavtal finns krav pa att markanvisningsaktor ska ta
fram handlingsplan med aktiviteter utifran Hallbarhetsprogrammets
atgdrder och stadsbyggnadsprinciper. Detta for att visa hur projektet
bidrar till Hallbarhetsprogrammets mal.

Markoverlatelse sker efter godkand handlingsplan och beviljat

bygglov.

Enkopings kommun och Fortifikationsverket har tecknat en
avsiktsforklaring om del av Enképings Garnison 1:1 ska planlaggas
som allman plats (NATUR) och att marken ska dverlatas till Enkdpings
kommun ndr detaljplanen for Romberga 23:31 m.fl. vunnit laga kraft.
Overenskommelse om fastighetsreglering kommer tecknas nar
detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning,
gemensamhets-
anlaggning m.m.

Fastighetskonsekvens-
beskrivning

Fastighetsbildning kommer att utféras efter detaljplanens
forutsattningar. Fastighetsbildning inom kvartersmark kommer att
utforas efter fullféljande av markanvisningsavtal.
Gemensamhetsanldaggningar for vagar mm upprattas vid behov.

Planomradet omfattar fastigheterna Romberga 23:31 och del av
Romberga 23:14 som dgs av kommunen samt del av Enkdpings
Garnison 1:1 som dgs av Fortifikationsverket.

| figur 36 nedan visas fastighetsreglering som konsekvens av planens
genomférande.
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Figur 36. Fastighetsreglering som konsekvens av planens genomférande

Omrade A kommer i detaljplanen planldaggas som allman platsmark
(GATA) och fastighetsregleras till kommunens fastighet Romberga
23:14.

Omrade B kommer planldaggas som kvartsmark (handel) och
avstyckas till flera nya fastigheter.

Omraden C kommer planlaggas som kvartsmark (kontor, latt industri
och handel) och avstyckas till flera nya fastigheter.

Omrdade D kommer i detaljplanen planlaggas som kvartersmark
(teknisk anldaggning) och fastighetsregleras till kommunens fastighet
Romberga 23:14.

Omraden E kommer i detaljplanen planlaggas som allman platsmark
(NATUR) och fastighetsregleras till kommunens fastighet Romberga
23:14.

Omrdade F kommer i detaljplanen planldaggas som allman platsmark
(NATUR) och 6verlatas till kommunens fastighet Romberga 23:14.

Ekonomiska fragor

Inl6sen, ersattning Kommunen och Fortifikationsverket har tecknat avsiktsforklaring om
forvarv av del av Enkopings Garnison 1:1. Parterna ar 6verens om
ersattning for marken.
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Planekonomi

Tekniska fragor
Utforande

Tekniska
utredningar

2007
2013
2021

2023-2024
2023
2024

Detaljplanen har finansierats genom planavtal mellan kommunens
planavdelning och mark- och exploateringsavdelning.

Kostnaden fér utbyggnad av anlaggningar pa allman platsmark
finansieras av intakterna fran kommande markforsaljning inom
omradet.

Forrattningskostnaderna for genomforandet av detaljplanen
bekostasav kommunen.

Anslutningsavgifter for vattenforsorjning, spillvattenaviopp samt
dag- och dranvattenavlopp debiteras enligt gdllande VA-taxa.

Ledningarnas lage maste sakerstallas innan markarbete paborjas. For
elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning sa som staket
eller plank inte utan ledningsdagarens medgivande och lamnade
instruktioner uppféras pa narmare avstand an 3 meter fran
markkabeln. Inte heller far utan ledningsagarens medgivande
upplag anordnas eller marknivan andras ovanfor markkabeln, sa att
reparation och underhall forsvaras.

For att prova markens lamplighet for verksamheter har det fram till
2024 tagits fram flera olika separata utredningar med syftet att
utreda eventuella begransningar for exploatering och risker som
maste hanteras med detaljplan.

PM Geoteknik, Bjerking, 2007-03-06
PM Miljoteknisk markundersdkning, Bjerking, 2014-07-08

Artskyddsutredning dkergroda Myrans handelsomrade i Enkoping,
Calluna, rapport 2022-07-19

PM Trafikutredning, VAP rapport 2024-08-26
Hydrologisk utredning Myran, WRS AB, rapport 2023-09-01

Dagvattenutredning for Norra Myran, Rejlers Sverige AB, rapport
2024-17-08

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Yasaman Ghanavi

Planhandlingarna har upprattats av tjansteman pa verksamhet for
strategisk i samverkan med andra verksamheter.

Domagoj Lovas

Enhetschef for detaljplanering Planarkitekt/Arkitekt



