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Kommunstyrelsens PLEX-utskott

Paragraf 41 Arendenummer KS2018/161
Detaljplan Hjalsta 8:3

Forslag till kommunstyrelsens beslut
Detaljplanen antas.

Arendet

Bakgrund

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra bostadsandamal pa fastigheten Hjalsta 8:3,
som i gallande detaljplan fér omradet (Byggnadsplan 54 for Hjalsta kyrkby) varit
planlagd for smaindustri. Det ursprungliga uppdraget fran kommunstyrelsens plan-,
mark- och exploateringsutskott var utéver ovan ndmnda syfte att dessutom préva
mojligheten fér byggnation av tvd smahus norr om Hjalsta 8:3, pa mark som tillhér
Lagunda férsamling. Markagarna bestdmde sig senare for att inte genomféra
forslaget till nya smahus pa kyrkans mark, da forutsattningarna forandrats och ny
byggnation inte lngre ansags vara aktuellt. Detaljplanens omfattning har darfor
krympts till det nuvarande planomradet. Den befintliga huvudbyggnaden pa Hjalsta
8:3 ar ett skolhus fran 1884, gamla Hjalsta skola. | byggnaden har
snickeriverksamhet bedrivits under manga ar. | den gallande detaljplanen fran
1983 ar de flesta av de narliggande fastigheterna planlagda fér bostadsandamal
med friliggande hus, med undantag fér Hjalsta kyrka och tva andra fastigheter i
omradet med dndamalet smaindustri. Marken inom Hjalsta 8:3 ar endast reglerad
genom planbestammelser fér andamal, prickmark, byggnadshojd och utfartsférbud.

Arendets beredning

Detaljplanen har hanterats med standardférfarande. Den 12:e april 2018 (37§)
beslutade kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott att ge positivt
planbesked, att sanda rubricerad detaljplan pa samrad samt att detaljplanen inte
beddms medféra en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§
miljébalken. Darefter pabdrjade samhallsbyggnadsférvaltningen arbetet med att ta
fram ett samradsforslag till detaljplanen. Som tidigare namnts minskades
detaljplanens omfattning under planprocessens gang. Planomradet utdkades dock
en aning s6der om Hjalsta 8:3 pa detaljplaneenhetens initiativ, for att korrigera
vissa felaktigheter i den aldre byggnadsplanen.

Detaljplaneférslaget skickades pa samrad i fem veckor mellan december 2022 och
januari 2023. Inga grannar eller sakagare yttrade sig under samradet. Fyra
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remissinstanser inkom med synpunkter som bearbetades och motiverade ett antal
mindre tillagg och korrigeringar av planbestammelser i plankartan. Dessa
andringar syftade framst till att sékerstalla att den befintliga bebyggelsestrukturen
foljs. Inkomna yttranden fran samradsskedet finns sammanfattade och
kommenterade i samradsredogoérelsen.

Planhandlingarna reviderades och skickades ut pa granskning i tva veckor i mars
2023. Sex av sju av de yttranden som inkom under granskningen var utan erinran.
Inga grannar eller dvriga sakagare yttrade sig under granskningen. Den enda
inkomna synpunkten var fran en kommunal remissinstans och féranledde ett tillagg
av en planbestammelse, som anger att hdgst en huvudbyggnad tillats per fastighet.
Planhandlingarna reviderades och enstaka redaktionella andringar av
planbeskrivningen genomférdes.

Samhaéllsbyggnadsforvaltningens bedémning

Eftersom behovet av smaindustrier och bostader i Hjalsta har férandrats over tid,
beddmer samhallsbyggnadsforvaltningen att det ar en lamplig &andring att
omvandla Hjalsta 8:3 till en bostadsfastighet. Detaljplanen bedéms inte heller strida
mot Oversiktsplan 2030, dar Hjalsta ingér i ett omrade for regionalt intresse for
kulturmiljo. | dversiktsplanen prioriterar kommunen nya bostader pa landsbygden i
anslutning till kollektivtrafikstrak och befintliga bebyggelsecentra, vilket ett
genomférande av detaljplanen skulle innebara. Detaljplanen innebar att den
bebyggelse som majliggors féljer samma karaktar som befintlig bebyggelse och
narliggande bebyggelse. Sarskild hansyn har tagits till narheten till Hjalsta kyrka,
genom anvandning av prickmark och utokad lovplikt for attefallshus och
friggebodar inom planomradets vastra del.

Inga grannar eller 6vriga sakagare har haft synpunkter under samradet eller
granskningen. Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att planforslaget ar redo
att antas.

Samhaillsbyggnadsfoérvaltningens forslag till kommunstyrelsens beslut
Detaljplanen antas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-04-26
Plankarta, daterad 2023-04-24
Planbeskrivning, daterad 2023-02-24
Granskningsutlatande, daterat 2023-04-24
Samradsredogoérelse, daterad 2023-02-27
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Beslutet skickas till:
Detaljplaneenheten: detaljplan@enkoping.se
Sokande
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KOMMUN 2023-04-26 KS2018/161

Samhallsbyggnadsforvaltningen Kommunstyrelsen
Martin Eriksson
martin.eriksson@enkoping.se

Detaljplan for Hjalsta 8:3 m.fl.

Forslag till kommunstyrelsens beslut
Detaljplanen antas.

Arendet

Bakgrund

Detaljplanens syfte ar att mojliggoéra bostadsandamal pa fastigheten Hjalsta 8:3,
som i gallande detaljplan fér omradet (Byggnadsplan 54 for Hjalsta kyrkby) varit
planlagd for smaindustri. Det ursprungliga uppdraget fran kommunstyrelsens plan-,
mark- och exploateringsutskott var utéver ovan ndmnda syfte att dessutom préva
mojligheten for byggnation av tva smahus norr om Hjalsta 8:3, pa mark som tillh6r
Lagunda férsamling. Markagarna bestamde sig senare for att inte genomféra
forslaget till nya smahus pa kyrkans mark, da férutsattningarna férandrats och ny
byggnation inte langre ansags vara aktuellt. Detaljplanens omfattning har darfor
krympts till det nuvarande planomradet. Den befintliga huvudbyggnaden pa Hjalsta
8:3 ar ett skolhus fran 1884, gamla Hjalsta skola. | byggnaden har
snickeriverksamhet bedrivits under manga ar. | den gallande detaljplanen fran
1983 ar de flesta av de narliggande fastigheterna planlagda fér bostadsandamal
med friliggande hus, med undantag for Hjalsta kyrka och tva andra fastigheter i
omradet med dndamalet smaindustri. Marken inom Hjalsta 8:3 ar endast reglerad

genom planbestammelser for andamal, prickmark, byggnadshéjd och utfartsforbud.

Arendets beredning

Detaljplanen har hanterats med standardférfarande. Den 12:e april 2018 (378§)
beslutade kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott att ge positivt
planbesked, att sanda rubricerad detaljplan pa samrad samt att detaljplanen inte
bedéms medféra en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§
miljébalken. Darefter pabdrjade samhallsbyggnadsférvaltningen arbetet med att ta
fram ett samradsforslag till detaljplanen. Som tidigare namnts minskades
detaljplanens omfattning under planprocessens gang. Planomradet utdkades dock
en aning sdder om Hjalsta 8:3 pa detaljplaneenhetens initiativ, for att korrigera
vissa felaktigheter i den aldre byggnadsplanen.
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Detaljplaneforslaget skickades pa samrad i fem veckor mellan december 2022 och
januari 2023. Inga grannar eller sakagare yttrade sig under samradet. Fyra
remissinstanser inkom med synpunkter som bearbetades och motiverade ett antal
mindre tilldgg och korrigeringar av planbestdammelser i plankartan. Dessa
andringar syftade framst till att sakerstalla att den befintliga bebyggelsestrukturen
foljs. Inkomna yttranden fran samradsskedet finns sammanfattade och
kommenterade i samradsredogoérelsen.

Planhandlingarna reviderades och skickades ut pa granskning i tva veckor i mars
2023. Sex av sju av de yttranden som inkom under granskningen var utan erinran.
Inga grannar eller dvriga sakagare yttrade sig under granskningen. Den enda
inkomna synpunkten var fran en kommunal remissinstans och féranledde ett tillagg
av en planbestammelse, som anger att hogst en huvudbyggnad tillats per fastighet.
Planhandlingarna reviderades och enstaka redaktionella andringar av
planbeskrivhingen genomférdes.

Samhaillsbyggnadsférvaltningens bedémning

Eftersom behovet av smaindustrier och bostader i Hjalsta har férandrats 6ver tid,
beddmer samhallsbyggnadsforvaltningen att det &r en ldmplig &ndring att
omvandla Hjalsta 8:3 till en bostadsfastighet. Detaljplanen beddéms inte heller strida
mot Oversiktsplan 2030, dar Hjélsta ingar i ett omrade for regionalt intresse for
kulturmiljo. | éversiktsplanen prioriterar kommunen nya bostader pa landsbygden i
anslutning till kollektivtrafikstrak och befintliga bebyggelsecentra, vilket ett
genomférande av detaljplanen skulle innebara. Detaljplanen innebar att den
bebyggelse som mdjliggdrs féljer samma karaktar som befintlig bebyggelse och
narliggande bebyggelse. Sarskild hansyn har tagits till narheten till Hjalsta kyrka,
genom anvandning av prickmark och utékad lovplikt for attefallshus och
friggebodar inom planomradets vastra del.

Inga grannar eller 6vriga sakagare har haft synpunkter under samradet eller
granskningen. Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att planférslaget ar redo
att antas.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanearbetet har bekostats av fastighetsdgaren genom planavtal.
Planlaggning har darmed finansierats av stkande. Beslutet medfér inga nya
kommunala investeringar eller driftkostnader. Beslutet beddéms ge marginella eller
inga ekonomiska konsekvenser.

Sociala och miljdméssiga konsekvenser

Detaljplanen majliggor att fastigheten Hjalsta 8:3 far ett andrat andamal an i
gallande Byggnadsplan 54. Samhallsbyggnadsforvaltningen ser positivt pa att
mojliggora bostadséandamal pa denna mark, som tidigare anvants for smaindustri.
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Detaljplanen innebar att befintlig dldre bebyggelse kan ateranvandas i ett nytt
funktionellt syfte, vilket samhallsbyggnadsférvaltningen anser ar en positiv
forandring ur ett socialt och miljomaéssigt hallbarhetsperspektiv. Andamalet i den
aldre byggnadsplanen (smaindustri) medfor en potentiellt stérre miljdpaverkan an
vad den nya detaljplanen gor, nar marken nu planlaggs for bostadsandamal.

Samhallsbyggnadsfdrvaltningens sammanvagda bedémning ar att detaljplanen
medfér marginella sociala eller miljomassiga konsekvenser.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-04-26
Plankarta, daterad 2023-04-24
Planbeskrivning, daterad 2023-02-24
Granskningsutlatande, daterat 2023-04-24
Samradsredogoérelse, daterad 2023-02-27

Patrik Holm Martin Eriksson
Planchef Planarkitekt
Enkopings kommun Enkopings kommun

Beslutet skickas till:
Detaljplaneenheten: detaljplan@enkoping.se
Sokande
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Samhallsbyggnadsfdrvaltningen Kommunstyrelsen
Martin Eriksson
martin.eriksson@enkoping.se

Detaljplan for Hjalsta 8:3 m.fl.

Forslag till kommunstyrelsens beslut
Detaljplanen antas.

Arendet

Bakgrund

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra bostadsdndamal pa fastigheten Hjalsta 8:3,
som i gallande detaljplan for omradet (Byggnadsplan 54 for Hjalsta kyrkby) varit
planlagd for smaindustri. Det ursprungliga uppdraget fran kommunstyrelsens plan-,
mark- och exploateringsutskott var utéver ovan namnda syfte att dessutom préva
mojligheten for byggnation av tva smahus norr om Hjalsta 8:3, pa mark som tillhor
Lagunda forsamling. Markagarna bestamde sig senare for att inte genomféra
forslaget till nya smahus pa kyrkans mark, da férutsattningarna foérandrats och ny
byggnation inte langre ansags vara aktuellt. Detaljplanens omfattning har darfor
krympts till det nuvarande planomradet. Den befintliga huvudbyggnaden pa Hjalsta
8:3 ar ett skolhus fran 1884, gamla Hjalsta skola. | byggnaden har
snickeriverksamhet bedrivits under manga ar. | den gallande detaljplanen fran
1983 ar de flesta av de narliggande fastigheterna planlagda fér bostadsandamal
med friliggande hus, med undantag for Hjalsta kyrka och tva andra fastigheter i
omradet med andamalet smaindustri. Marken inom Hjalsta 8:3 ar endast reglerad
genom planbestammelser fér andamal, prickmark, byggnadshojd och utfartsforbud.

Arendets beredning

Detaljplanen har hanterats med standardférfarande. Den 12:e april 2018 (378§)
beslutade kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott att ge positivt
planbesked, att sdnda rubricerad detaljplan pa samrad samt att detaljplanen inte
beddms medféra en sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§
miljobalken. Darefter pabodrjade samhallsbyggnadsférvaltningen arbetet med att ta
fram ett samradsforslag till detaljplanen. Som tidigare ndmnts minskades
detaljplanens omfattning under planprocessens gang. Planomradet utbkades dock
en aning s6der om Hjalsta 8:3 pa detaljplaneenhetens initiativ, for att korrigera
vissa felaktigheter i den aldre byggnadsplanen.
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Detaljplaneforslaget skickades pa samrad i fem veckor mellan december 2022 och
januari 2023. Inga grannar eller sakagare yttrade sig under samradet. Fyra
remissinstanser inkom med synpunkter som bearbetades och motiverade ett antal
mindre tilldgg och korrigeringar av planbestdmmelser i plankartan. Dessa
andringar syftade framst till att sakerstalla att den befintliga bebyggelsestrukturen
foljs. Inkomna yttranden fran samradsskedet finns sammanfattade och
kommenterade i samradsredogorelsen.

Planhandlingarna reviderades och skickades ut pa granskning i tva veckor i mars
2023. Sex av sju av de yttranden som inkom under granskningen var utan erinran.
Inga grannar eller dvriga sakagare yttrade sig under granskningen. Den enda
inkomna synpunkten var fran en kommunal remissinstans och féranledde ett tillagg
av en planbestdmmelse, som anger att hdgst en huvudbyggnad tillats per fastighet.
Planhandlingarna reviderades och enstaka redaktionella andringar av
planbeskrivningen genomférdes.

Samhaillsbyggnadsférvaltningens bedémning

Eftersom behovet av smaindustrier och bostader i Hjalsta har férandrats 6ver tid,
beddmer samhallsbyggnadsférvaltningen att det &r en 1amplig &ndring att
omvandla Hjalsta 8:3 till en bostadsfastighet. Detaljplanen bedéms inte heller strida
mot Oversiktsplan 2030, dar Hjélsta ingér i ett omrade for regionalt intresse for
kulturmiljé. | 6versiktsplanen prioriterar kommunen nya bostader pa landsbygden i
anslutning till kollektivtrafikstrak och befintliga bebyggelsecentra, vilket ett
genomférande av detaljplanen skulle innebara. Detaljplanen innebar att den
bebyggelse som mdjliggors féljer samma karaktar som befintlig bebyggelse och
narliggande bebyggelse. Sarskild hansyn har tagits till narheten till Hjalsta kyrka,
genom anvandning av prickmark och utdkad lovplikt for attefallshus och
friggebodar inom planomradets vastra del.

Inga grannar eller 6évriga sakagare har haft synpunkter under samradet eller
granskningen. Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att planférslaget ar redo
att antas.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanearbetet har bekostats av fastighetsagaren genom planavtal.
Planlaggning har darmed finansierats av stkande. Beslutet medfér inga nya
kommunala investeringar eller driftkostnader. Beslutet beddms ge marginella eller
inga ekonomiska konsekvenser.

Sociala och miljoméssiga konsekvenser

Detaljplanen mojliggor att fastigheten Hjalsta 8:3 far ett &ndrat &ndamal an i
gallande Byggnadsplan 54. Samhallsbyggnadsférvaltningen ser positivt pa att
mojliggdra bostadsandamal pa denna mark, som tidigare anvants for smaindustri.
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Detaljplanen innebar att befintlig aldre bebyggelse kan ateranvandas i ett nytt
funktionellt syfte, vilket samhallsbyggnadsforvaltningen anser &r en positiv
forandring ur ett socialt och miljdmassigt hallbarhetsperspektiv. Andamalet i den
aldre byggnadsplanen (smaindustri) medfor en potentiellt stérre miljdpaverkan an
vad den nya detaljplanen goér, nar marken nu planlaggs for bostadsandamal.

Samhallsbyggnadsfdrvaltningens sammanvagda bedémning ar att detaljplanen
medfér marginella sociala eller miljomassiga konsekvenser.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-04-26
Plankarta, daterad 2023-04-24
Planbeskrivning, daterad 2023-02-24
Granskningsutlatande, daterat 2023-04-24
Samradsredogoérelse, daterad 2023-02-27

Patrik Holm Martin Eriksson
Planchef Planarkitekt
Enkdpings kommun Enkdpings kommun

Beslutet skickas till:
Detaljplaneenheten: detaljplan@enkoping.se
Sdkande
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Ringen markerar planomradets ldge i Hjdlsta.

PLANBESKRIVNING

Till planen hér féljande handlingar:

Plankarta med bestammelser, skala 1:500, 2023-04-24
Planbeskrivning, 2023-04-24
Fastighetsagareforteckning, 2023-02-20
Samradsredogorelse, 2023-02-27

Utlatande, 2023-04-24
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INLEDNING

Planens syfte

Bakgrund

Kommunens
bedomning

Planbeskrivning for Hjalsta 8:3 m fl. 3(15)

Detaljplanens syfte dr att andra bestammelsen i gallande
detaljplan fran smdindustri (beteckning Jm i gallande plan) till
bostader (beteckning B). Befintlig byggnad pa fastigheten Hjalsta
8:3, som ar ett skolhus fran 1884, har under en period anvants som
snickeri men markdgaren 6nskar nu dndra dess syfte till bostad.
Mindre korrigeringar av egenskapsbestammelser for
bebyggandets omfattning gors ocksa med hansyn till befintliga
forhallanden, sdsom placering av byggnader och for att minimera
sannolikheten att en ny detaljplan behover tas fram i framtiden. |
planarbetet rittas ocksa gamla missvisande bestammelser fran
gallande byggnadsplan, t.ex. marken séder om skolhuset,
tillhérande fastigheterna Hjalsta 8:1>4 och del av Hjalsta S:1>3.
Denna mark ar planlagd som vagmark men har i verkligheten
alltid anvants och uppfattats som kvartersmark.

Fastighetsagaren for Hjdlsta 8:3 sokte planbesked i mars 2018,
vilket godkandes i beslut fran kommunstyrelsens plan-, mark- och
exploateringsutskott i april samma ar. | beslutet fick kommunen
aven i uppdrag att préva maojligheterna fér byggnation av tva
smahus norr om Hjalsta 8:3 pa mark som tillhér Lagunda
forsamling. Tidigare har agaren haft som avsikt att kopa denna
mark fran kyrkan. P& grund av att kyrkan beslutat att inte sélja
denna mark har planomradet krympts till nuvarande omfattning.
Markdgaren ar nu 6verens med samhallsbyggnadsforvaltningen
om att planen endast ska innefatta en forandring av
bestammelsen smaindustri samt mindre korrigeringar av dvriga
bestammelser.

Samhallsbyggnadsforvaltningens samlade beddomning dr att
detaljplanen inte innebar nagon storre forandring fran gallande
byggnadsplan. Ytterligare byggnation maojliggors inte férutom pa
baksidan av tomten dar prickmark dndras till korsmark for att
mojliggora komplementbyggnad. Byggratten anpassas till
befintliga forhallanden. Den bedémning som gjordes nar beslutet
togs i kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott
var att detaljplaneforslaget ska skickas pa samrad samt att en ny
detaljplan inte bedoms medfora en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kapitlet 11 paragrafen i miljobalken.
Efter detta beslut togs har arendet krympts i omfattning.



Planbeskrivning for Hjalsta 8:3 m fl. 4(15)

Planprocessen

Planforfarande

Tidplan

Plandata

Lagesbestamning

Areal

Markago-
forhallanden

Detaljplanearbetet sker med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 1 januari
2015.

Nedanstaende tidplan ar delvis preliminadr och kan komma att
forandras under hand.

Beslut om planbesked 2018-04-12
Beslut om samrad 2018-04-12
Samrad 2022-12-20 - 2023-01-24
Granskning 2023-03-06 - 2023-03-20
Beslut om antagande PLEX-utskott (2023-05-17)
Beslut om antagande i KS (2023-05-30)

Planomradet ligger i omradet Hjalsta, cirka 7,5 km sydost om
Orsundsbro tatort i Enképings kommun.

Planomradets areal ar cirka 3770 kvadratmeter.

Fastigheten Hjalsta 8:3 dr i privat dgo. Hjdlsta 8:1>4 dgs av
Lagunda forsamling och Hjalsta S:1>3 ar en samfallighet.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Oversiktliga planer

Gidllande
detaljplaner

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for friluftsliv Malaren.
Detta beddms inte paverka planens lamplighet eller genomforande.

I Oversiktsplan 2030 ingdr Hjalsta i ett omrade for regionalt intresse
for kulturmiljo. Hjalsta definieras i 6versiktsplanen som
landsbygdscentra. | 6versiktsplanen prioriterar kommunen nya
bostader pa landsbygden i anslutning till kollektivtrafikstrak och
befintliga bebyggelsecentra. Buss 895 trafikerar Balsta-Orsundsbro-
Uppsala och passerar Hjalsta.

Planomradet ligger inom byggnadsplan 54 for Hjalsta kyrkby, som
vann laga kraft 1983. | gdllande plan har Hjalsta 8:3
planbestammelsen Jm, smdindustri. Marken pa fastigheten utgors
till stor del av prickad mark, vilket innebar mark som inte far férses
med byggnad. Hogsta byggnadshdjd ar 6,0 m. Den mindre
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Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i
ovrigt

fastigheten i soder, Hjdlsta 8:1>4, samt den lilla delen av fastigheten
S:1>3, ar planlagda som allman plats "vagmark”.

iR Ly
R . ST
Utdrag ur byggnadsplan 54 fér Hjélsta kyrkby. Den réda rektangeln
markerar planomradets granser.

Om foreslagen detaljplan for Hjdlsta 8:3 m.fl. antas och vinner laga
kraft upphor tidigare detaljplan (byggnadsplan 54) att galla inom
planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfér det nu
aktuella planomradet.

En undersdkning om betydande miljopaverkan har tagits fram som
visar att ett genomférande av planen inte bedoms ge en sddan
betydande miljopdverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken.
Samrad med Lansstyrelsen om undersdkningen har skett parallellt
med plansamradet, dar Lansstyrelsen delade
samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning.

Den 12:e april 2018 beslutade kommunstyrelsens plan-, mark- och
exploateringsutskott om positivt planbesked och att
detaljplaneforslaget ska skickas pa samrad (§37).

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar till storsta del av jord och
grasmatta. Nagra lovtrad finns pa fastigheten Hjalsta 8:3. Bakom
byggnaden i norr finns en backe med skogsmark tillhérande
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Geotekniska
forhallanden

Fororenad mark

Risk for skred/hoga
vattenstand

Fornldmningar

Befintlig bebyggelse

Byggnader

fastigheten Hjalsta 8:1>3. Planomradet ar beldget pa sydsidan av
den moranhojdsrygg som Hjalsta ligger langs.

Enligt Sveriges geologiska underséknings jordartskarta bestar
marken inom planomrdadet uteslutande av moran.

Uz‘dra} urSGU:s (S Ver/'ges geologiska undersdkning) jordartskarta i Hjdlsta.
Rektangeln markerar planomradets ldge.

Inga kdnda féroreningar finns inom planomradet.

Omradet ar inte identifierat av Statens geotekniska institut (SGI) som
skredkansligt. Ingen kand risk for dversvamning foreligger.

Planomradet berors inte av nagra kdnda fornlamningar. Omradet
kring Hjalsta ar dock rikt pa fornlamningar. Aven pa
grannfastigheten tillhérande Lagunda férsamling finns en rad resta
stenar varav nagra ar runstenar.

Inom planomradet finns en byggnad pa Hjalstavagen 27. Byggnaden
ar ett aldre skolhus som uppférdes 1884 och ar ett trahus pa tva
vaningar klatt med ljus parlspontpanel under sadeltak av plat.
Skolverksamheten lades ner 1965 och ddrefter har byggnaden i
huvudsak anvants med travaruindustri som andamal. Snickeriet ar
numera nedlagt. Just nu hadller byggnaden pa att renoveras
invandigt och utvandigt.
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Offentlig och
kommersiell service

Friytor

Naturmiljo

Lek och rekreation

Gator och trafik

Gatundt gang, cykel- och
mopedtrafik

Hjalstavdgen 27, den aktuella byggnaden (gamla Hjalsta skola) pa
fastigheten Hjélsta 8:3.

Omradet Hjalsta ar ett landsbygdscentrum. Utbudet av offentlig och
kommersiell service ar begransat. Narmsta livsmedelsbutik ligger i
Orsundsbro, cirka 8 km fran planomradet.

Det populdra naturreservatet Hjalstaviken ligger cirka 2,5 km soder
om Hjalsta. Inom omradet Hjalsta finns dven skogsmark.
Grannfastigheterna till planomradet bestar framst av villatomter
med vissa inslag av naturmark.

| omradet kring Hjalsta finns stora rekreativa skogsomraden, inte
minst Hjdlstavikens naturreservat. Inom promenadavstand fran
planomrddet finns planlagd naturmark som i byggnadsplanen
bedomdes vara till fordel for landskaps- och bebyggelsebilden och
bevara omradets karaktar.

Planomradet kantas av Hjalstavdgen i soder. Hjdlstavagen lankar
samman med vdg 55 i vaster cirka 5 km fran Hjalsta. | oster Gvergar
Hjalstavagen till Hjalstaleden som i sin tur lankas samman med vag
263 cirka 9 km fran Hjalsta. Fran Hjalsta gar dven Orvdagen norrut mot
Orsundsbro. Det finns inga gang- och cykelvagar i omradet.

7 (15)
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Kollektivtrafik

Storningar

Trafikbuller

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och
dagvatten

El

Avirall

Buss 895 mellan Bélsta och Orsundsbro passerar Hjalsta med
hallplats vid kyrkan, precis intill planomradet. Fran Orsundsbro géar
det att ta sig till Enkoping eller Uppsala via buss 804.

Dagens trafik beddms inte generera trafikbuller av betydande grad
enligt skriften "Hur mycket bullrar vagtrafiken?” framtagna av
Boverket och SKR.

Hjalstavigen har en drsmedeldygnstrafik (ADT) p& mellan 501 och
1000 fordon och den skyltade hastigheten dar 50km/h. Enligt metod 7
i skriften uppnas 55 dBA vid 10 meter fran vdagmitten om man utgar
fran 900 ADT. De riktvérden for ekvivalent ljudniva som géller for
vagtrafik ar 60 dBA vid bostadsfasad enligt SFS 2017/359, §3. Det ar
cirka 14 meter till den byggbara ytan och 17 meter till befintlig
husfasad, vilket innebar att ingen befintlig eller méjlig bebyggelse
drabbas av ett varde pa 6ver 60 dBA.

Planomradet ligger inom kommunens VA-verksamhetsomrade och
har tillgdng bade till dricks- och avloppsvatten, men kommunen
ansvarar inte for dagvattenhanteringen.

Fastigheten Hjalsta 8:3 ar ansluten till elndtet. Langs Ostra
fastighetsgransen for Hjalsta 8:3 gar en elnatanlaggning.

Varje fastighet har sophamtning med egna kirl. Ovrigt avfall slings
pa dtervinningscentral, varav den narmast beldgna finns i
Orsundsbro.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Bostader

Utfartsforbud

Den gallande andamalsbestammelsen “smaindustri” andras

till "bostad”. Detta ar den huvudsakliga andringen i den nya
detaljplanen utdver mindre korrigeringar av
egenskapsbestammelser som gors inom planomradet.
Detaljplanen amnar mojliggéra andamalet bostader pa platsen
men planen féranleder ingen ny bostadsbebyggelse utéver
eventuella komplementbyggnader som tillats.

Utdrag urden nya deta//ﬁianens-b/énkar;‘;j'-

En bestammelse om utfartsforbud laggs till i sédra
anvandningsgransen mot Hjdlstavagen forutom i den vastra delen
dar en utfart finns idag. | gallande detaljplan finns redan ett
utfartsforbud pa samma stalle och denna bestammelse fors vidare i
den nya detaljplanen. Denna bestammelse gor att inga utfarter far
anordnas 6ster om befintlig utfart. Detta gors for att begransa
antalet anslutningar till Hjdlstavagen av trafiksakerhetsskal enligt
Trafikverkets rekommendationer. En konsekvens av att lagga till
utfartsforbudet i plankartan blir att en del av den statliga vagen i
denna nya detaljplan maste planldaggas som allman plats “vag”, for
att utfartsforbudet ska fungera som det ska rent juridiskt. Ingen
praktisk forandring av vagforhallanden eller huvudmannaskap
forandras. Denna @ndring genomfors endast for att mojliggora att
bestammelsen om utfartsférbud anvands pa det satt som Boverket
forordar och inte laggs i plangransen.
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Haojd och utnyttiandegrad  En generell planbestimmelse som reglerar storsta byggnadsarean
till 350 m? 1aggs till for hela planomradet. 350 m? motsvarar
ungefarligt dagens byggnadsarea med utrymme for eventuella
mindre komplementbyggnader. Hogsta tillatna nockhdjd anges
som 9,5 meter fér huvudbyggnader och 5,5 meter for
komplementbyggnader.

Fastighetsstorlek Bestammelsen om minsta fastighetsstorlek pa 3000 m? laggs till
med syftet att forhindra mojligheterna till avstyckning av
fastigheten Hjalsta 8:3. Bestammelsen sdkerstaller att det inte blir
mojligt att bilda nya fastigheter inom planomradet. Utan denna
bestammelse hade fastigheten kunnat styckats av till flera mindre
fastigheter dar samtliga haft en byggratt pa 350 m? var, vilket inte
ar syftet med detaljplanen.

Begrédnsning av markens For att byggnader inte ska placeras pa olampliga platser inom

utnyttjande planomrddet anvands bestammelser som begransar markens
utnyttjande och reglerar var byggnadsverk och/eller
komplementbyggnader far och inte far placeras. Detaljplanen
anvander tva typer av sadana bestimmelser i plankartan. Den
forsta ar prickad mark. Denna mark far inte forses med
byggnadsverk. Den andra typen kallas korsmark. Denna mark far
endast forses med komplementbyggnader.

Dagens gdllande granser for prickmark flyttas nagot for att ta
hansyn till radande markférhallanden. Prickmarken pa baksidan av
tomten dndras till korsmark for att mojliggora
komplementbyggnader. Vid norra gransen av planomradet laggs
en prickmarkszon pa 1,5 meter fran fastighetsgransen, for att halla
eventuella komplementbyggnader pad lampligt avstand fran
angransande fastighet. Gransen for den byggbara ytan placeras 4,5
meter fran husfasaden pa norra sidan och 5,7 meter pa vastra
sidan. Pa den 6stra sidan placeras prickmarken 5 meter fran
fastighetsgransen, for att hdlla sakerhetsavstandet fran
elnatsanldaggningen. P4 den sédra sidan flyttas dock
prickmarksgransen ndgot narmre husfasaden, for att gransen ska
ga 12 meter fran vagen. Detta gors for att byggratten ska anpassas
till det byggnadsfria avstandet (den tillstdndspliktiga zonen) enligt
§47 i vaglagen om trafiksakerhet fér allmanna vagar. Den
tillstandspliktiga zonen sakerstaller att inga byggnader eller
anldaggningar som kan inverka pa trafiksakerheten uppférs inom
omradet. Den tillstandspliktiga zonen stracker sig 12 meter fran
den allmanna vdgens vagomrade, dvs matt fran bakslant dike.
Lansstyrelsens tillstand kravs inte om atgdrden provas i en
detaljplan eller i ett bygglov. Vid norra gransen av planomradet
laggs en prickmarkszon pa 1,5 meter fran fastighetsgransen, for att
en eventuell komplementbyggnad pa korsmarken inte ska placeras
pa for ndra angransande fastighet i norr.
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Utformning En utformningsbestammelse ldggs ocksa till, som innebar att
endast friliggande en- eller tvabostadshus med
komplementbyggnad tilldts. Denna bestammelse anvands for att
inte flerbostadshus ska tillatas. En bestammelse laggs ocksa till som
anger att hogst en huvudbyggnad tillats per fastighet. Detta gors
for att byggnadsarean pa 350 m? skulle kunna innebara flera
mindre huvudbyggnader. Bestammelsen o, laggs ocksa till inom
egenskapsomradet for huvudbyggnaden, som anger att den
tilldatna takvinkeln for huvudbyggnad far vara mellan 25 och 45
grader. Detta for att begrdansa mojligheten att uppféra en ny
huvudbyggnad med en nockhdjd pa 9,5 meter med platt tak, vilket
i praktiken skulle kunna innebara en trevaningsbyggnad, vilket inte
ar syftet med detaljplanen.

Andrad lovplikt Pa den prickade marken i vastra delen av planomradet laggs
bestammelsen a; till, som anger att bygglov dven kravs for
attefallshus och friggebod. Detta innebar i praktiken att inga
attefallshus eller friggebodar kommer att tillatas uppforas, da
bestammelsen ligger pa prickad mark och bygglov darfor inte
kommer att beviljas for en komplementbyggnad, som det da hade
raknats som vid en bygglovsansdkan. Boverket férordar att denna
bestammelse om utdkad lovplikt anvands i detaljplan for att
begriansa mojligheten att uppfora attefallshus och friggebodar. Det
finns ingen standardiserad bestammelse som forbjuder dessa
byggnader, men a;-bestammelsen i kombination med prickmark
uppnar samma syfte som ett forbud - trots den ndgot otydliga
innebdrden av bestammelsen. Syftet med bestammelsen ar att
bibehalla en byggnadsfri zon mellan huvudbyggnaden och Hjdlsta
kyrka, for att sakerstalla att kulturmiljovardena bevaras.

Detaljplanen beddms inte paverka befintlig bebyggelsekaraktar. |
Byggnadskultur och den nya detaljplanen behalls en bred prickmarkszon mot kyrkan
gestaltning som en typ av hansynsomrade att hdlla avstand till kyrkomiljon.
Detta dr en kulturmiljdanpassning fran féregaende plan som fors
vidare i den nya detaljplanen. Bestammelserna som laggs till
angaende storsta byggnadsarea, hogsta nockhojd och tillaten
takvinkel syftar till att bevara dagens befintliga skala och volym.

Ovriga berérda fastigheter  Fastigheterna Hjélsta 8:1>4 och S:1>3 &r planlagda som allmén
plats “vagmark”. Inom planomradet ingar hela fastigheten Hjalsta
8:1>4 och en liten del av S:1>3. | planférslaget andras
bestammelsen om dandamal fran vagmark till bostad. Marken pa
dessa fastigheter kommer till sin helhet att besta av prickad mark,
vilket innebar att bebyggelse €] far uppforas. Syftet med dndringen
av dandamal ar som sagt att ratta kartan efter verkligheten och
korrigera den gamla byggnadsplanen for att minimera
sannolikheten att en ny detaljplan behovs for att korrigera
andamalsbestammelserna pa 8:1>4 och S:1>3 i framtiden.
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Hjélsta 8:1 4
- S - < -
Figuren ér ett utdrag ur géllande detaljplan och visar delen av
fastigheterna Hjélsta 8:1>4 och S:1>3 som ingdr i det nya planomradet.

Friytor

Lek och rekreation Planférslaget innebar inga férandringar i allmant tillgangliga
friytor. Utevistelseytan inom bostadsytan bibehalls till dagens niva.

Storningar

Trafikbuller Utifran berdaknade ljudmiljéer och den byggbara ytans lage i

forhdllande till vag sakerstdller detaljplanen att riktvardena inte
overskrids vid fasad. Gransen for den byggbara ytan kommer att ga
12 meter fran allman vag, vilket ger ett varde pa under 60 dBA
enligt Trafikverkets tabell om trafikbuller (se avsnittet befintliga
forhallanden).

Riktvarden for ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad kan
overskridas under forutsattning att minst halften av
bostadsrummen orienteras mot en skyddad sida med hogst 60 dBA
ekvivalentniva, samt att en eventuell uteplats uppfyller en bra
ljudmiljo. Vid ombyggnad, da riktvardet for ekvivalent ljudniva
overskrids vid den mest exponerade fasaden, racker det att minst
ett bostadsrum orienteras mot skyddad sida dar 60 dBA ekvivalent
ljudniva inte overskrids vid fasad (SFS 2017/359, §3).
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Verksamhetsbuller

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dagvatten

Avirall

| teorin minskar den nya detaljplanen mgjligheten till
verksamhetsbuller da bestammelsen smaindustri tas bort, men i
praktiken finns idag inget verksamhetsbuller da snickeriet inte har
varit i verksamhet pd manga ar.

Den nya detaljplanen foranleder inte fler anslutningar an gallande
plan.

Detaljplanen innebar ingen forandring mot gallande plan vad
galler hardgoéringsgrad eller 6kade avrinningsmangder.

Avfallshanteringen ska f6lja Enkdpings kommuns
renhallningsordning och de rekommendationer som finns i Avfall
Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, rad och anvisningar for
transport, férvaring och dimensionering av hushallsavfall, Rapport
2009".

Avfallshanteringen ska aven félja kommunens riktlinjer om
kallsortering.
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KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebdra en ur allman synpunkt god hushallning med marken enligt 3 kapitlet
1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingadr inte i ndgot av de omrdden som namns i
kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft Genomférandet av planen beddms inte medfdra en negativ inverkan
pa gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft avseende halterna
for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Vattenférekomster Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstdndet i vara vatten far inte forsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med dtgarderna var att
till ar 2015, med dispensmajlighet till ar 2027, uppna en god kemisk
och ekologisk status for yt- och grundvatten.

Recipient fér dagvattnet ar Hjalstadan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har ekologisk status
otillfredsstéllande och kemisk status uppnadr e god.

Genomférandet av planen beddms inte paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran markfororeningar.
Majligheterna att hardgora mark till foljd av den nya detaljplanen
kommer inte att 6ka gentemot nuldget.

Plangenomforandets konsekvenser

Fastighetskonsekvens- Detaljplanen mojliggdr men féranleder ingen fastighetsbildning.

beskrivning Den fastighetsbildning som mojliggors ar fastighetsreglering, da
fastigheterna Hjalsta 8:1>4 och del av Hjalsta S:1>3 planlaggs om
fran allman plats "“vagmark” till kvartersmark. Detta ger
forutsattningar for en fastighetsreglering av dessa fastigheter,
exempelvis med Hjalsta 8:3. Att detta ska ske ar inte planens syfte
och inte heller markdgarnas avsikt. Det ger endast forutsattningar for
en eventuell framtida fastighetsbildning, vilket inte var méjligt nar
marken var planlagd som allman platsmark. | praktiken andras inga
fastighetsgranser som konsekvens av att detaljplanen skulle vinna
laga kraft.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid Genomférandetiden ar 60 manader (5 ar) fr.o.m. det datum
detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap/ Fastighetsdgaren till Hjdlsta 8:3 ansvarar fér genomfdrandet av
ansvarsfordelning planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, Denna detaljplan méjliggor fastighetsreglering, men orsakar inga
gemensambhets- praktiska férandringar av fastigheterna. Las tidigare kapitel
konsekvensermed underrubriken

anldaggning m.m. fastighetskonsekvensbeskrivning.

Ekonomiska fragor

Planekonomi Detaljplanen finansieras av fastighetsagaren pa Hjalsta 8:3 genom
planavtal och ndgon planavgift ska darfor inte tas ut i samband
med bygglov.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Martin Eriksson i
samrad med planarkitekter Karin Komstadius och Tobias Viberg
samt planchef Patrik Holm.

REVIDERINGAR

De stycken som reviderats efter genomférd granskning har
markerats med streck i marginalen.

Patrik Holm Martin Eriksson
Planchef Planarkitekt



PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tilldten. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- e — Planomradesgrans
— — i — Anvandningsgréns
—— —— — Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

VAG Vag.
Kvartersmark

Bostader.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande
Marken far inte forses med byggnadsverk

Marken far endast férses med komplementbyggnad

Sténgsel, utfart och annan utgang

|) O:-0 (I Utfartsférbud

Takvinkel

0 Tillaten takvinkel for huvudbyggnad ar 25-45 grader.
Andrad lovplikt

a Bygglov kravs &ven for attefallshus och friggebod.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL

KVARTERSMARK
Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek ar 3000 m?

Héjd pa byggnadsverk

Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ar 5.5 meter .
Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar 9.5 meter .

Utformning
Endast friliggande en- eller tvabostadshus med komplementbyggnad tillats.
Utnyttiandegrad

Stoérsta byggnadsarea ar 350 m2?
Hégst en huvudbyggnad per fastighet

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 60 manader éver hela planomradet och borjar gélla fr.o.m.
det datum da detaljplanen vinner laga kraft.

GRUNDKARTA

Upprattad fran digital primarkarta2023-02-20

Torgny Appelgren

GIS-ingenjor /
®

BETECKNINGAR

\ Detaljplanen finansieras av fastighetségaren till Hjélsta 8:3 genom planavtal och nagon
\ planavgift ska darfor inte tas ut i samband med bygglov.
\_/

. . % Lovtrad resp. barrtrad
. Planomrédesgréans = 0—————= Vagkant resp. kantsten \
_— Traktgréns Siant ENKOPINGS
_—— — Fastighetsgrans % an R
stighetsg SKOMMUN Antagandehandling
O Grénspunkt RYMNINGEN Traktnamn Beslut ad
s — . : : eslut om samr:
—————= Nivakurvor, 0,5 m ekvidistans 2:34 Eﬂasﬂgﬁ?bete‘?k”'”g KS2018/161 2018-04-12
. 17,5 arknoj . P " . Beslut om granskning
D<] =3  Bostad-resp. uthus, husliv + Koordinatkryss Detaljplan for Hjalsta 8:3 m.fl.
oo " Ant d
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KOMMUN

2023-04-24

KS2018/161

Detaljplan for Hjalsta 8:3 m.fl.
KS2018/161

Enkopings kommun
Standardforfarande

UTLATANDE

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade vid sammantrade 2018-
04-12 37§ att sanda rubricerad detaljplan fér samrad. Detaljplanen har varit utsand for
samrad under tiden 2022-12-20 — 2023-01-24 (5 veckor). Inkomna yttranden fran
samradsskedet finns sammanfattade och kommenterade i samradsredogorelsen. Planen
reviderades efter samradet och skickades ut fér 2 veckors granskning under tiden 2023-03-06
-2023-03-20.

Under granskningen har 7 yttranden inkommit till kommunen varav 6 utan erinran.

Inkomna yttranden fran granskningen samt dven sammanfattning fran samradet har
sammanstallts i detta utldtande. Nedan fortecknas inkomna synpunkter,
samhallsbyggnadsforvaltningens eventuella kommentarer redovisas i kursiv stil. Yttranden i
sin helhet finns tillgdngliga pa planavdelningen.

Myndigheter, organisationer m.fl.  Anmarkning Anmarkning Kvarstaende
samrad granskning synpunkter
1. Lansstyrelsen i Uppsala lén Ingen erinran Ingen erinran -
2. Trafikverket Synpunkter Ingen erinran Nej
3. Lantmateriet Synpunkter Ingen erinran Nej
4. Vattenfall Eldistribution AB Synpunkter Ingen erinran Nej
5. Miljo- och byggnadsforvaltningen - Synpunkter Synpunkter Nej
Byggavdelningen
6. Miljo- och byggnadsforvaltningen - Ingen erinran Ingen erinran -
Miljoéavdelningen
7. Skanova AB (Telia Company) Ingen erinran - -
Postadress Besoksadress Telefon (véxel) Plusgiro Webbadress
Enkopings kommun Gnejsgatan 8 0171-62 50 00 707 27-3 www.enkoping.se
745 80 Enkoping Ora.nr E-post
9 p

212000-0282 samhallsbyggnadsforvaltning@enkoping.se
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SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN UNDER SAMRADET

"Under samradet har flera synpunkter pa detaljplaneférslaget inkommit, varav flera patalade
att fler bestammelser behdver laggas till i plankartan for att detaljplanens syfte ska kunna
uppnas. Detta har féranlett ett antal tilligg av planbestammelser i den omarbetade
versionen av detaljplanen, som bl.a. berér utformning, utfartsforbud och fastighetsstorlek. |
ovrigt har synpunkterna handlat om formuleringar och sarskilda stycken i
planbeskrivningen, som dven motiverat revideringar i texten.

Synpunkterna har inkommit frdn myndigheter, féretag och organisationer. Inga grannar
eller 6vriga sakdgare har yttrat sig under samradstiden. De revideringar av detaljplanen som
tillkommit utifran inkomna synpunkter under samradet ar foljande:

En bestammelse om utfartsférbud laggs till i sodra anvandningsgransen mot Hjalstavagen,
forutom i den vastra delen dar en utfart finns idag. | gallande detaljplan finns redan ett
utfartsforbud pa samma stalle och denna bestammelse fors nu vidare i den nya
detaljplanen. Denna bestammelse gor att inga utfarter far anordnas dster om den befintliga
utfarten. Detta gors for att begransa antalet anslutningar till vagen av trafiksakerhetsskal
enligt Trafikverkets rekommendationer. En konsekvens av att lagga till utfartsférbudet i
plankartan blir att en del av den statliga vdagen i denna nya detaljplan maste planldggas som
allman plats "vag”, for att utfartsforbudet ska fungera som det ska rent juridiskt. Ingen
praktisk forandring av vagforhallanden eller huvudmannaskap férandras. Denna d@ndring
genomfors endast for att mojliggora att bestammelsen om utfartsforbud anvands pa det
satt som Boverket forordar och inte laggs i plangransen.

En bestammelse om minsta fastighetsstorlek pa 3000 m? laggs till med syftet att forhindra
mojligheterna till avstyckning av fastigheten Hjalsta 8:3. For att inte nya fastigheter ska
kunna bildas maste denna bestammelse anvandas istdllet for "storsta antal fastigheter” som
anvandes forut. Fastigheten Hjalsta 8:3 &r cirka 3400 m?, och bestammelsen som laggs till
sakerstaller att det blir omgjligt att bilda nya fastigheter inom planomradet. Utan denna
bestammelse hade fastigheten kunnat styckats av till flera mindre fastigheter dar samtliga
tillatits utnyttja den byggnadsarea som anges i planen. Detaljplanens syfte ar inte att
mojliggora detta.

Bestammelsen o, 1aggs till, som anger att den tilldtna takvinkeln fér huvudbyggnader ar
mellan 25 och 45 grader. Denna bestammelse 1aggs till, dels for att sakerstalla att den
befintliga utformningen och omradets karaktar bevaras, men dven for att en ny eventuell
huvudbyggnad inte ska kunna uppforas med platt tak. Den hogsta tilldtna nockhdjden i
samradsforslaget var 9,5 meter, och utan en bestammelse om takvinkel skulle en byggnad
med platt tak kunna uppforas dar en till vaning inryms, vilket inte bedoms vara lampligt pa
platsen.

Bestammelsen a; om dndrad lovplikt Iaggs ocksa till i planomradets vastra del ndrmast
kyrkan. Bestammelsen anger att bygglov dven kravs for attefallshus och friggebodar. Detta
innebar i praktiken att inga attefallshus eller friggebodar kommer att tillatas uppféras, da
bestammelsen ligger pa prickad mark och bygglov darfor inte kommer att beviljas for en
komplementbyggnad, som det da hade réknats som vid en bygglovsansokan. Boverket
forordar att denna bestammelse om utdkad lovplikt anvands i detaljplan for att begrénsa
mojligheten att uppfdra attefallshus och friggebodar. Det finns ingen standardiserad
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bestammelse som forbjuder dessa byggnader, men a;-bestaimmelsen i kombination med
prickmarken uppnar samma syfte trots den ganska otydliga innebdrden av bestammelsen.
Syftet med bestammelsen kommer att redogéras for i planbeskrivningen for att inte
komplicera hanteringen av ett eventuellt bygglovsdarende angdende attefallshus eller
friggebod pa planomradets vastra del. Anledningen att bestammelsen lagts till ar for att
bibehalla en byggnadsfri buffertzon mellan huvudbyggnaden och Hjalsta kyrka for att
sakerstalla att kulturmiljovardena bevaras.

Den storsta byggnadsarean som i samradsforslaget var 300 m? har nu bedémts vara for
sndv. For att befintlig huvudbyggnad, komplementbyggnader och det planerade garaget
ska rymmas inom byggratten utdkas den med 50 m? fér att ge marginal. 350 m? ger
planstod for befintlig bebyggelse och mojliggor eventuella komplementbyggnader.

Prickmarkszonen langs den 6stra plangransen korrigeras for att halla sakerhetsavstandet pa
5 meter fran elndtsanlaggningen. Detta innebar att prickmarken utékas med cirka en
halvmeter fran samradsforslagets prickmarkszon.

Korrigeringar i planbeskrivningen har aven gjorts, bl.a. utifran Lantmateriets synpunkter.

Det har dven tillkommit 6vriga revideringar efter samradet som inte har ursprung i de
inkomna synpunkterna. Dessa ar foljande:

Bestammelsen p; om tidigare lag pa korsmarksomradet norr om huvudbyggnaden som
angav att byggnadsverk ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans tas nu bort och
ersatts med en prickmarkszon pa 1,5 meter langs norra plangransen. Detta uppnar samma
syfte men blir tydligare for tolkningen av plankartan nar inte placeringsbestammelser for
huvudbyggnader och prickmark blandas i samma detaljplan utan ndgot tydligt syfte.

Bestammelserna f;, e; och h; som reglerade hojd pa byggnadsverk, utnyttjandegrad och
utformning, som tidigare lag inom egenskapsomradet for huvudbyggnaden, har lagts till
som generella planbestammelser 6ver hela planomradet. Beteckningarna ar alltsa inte med i
plankartan utan enbart i legenden. Denna korrigering gjordes for att avsikten med
detaljplanen var att dessa bestimmelser inte enbart ska galla inom en del av planomradet
utan hela planomradet.

En bestammelse for hogsta tillatna nockhojd for komplementbyggnader laggs till som 5,5
meter. | samradsforslaget tillats i teorin att komplementbyggnader med 9,5 meters
nockhojd kunde uppfoéras, vilket inte bedéms vara en lamplig begransning fér omradet. 5,5
meter nockhdjd anses som en lampligare hojd for komplementbyggnader inom omradet
och strider inte heller mot befintlig eller planerad komplementbebyggelse inom
planomradet.”

Daterat 2023-02-27



S

ENKOPINGS UTLATANDE 4 (6)
KOMMUN

SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN UNDER GRANSKNINGEN

Under granskningen inkom 7 yttranden varav 6 utan erinran. Endast byggavdelningen hade
synpunkter, som handlade om bestammelser angaende utnyttjandegrad samt anvdandning
av varsamhetsbestammelser. Detta yttrande har foranlett dels ett tilldgg av en
planbestammelse for hela planomradet, samt revideringar i detaljplanens syfte i
planbeskrivningen.

Planbestammelsen som laggs till gor att endast en huvudbyggnad tillats per fastighet inom
planomrddet. | kombination med 6vriga bestammelser om minsta fastighetsstorlek, som gor
att avstyckning inte ar mojligt, sd innebar den tillagda planbestammelsen att det inte heller
ar mojligt med fler an en huvudbyggnad inom hela planomradet. Bestammelsen inférdes da
det fanns risk att plankartan maojliggjorde flera mindre bostadshus pa tomten, vilket inte ar
syftet med detaljplanen.

| 6vrigt har inga andringar gjorts efter genomford granskning, forutom redaktionella
andringar i planbeskrivningen.

Inga grannar eller 6vriga sakdgare har yttrat sig under samradet eller granskningen.
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INKOMNA YTTRANDEN UNDER GRANSKNINGEN

Myndigheter, organisationer m.fl.

1. Lansstyrelsen i Uppsala lan

Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de frdgor som bevakas enligt 11 kap
10 § PBL.

2. Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra inom granskningen av detaljplanen.

3. Lantmateriet

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2023-03-16) har
féljande noterats:
Lantmateriet har inga synpunkter pa planforslaget.

4, Vattenfall Eldistribution AB
Hej!

Vattenfall Eldistribution AB noterar att tidigare yttrande har beaktats och har
darmed inget mer att tillagga.

b

Miljo- och byggnadsforvaltningen - Byggavdelningen

Bakgrund

Milj6- och byggnadsnamnden har fatt mojlighet att lamna yttrande pa
planforslag. Planforslagets syfte dr att andra bestammelsen i gallande detaljplan
fran smaindustri till bostader, bevara karaktaren, justera nuvarande problem
och framtidssakra planen.

Yttrande

Vi har granskat planen utifran hur lattolkad planen skulle vara under ett
bygglovsarende.

Vi har granskat mojliga framtida byggnationer som eventuellt skulle kunna
avvika mot syftet.

Utnyttjandegrad

Planen medger fortfarande flera en- och tvabostadshus om sammanlagt 350
kvm byggnadsarea. Byggavdelningen uppskattar att det ar mojligt att inom
bostadsrattsférening i framtiden bygga ca 9-12 separata bostader.

Placering, utformning, utforande

| planen finns inga gestaltningsbestammelser eller begransningar, det medfér
att en framtida utformning/gestaltning skulle kunna avvika fran planens syfte:
att bebyggelsens karaktar ska bevaras.
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Andrad lovplikt

al - bestammelsen bedéms uppna det resultat man dnskar angaende
mojligheten till bebyggelse nara kyrka, det vill sdga att undvika bebyggelse
inom omradet.

Sammanfattning

Byggavdelningen ser att det finns stor risk att det vid framtida bebyggelse blir
en helt annan utformning, gestaltning och omradespaverkan dn det som
beskrivs vara syftet med planen.

Kommentar

Hej! For att inte mer an ett hus ska 13 uppforas pd platsen ldggs en bestdmmelse
till: "hégst en huvudbyggnad per fastighet’. Detta gor att flera separata
bostadshus inte tilldts inom planomradet.

Syftesbeskrivningen i planhandlingarna korrigeras. Syftet med detaljplanen ar
inte att reglera befintlig bebyggelse genom varsamhetsbestammelser. Vi anser
att de bestammelser som finns i plankartan ar tillrdckliga for att tillgodose
planens dndamadl utan att reglera mer an vad som behdvs.

6. Miljo- och byggnadsforvaltningen - Miljoavdelningen
Hej!

Miljéavdelningen har fatt granskningshandlingar angaende planférslag for
Hjalsta 8:3 samt Hjalsta 8:1>4 samt Hjalsta S:1>3, KS2018/161, pa remiss fran
Samhallsbyggnadsforvaltningen. Miljéavdelningen har inga synpunkter eller
andra medskick kring handlingarna.

Enkoping
2023-04-24

Patrik Holm Martin Eriksson
Planchef Planarkitekt
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2023-02-27
KS2018/161

Detaljplan for Hjalsta 8:3 m.fl.
KS2018/161

Enkopings kommun
Standardforfarande

SAMRADSREDOGORELSE

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade vid sammantrade 2018-
04-12 37§ att sanda rubricerad detaljplan fér samrad. Detaljplanen har varit utsand for
samrad under tiden 2022-12-20 - 2023-01-24 (5 veckor).

Under samradstiden har 7 yttranden inkommit till kommunen varav 3 utan erinran.

Nedan fortecknas inkomna synpunkter, samhallsbyggnadsforvaltningens eventuella
kommentarer redovisas i kursiv stil. Yttranden i sin helhet finns tillgangliga pa
planavdelningen.

Myndigheter, organisationer m.fl. Anmarkning
1. Skanova AB (Telia Company) Ingen erinran
2. Trafikverket Synpunkter
3. Milj6-, och byggnadsfoérvaltningen - Byggavdelningen Synpunkter
4.  Vattenfall Eldistribution AB Information/Synpunkter
5. Milj6-, och byggnadsférvaltningen - Miljoavdelningen Ingen erinran
6. Lansstyrelsen i Uppsala lan Ingen erinran
7.  Lantmateriet Synpunkter
Postadress Besoksadress Telefon (véxel) Plusgiro Webbadress
Enkopings kommun Gnejsgatan 8 0171-62 50 00 707 27-3 www.enkoping.se

745 80 Enkoping Org.nr E-post

212000-0282 samhallsbyggnadsforvaltning@enkoping.se
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SAMMANFATTNING OCH FORSLAG TILL VIDARE HANDLAGGNING

Under samradet har flera synpunkter pd detaljplaneférslaget inkommit, varav flera patalade
att fler bestammelser behover laggas till i plankartan for att detaljplanens syfte ska kunna
uppnas. Detta har féranlett ett antal tilldagg av planbestammelser i den omarbetade versionen
av detaljplanen, som bl.a. ber6ér utformning, utfartsférbud och fastighetsstorlek. | dvrigt har
synpunkterna handlat om formuleringar och sarskilda stycken i planbeskrivningen, som dven
motiverat revideringar i texten.

Synpunkterna har inkommit fran myndigheter, féretag och organisationer. Inga grannar eller
Ovriga sakdgare har yttrat sig under samradstiden. De revideringar av detaljplanen som
tillkommit utifran inkomna synpunkter under samradet ar foljande:

En bestammelse om utfartsforbud laggs till i sodra anvandningsgransen mot Hjalstavagen,
forutom i den vastra delen dar en utfart finns idag. | gallande detaljplan finns redan ett
utfartsforbud pa samma stélle och denna bestammelse fors nu vidare i den nya detaljplanen.
Denna bestammelse gor att inga utfarter far anordnas 6ster om den befintliga utfarten. Detta
gors for att begransa antalet anslutningar till vagen av trafiksakerhetsskal enligt Trafikverkets
rekommendationer. En konsekvens av att lagga till utfartsférbudet i plankartan blir att en del
av den statliga vagen i denna nya detaljplan maste planlaggas som allman plats "vag”, for att
utfartsforbudet ska fungera som det ska rent juridiskt. Ingen praktisk forandring av
vagfoérhadllanden eller huvudmannaskap férandras. Denna dndring genomfors endast for att
mojliggora att bestimmelsen om utfartsforbud anvands pa det satt som Boverket forordar och
inte laggs i plangransen.

En bestimmelse om minsta fastighetsstorlek pa 3000 m? 1aggs till med syftet att forhindra
mojligheterna till avstyckning av fastigheten Hjalsta 8:3. For att inte nya fastigheter ska kunna
bildas maste denna bestdammelse anvdndas istallet for “storsta antal fastigheter” som
anvandes forut. Fastigheten Hjdlsta 8:3 ar cirka 3400 m?, och bestammelsen som laggs till
sakerstaller att det blir omgjligt att bilda nya fastigheter inom planomradet. Utan denna
bestammelse hade fastigheten kunnat styckats av till flera mindre fastigheter dar samtliga
tillatits utnyttja den byggnadsarea som anges i planen. Detaljplanens syfte ar inte att
mojliggora detta.

Bestammelsen o, laggs till, som anger att den tilldtna takvinkeln fér huvudbyggnader ar
mellan 25 och 45 grader. Denna bestammelse laggs till, dels for att sakerstalla att den
befintliga utformningen och omradets karaktar bevaras, men dven for att en ny eventuell
huvudbyggnad inte ska kunna uppforas med platt tak. Den hogsta tillatna nockhojden i
samradsforslaget var 9,5 meter, och utan en bestammelse om takvinkel skulle en byggnad
med platt tak kunna uppforas dar en till vaning inryms, vilket inte bedoms vara lampligt pa
platsen.

Bestammelsen a; om dndrad lovplikt 1dggs ocksa till i planomradets vastra del narmast kyrkan.
Bestammelsen anger att bygglov dven kravs for attefallshus och friggebodar. Detta innebadr i
praktiken att inga attefallshus eller friggebodar kommer att tillatas uppféras, da
bestammelsen ligger pa prickad mark och bygglov darfor inte kommer att beviljas for en
komplementbyggnad, som det da hade raknats som vid en bygglovsansokan. Boverket
forordar att denna bestammelse om utdkad lovplikt anvands i detaljplan for att begransa
mojligheten att uppfora attefallshus och friggebodar. Det finns ingen standardiserad
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bestammelse som forbjuder dessa byggnader, men a;-bestammelsen i kombination med
prickmarken uppnar samma syfte trots den ganska otydliga innebdrden av bestammelsen.
Syftet med bestammelsen kommer att redogoras for i planbeskrivningen for att inte
komplicera hanteringen av ett eventuellt bygglovsarende angaende attefallshus eller
friggebod pa planomradets vastra del. Anledningen att bestammelsen lagts till &r for att
bibehalla en byggnadsfri buffertzon mellan huvudbyggnaden och Hjalsta kyrka for att
sakerstalla att kulturmiljovardena bevaras.

Den storsta byggnadsarean som i samradsforslaget var 300 m? har nu beddmts vara for snav.
For att befintlig huvudbyggnad, komplementbyggnader och det planerade garaget ska
rymmas inom byggratten utokas den med 50 m? for att ge marginal. 350 m? ger planstod for
befintlig bebyggelse och mojliggor eventuella komplementbyggnader.

Prickmarkszonen langs den Ostra plangransen korrigeras for att halla sakerhetsavstandet pa 5
meter fran elndtsanlaggningen. Detta innebar att prickmarken utdkas med cirka en halvmeter
fran samradsforslagets prickmarkszon.

Korrigeringar i planbeskrivningen har dven gjorts, bl.a. utifran Lantmateriets synpunkter.

Det har aven tillkommit 6vriga revideringar efter samradet som inte har ursprung i de
inkomna synpunkterna. Dessa ar féljande:

Bestammelsen p; om tidigare l1ag pa korsmarksomradet norr om huvudbyggnaden som angav
att byggnadsverk ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans tas nu bort och ersatts med
en prickmarkszon pa 1,5 meter langs norra plangransen. Detta uppnar samma syfte men blir
tydligare for tolkningen av plankartan ndr inte placeringsbestammelser for huvudbyggnader
och prickmark blandas i samma detaljplan utan nagot tydligt syfte.

Bestammelserna f;, e; och hy som reglerade hojd pa byggnadsverk, utnyttjandegrad och
utformning, som tidigare lag inom egenskapsomradet for huvudbyggnaden, har lagts till som
generella planbestammelser 6ver hela planomradet. Beteckningarna ar alltsa inte med i
plankartan utan enbart i legenden. Denna korrigering gjordes for att avsikten med
detaljplanen var att dessa bestammelser inte enbart ska gdlla inom en del av planomradet
utan hela planomradet.

En bestammelse for hogsta tillatna nockhojd for komplementbyggnader laggs till som 5,5
meter. | samradsforslaget tillats i teorin att komplementbyggnader med 9,5 meters nockhojd
kunde uppforas, vilket inte bedéms vara en [amplig begransning fér omradet. 5,5 meter
nockhojd anses som en lampligare hojd for komplementbyggnader inom omradet och strider
inte heller mot befintlig eller planerad komplementbebyggelse inom planomradet.
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SAMMANFATTNING INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Myndigheter, organisationer m.fl.

1. Skanova AB (Telia Company)

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Skanovas teleanldaggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat
planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgdrder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar dtgarden
aven bekostar den.

2. Trafikverket

Anslutning

Trafikverket ser positivt pa om plankartan far utfartsférbud eller likvardigt
reglerande for att sakerstalla att planomradet férsorjs med en anslutning till vag
xxx. Trafikverket arbetar for att halla nere antalet anslutningar till det statliga
vdgndtet da varje korsning 6kar risken for olyckor.

Buller

Trafikverket har observerat att det finns risk for att bullernivderna kan
overskridas for uteplats pa bostadernas framsida. Kommunen bor darfor se over
bullersituationen ytterligare och inféra planbestammelser som reglerar
mojligheten till uteplats pa skyddad sida om sa kravs.

Kommentar

Vi delar er uppfattning om att ett utfartsforbud behdvs i plankartan. Detta laggs
till som bestimmelse i sédra delen av planomradet ut mot Hjalstavagen. En
konsekvens av detta ar att utfartsforbud inte far ldggas i plangransen, vilket
leder till att vi mdste utéka plangransen nagra meter ut pa Hjélstavdgen. Denna
del planldggs som "vag” likt dagsidget. Kommunen har inga avsikter att ta dver
huvudmannaskapet for vdgen, utan detta gors endast for att utfartsforbudet ska
kunna ldggas till.

Angdende trafikbuller vid eventuell uteplats pa sodra sidan av
huvudbyggnaden sa tilldts uteplatser pa skyddad sida i detaljplaneférslaget.
Det finns goda mdjligheter att placera en bullerskyddad uteplats i flera andra
ldgen an pd husets sédra sida. Darfér har inga ytterligare planbestédmmelser
inforts for att reglera detta.
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3. Byggavdelningen

Bakgrund

Miljo- och byggnadsnamnden har fatt mojlighet att lamna yttrande pa
planférslag.

Se nedan synpunkter:

Byggratt:
Bestammelse gallande byggratt ar nu totalt 300 kvm, finns bygglov pa garage

56 kvm - ryms da befintliga byggnader inom byggratt? Som inte finns med i
plankartan.

| aktuellt forslag ar det mojligt att stycka fastigheten till ytterligare fastigheter
och bygga en- och tvabostadshus pa varje om 300 kvm byggnadsarea per styck.
Da det inte ar syftet behover det ytterligare regleras pa ndgot satt.

Utformning:

| dagslaget finns inga Utformningsbestammelser i narhet till kyrka - om en
befintlig eller framtida byggnad ska utformas med nagot varsamhetskrav kan
det krdvas utformningsbestammelser.

Bestammelsen om stdrsta nockhdjd kan medféra att man rymmer ytterligare
vaning/inredande av vind med platt tak. Eventuellt skulle en bestdammelse om
takvinkel, vdningsantal, eller bestdammelse om byggnadshdjd kan reglera detta.
Kan en bestammelse om nagot som “taknock langsgaende med gata” och entré
mot gata sdkerstalla att eventuell ny bebyggelse placeras nagorlunda lika.

Prickmark:

Far ej forses med byggnadsverk — byggnadsverk ar enligt definitionen byggnad
eller anldggning sa som till exempel mur, pergola, altan (kan vara) eller annat
som kan vara ett byggnadsverk. Om syftet ar detta ar det okej men det finns risk
att bestammelsen ar otydlig och medfor att fastighetsdagare gér nagot olovligt
som normalt ar fritt.

Bygglovstria:

Marken mot kyrkan har prickmark - det ar fortfarande mojligt att bygga
bygglovsfria dtgarder sa som attefallsbyggnader/friggebod har. Om syftet ar att
det inte ska bebyggas behovs sadana bestammelser.

In- och utfart:
Nu kan in- och utfart goras vart som och flera stycken dr det enligt syftet eller
behdvs nagot utfartforbud?

Yttrande
Vi har granskat planen utifrdn hur lattolkad planen skulle vara under ett
bygglovsarende.

Sammanfattning
Vi anser att planforslaget behover arbetas genom ytterligare.
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Kommentar

Planforslaget har nu omarbetats utifran era forslag och presenteras mer
detalferat i avsnittet “Sammanfattning och forslag till vidare handlaggning’. Ett
antal bestammelser har lagts till, andrats och tagits bort. Vi tackar for ert
yttrande, dér de flesta utav synpunkterna lett till revideringar i detaljplanen. Se
planbeskrivningen for mer information om revideringarna som gjorts efter
samradet.

4, Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elndtanlaggningar inom omrade och inom
naromrade for aktuell detaljplan bestdende av 12 kV markkabel, réd streckad
linje i karta nedan, 0,4 kV markkabel, bla streckad linje, och 0,4 kV kabelskap,
svart rektangel. EIndtanlaggningarnas lage i kartan ar ungefarligt.

ll

"
¥

Pa baksidan av byggnaden tillats uppférande av komplementbyggnader. Ifall

det avses byggas ndagon komplementbyggnad bor fastighetsagaren lokalisera
0,4 kV kabeln genom inmatning for att sakerstalla sa byggnaden inte hamnar

ovanfor kabeln. Alternativt bestalla ledningsflytt.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:

e Eventuell flytt/férandringar av befintliga elndtanlaggningar utférs av
Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatoren.

e Bestadllning/forfragan ledningsflytt gors pa Vattenfall Eldistributions
hemsida. Blanketter och formular | Vattenfall Eldistribution

e Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis,
bestalls via https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller
pa telefon: 020-82 10 00.

e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras. Detta
bestalls via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

o Nar du ska bygga, falla trad, schakta eller spranga nara vara ledningar sa
gloém inte att bestdlla bevakning. Da @r vi med pa plats under arbetets
gang och ser till att inga skador uppstar Bestall tjanst - Vattenfall
Eldistribution

e Befintliga elndtanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden
av genomfdérandet.



https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/e-tjanster-och-blanketter/
https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/
http://www.ledningskollen.se/
https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/bevakning/
https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/bevakning/
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¢ Ndagon anldggning, tex byggnad, far inte uppféras invid
elndtanlaggning tillhérande Vattenfall Eldistribution sa att gallande
sakerhetsavstand inte halls.

Kommentar

Den prickmarkszon som ligger Idngs Ostra plangransen korrigeras for att halla
géllande sdkerhetsavstand, 5 meter. | detaljplaneforslaget vid samradet var
avstandet cirka 4.5 meter. Vid byggnation av eventuell komplementbyggnad pa
baksidan av tomten far markagaren folja er information angaende
markledningen.

5. Miljoavdelningen

Hej!

Miljdavdelningen har ingen synpunkt pa remiss KS2018/161.

6. Lansstyrelsen i Uppsalaldn

Markanvandningen éverensstammer med Oversiktsplanens intentioner for
omradet.

Lansstyrelsen instammer i kommunens bedémning att rubricerad detaljplan
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3 §
miljobalken.

Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de frdgor som bevakas enligt 11 kap
10 § PBL.

7. Lantmateriet

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2023-01-24) har
féljande noterats:

REDOVSINING PA HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

| planbeskrivningen finns pa sidan 4 en redovisning av vilka befintliga planer
som finns inom planomradet. For att underlatta férstaelsen for de som inte ar
insatta i hur systemet med detaljplaner fungerar bér det dven framga vad som
sker med gallande detaljplaner och eventuella
fastighetsindelningsbestammelser som berors av planarbetet. For en befintlig
detaljplan dar endast en del av omradet berérs av ett planférslag kan detta till
exempel beskrivas genom en text i stil med " Om féreslagen detaljplan antas och
far laga kraft upphér tidigare detaljplan att galla inom planomradet, men
fortsdtter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.”

Glom inte att kontrollera sa att gdllande plan / planer och eventuella
fastighetsindelningsbestammelser fortfarande gdr att genomféra efter att den
aktuella planen fatt laga kraft.

FAST ANTAL KVM TILLATEN EXPLOATERING ANGIVEN PER FASTIGHET
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Planbestammelsen kring exploateringsgrad ar utformad sd att en viss angiven
byggnads- eller bruttoarea ar tilldten per fastighet. Lantmateriet vill har
paminna om att det inte finns ndgra fastighetsindelningsbestammelser eller
bestammelser om minsta fastighetsstorlek angivna i planférslaget. Detta
innebar att det i vissa fall kan vara mojligt att kvartersmarken delas upp i flera
olika fastigheter. Ett sadant scenario innebar med nuvarande formulering av
planbestammelserna att den tilldtna byggnads- eller bruttoarean inom ett
kvarter till exempel fordubblas om kvarteret delas i tva fastigheter i stdllet for att
ingd i en fastighet. Om detta inte ar kommunens avsikt bor kopplingen till
fastighet tas bort ur planbestammelsen.

GENOMFORANDETID BOR ANGES | ANSLUTNING TILL
PLANBESTAMMELSERNA
Planens genomforandetid framgar inte av plankartan.

Delar av planen som bor forbattras:

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

| planbeskrivningen pa sida 13 redovisas det att planen maojliggor
fastighetsbildning i form av sammanlaggning. Sammanlaggning ar inte mojligt i
detta fall da det endast gar att genomféra om det ar samma lagfarna dgare pa
alla fastigheterna. Den fastighetsbildning som ar genomforbar ar
fastighetsreglering.

ANSVAR FOR ANSOKAN OM OCH KOSTNADER FOR FASTIGHETSBILDNING
Det anges inte nagot om vem som ansoker om respektive bekostar den
fastighetsbildning som behévs for genomférandet av detaljplanen.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS

Det ar viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan forsta planens
konsekvenser for den egna fastigheten. “Av planbeskrivningen ska de
konsekvenser som ett genomforande av detaljplanen medfér for bland annat
sakdgare och andra berérda framgd. Med detta menas att det for i princip varje
enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen innebar med avseende pa
bland annat huvudmannaskap, allmanhetens tilltrade, kommande
fastighetsbildning och utférande (Utdrag ur proposition 2009/10:170 s. 435)".

| det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om konsekvens for
miljon, men plangenomférandet och dess konsekvenser behover beskrivas pa
ett samlat satt dar respektive fastighetsagare kan forsta vad som detaljplanens
genomférande innebar for den aktuella fastigheten.

Kommentar

En redovisning for hur befintliga planer paverkas 1dggs till pa sida 4 i
planbeskrivningen. Vi uppskattar er formulering och anser att det var ett bra
och fortydligande tillagg till planbeskrivningen.

Den angivna utnyttjiandegraden pa 300 n’, som nu dndras till 350 n? skulle
kunna bli problematisk i den plankarta som skickades ut pa samrdd, dér
avstyckning inte begrénsas. Utifran andra synpunkter som inkom under
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Enkoping
2023-02-27

Patrik Holm

samradet kom vi fram till att Idgga till en planbestammelse som begransar
avstyckning genom att sitta den minsta tillatna fastighetsstorleken till 3000 nr’.
Detta innebar att ingen avstyckning blir mdjlig inom planomradet. Darfor
kommer inte den fasta utnyttiandegraden att kunna innebdéra att
byggnadsarean férdubblas pa fler fastigheter, dd fastigheten Hjélsta 8:3
kommer att bevaras i sin nuvarande storlek genom bestammelsen.

Angdende genomférandetiden sd finns den nere i det hégra hdrnet av
plankartan i stimpeln under rubriken "genomférandetid” ovanfér diarienumret.
Er synpunkt dr dock vél befogad, dd det inte finns en bestimmelse som anger
genomfdrandetiden for planomradet. Detta ldggs till i plankartan och
tidsangivelsen dndras dven till “manader” istallet for “ar’, efter Boverkets och
Lantmdteriets rekommendationer.

Ert papekande om sammanldggning och fastighetsreglering ar korrekt. Det var
en felformulering som nu dndras.

Angdende kostnader for fastighetsbildning samt
fastighetskonsekvensbeskrivning sa foljer vi er rekommendation om att ha en
fastighetskonsekvensbeskrivning i planbeskrivningen. En rubrik Idggs till dér
detalferna redogors for lite utforligare &n i den tidigare planbeskrivningen.

Martin Eriksson

Tf. enhetschef for detaljplaneenheten Planarkitekt
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