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Kommunstyrelsens arbetsutskott

Paragraf 46 Arendenummer KS2021/797
Genomfdrandebeslut nytt LSS-boende i Akersberg

Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag
Kommunstyrelsen beslutar att:

1. Starta genomférande av nytt LSS-boende i fastigheten Akersberga 2:68,
for 23,4 miljoner kronor enligt kalkyl daterade den 19 oktober 2021.

2. Kommunstyrelsen bestaller av tekniska namnden (att genomféra) ett LSS-
boende for 23 miljoner kronor med fardigstallande under kvartal tva 2024.

3. Finansiering av nytt LSS-boende sker genom omférdelning av budget 2022
till tekniska ndmndens budget fér vard-och omsorgsnamndens budget;
omfdrdelning med 20 miljoner kronor fran projektet nytt gymnasium fran
tekniska namndens budget for utbildnings- och arbetsmarknadsnédmndens
fastighetsinvesteringar (projekt 14102) och omférdelning med 3,4 miljoner
kronor fran upplevelsenamndens projekt konstgrasplan.

Sammanfattning

Kommunens behov av LSS-platser (Lagen om stéd och service till vissa
funktionshindrade) 6kar de kommande aren enligt vard- och omsorgsférvaltningen.
P4 fastigheten Akersberga 2:68 finns det plats for ett nytt sarskilt boende inom LSS
for sex personer. Fér fastigheten galler detaljplan, Akersberg, etapp 4,
Akersbergsvagen.

Enligt beslutad investeringsplan for 2022 - 2031 ligger LSS-boendet planerat som
en inhyrning och inriktningen var att genomféra en markanvisningstavling.
Inriktning blev istallet att &ga LSS-boendet och orsak till avvikelse var att
kommunen har mer erfarenhet av detta férfarande och att processer for
markanvisningstavlingar utvecklas som kan anvandas infér ndsta LSS-boende.

Arendet har hanterats i vard- och omsorgsndmnden den 26 januari 2022, § 7 och i
tekniska namnden den 16 februari 2022, § 4, for att godkanna forstudien utifran
namndens ansvarsomraden. Tekniska namnden har dven skickat med
forbattringsforslag och kommunstyrelsen tackar for informationen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, kommunledningsforvaltningen, 2022-02-23

Intygas att kopian éverensstammer med originalet
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2022-02-23 KS2021/797

Kommunledningsforvaltningen Kommunstyrelsen
Charlotte Bergdahl

0171-627249

charlotte.bergdahl@enkoping.se

Genomférandebeslut av LSS-boende i Akersberg

Forslag till kommunstyrelsens beslut
1. Starta genomférande av nytt LSS-boende i fastigheten Akersberga 2:68,
for 23,4 miljoner kronor enligt kalkyl daterade den 19 oktober 2021.

2. Kommunstyrelsen bestaller av tekniska namnden (att genomféra) ett LSS-
boende for 23 miljoner kronor med fardigstallande under kvartal tva 2024.

3. Finansiering av nytt LSS-boende sker genom omférdelning av budget 2022
till tekniska ndmndens budget fér vard-och omsorgsnamndens budget;
omfdrdelning med 20 miljoner kronor fran projektet nytt gymnasium fran
tekniska namndens budget for utbildnings- och arbetsmarknadsnédmndens
fastighetsinvesteringar (projekt 14102) och omférdelning med 3,4 miljoner
kronor fran upplevelsenamndens projekt konstgrasplan.

Arendet

Bakgrund

Kommunens behov av LSS-platser (Lagen om stéd och service till vissa
funktionshindrade) 6kar de kommande aren enligt vard- och omsorgsférvaltningen.
P4 fastigheten Akersberga 2:68 finns det plats for ett nytt sarskilt boende inom LSS
for 6 personer. For fastigheten géller detaljplan, Akersberg, etapp 4.
Akersbergsvagen.

Arendets beredning

Arendet har hanterats i politisk beredning med kommunalrad under hésten 2021.
Enligt beslutad investeringsplan for 2022 - 2031 ligger LSS-boendet planerat som
en inhyrning och inriktningen var att genomféra en markanvisningstavling.
Inriktning blev istallet att 4ga LSS-boendet och orsak till avvikelse var att
kommunen har mer erfarenhet av detta foérfarande och att processer for
markanvisningstavlingar utvecklas som kan anvandas infor nasta LSS-boende.
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Arendet har hanterats i vard- och omsorgsnamnden (VON 2021/10), § 7, datum
2022-01-26 och beslut togs gallande ” Godkanner férstudien och Iamnar éver den
for beredning till kommunstyrelsen”.

Arendet har hanterats i tekniska namnden (TF2022/88) den 16 februari 2022, § 4
for att godkanna forstudien utifrdn namndens ansvarsomraden. Tekniska namnden
har aven skickat med férbattringsférslag och kommunstyrelsen tackar for
informationen.

Kommunledningsférvaltningens bedémning
Forvaltningen har i samarbete med vard- och omsorgsférvaltningen och
samhallsbyggnadsforvaltningen for att ta fram en forstudie for ett nytt LSS-boende.

Kommunledningsforvaltningen ar positiva till positiva till ett nytt LSS-boende i
Akersberg for att tillgodose behovet.

Finansiering av investeringsutgiften bedémer kommunledningsférvaltningen sker
snabbast med en omférdelning av investeringsmedel fran évriga
fastighetsinvesteringar i 2022 ars budget. | budgeten for 2022 ar planen att
investeringen skulle tas i bruk ar 2023. Enligt forstudie berdknas investeringen tas i
bruk till sommaren 2024.

Ekonomiska konsekvenser

Investeringsutgiften beraknas till 23,4 miljoner kronor och medfér en 6kad
driftkostnad med cirka 1,4 miljoner kronor (kalkyl daterad 2021-10-19). Inventarier
ingar med 0,4 miljoner kronor.

LSS-boendet finns med i kommunfullmaktiges investeringsplan men da den ligger

som en inhyrning saknas investeringsbudget. Beslut om finansiering kan ske enligt

féljande alternativ:

1. Kommunstyrelsen beslutar om omférdelning av évrig fastighetsbudget om sa ar
mojligt.

2. Kommunfullmaktige beslutar om tillaggsbudget.

Majlighet finns att i budget 2022 omférdela 20 miljoner kronor fran projektet nytt
gymnasium fran tekniska ndmndens budget for utbildnings- och
arbetsmarknadsnamndens fastighetsinvesteringar (projekt 14102). Omfordelning
kan ocksa ske fran upplevelsendmndens budget 2022 med 3,4 miljoner kronor i
och med upplevelsenamndens beslut att inte genomfdra investering av
konstgrasplan (UPN2021/89).

Sociala och miljéméssiga konsekvenser
Hanteras i nasta skede.
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Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, kommunledningsférvaltningen, 2022-02-23
Protokollsutdrag, vard- och omsorgsnamnden, datum 2022-01-26, § 7

Férstudierapport LSS-boende i Akersberg, daterad 2022-01-19
Kalkyl ” Bilaga 1 VON kalkylunderlag LSS Akersberg 2021-10-19
Protokollsutdrag, tekniska namnden, datum 2022-02-16, § 4

Ulrika K Jansson Daniel Nilsson
Kommundirektor Tf. ekonomichef
Enkdpings kommun Enkdpings kommun

Beslutet skickas till:

Vard- och omsorgsnamnden, fér kannedom
Tekniska namnden, for kannedom
Kommunstyrelsens PLEX-utskott, fér kAnnedom
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Vard- och omsorgsnamnden

Paragraf 7 Arendenummer VON2021/10
Godkanna forstudie for nytt LSS-boende

Beslut
Godkanner forstudien och lamnar éver den for beredning till kommunstyrelsen.

Beskrivning av arendet

Den 20 januari 2021 fick vard- och omsorgsnamnden ta del av information
gallande en forstudie av ett nytt LSS-boende som skulle genomféras och
forstudien ar nu fardigstalld fér godkédnnande.

Enligt det nya styrdokumentet for "Regler for investeringar” som galler fran och
med 1 december 2021 ska bestallande namnd fatta besluta om den férstudie som
gjorts for den kommande investeringen gallande LSS-boende.

Vard- och omsorgsforvaltningens bedémning

Kommunledningsforvaltningen har hallit i arbetet med férstudien och deltagande
har varit tiansteman fran samhallsbyggnadsférvaltningen och vard- och
omsorgsforvaltningen. Vard- och omsorgsforvaltningen har bistatt med information
gallande avsnittet "Lokalprogram”.

Den beraknade investeringsutgiften uppgar till 23 miljoner kronor och internhyran
uppskattas till 1,3 miljoner kronor per ar.

Vard- och omsorgsforvaltningens forslag till vard- och omsorgsndamnden
Godkanner férstudien och lamnar éver den for beredning till kommunstyrelsen.

Arbetsutskottets beredning
Vard- och omsorgsndmndens arbetsutskott har berett arendet den 18 januari 2022
och lamnat forslag till beslut.

Arbetsutskottets forslag till vard- och omsorgsnamnden
Godkanner foérstudien och lamnar 6ver den for beredning till kommunstyrelsen.

Kopia till:
Kommunstyrelsen

Intygas att kopian éverensstammer med originalet
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Sammanfattning

Enkoping kommun behéver fler LSS-boenden (Lagen om stod och service till
vissa funktionshindrade) de kommande aren. P fastigheten Akersberg 2:68 &r
det mgjligt att bygga ett nytt LSS-boende med plats for sex kunder. For
fastigheten som ar 2 452 kvadratmeter, giller detaljplan fastigheten Akersberg
etapp 4.

Detaljplanen tilldater en byggnad om max 613 kvadratmeter pa fastigheten. Det
ar 25 procent av tomtens yta. Fastigheten ar lamplig da storleken pa ett LSS-
boende brukar behdva vara cirka 500 kvadratmeter. Det finns inga 6vriga direkta
hinder for att bygga det planerade boendet pa fastigheten.

Projektet finns med i kommunfullmaktiges ldngsiktiga plan som en inhyrning.
Det kommer att tas med i forslaget till kommunfullmaktiges arsplan 2023 som
en investering pa 23 miljoner kronor.

Den totala investeringsutgiften uppskattas bli cirka 23 miljoner kronor. Det gor
attinternhyran kommer att bli cirka 1,3 miljoner kronor per ar.

Den har rapporten beskriver forutsattningarna for att bygga det nya boendet pa
fastigheten.
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Bakgrund

Behovet av LSS-boende inom kommunen 6kar. Kommunen ar enligt lag skyldig
att erbjuda en plats pa boende om kunden behéver det. Just nu finns nio s
kallade bistdndsbeslut om att erbjuda kunder plats pa ett LSS-boende.

Forslaget r att bygga ett LSS-boende pa fastigheten Akersberg 2:68, Akersberg
Etapp 4 med gruppboende - LSS bostader. Boendet ska byggas och utformas
enligt instruktioner samt anvisningar som framgar av detta prospekt, se vidare
under rubrik "Lokalprogram”.

Byggnaden ska besta av sex lagenheter inklusive gemensamhetsytor. Lokalerna
ska upprattas enligt plan och bygglagen (PBL), plan- och byggférordningen
(PBF) och Boverkets byggregler (BBR).

Akersberg &r en naturnara ny stadsdel i Enkdping som fullt utbyggt kommer att
innehalla cirka 1 000 lagenheter. | dag finns cirka 250 bostader i blandad formi
omradet. Det ar till exempel bostadsrétter, villor, gruppboende,
omvardnadsboende och kommunal service.

Akersberg ligger i utkanten av stadens &stra delar, cirka 3 kilometer fran
centrum. Planomradet gransar i norr mot Enkdpings golfbana och i vaster mot
bostadsbebyggelse i stadsdelarna Fanna och Bergvreten. Laget ger omradet
narhet till staden och rekreationsytor via gang- och cykelvagar samt
kollektivtrafik.
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Syfte

Projektet ska tillgodose vard- och omsorgsférvaltningens behov av LSS-boende.

Storre investeringar innebar ett 1dngsiktigt ekonomiskt dtagande. En forstudie ar
en utredning av mojlig [6sning som ska mynna uti en rekommendation infor
beslut om eventuell investering. Férstudien ska beskriva arbetet vi har gjort och
ge underlag till den fortsatta processen.

| det har projektet planerar kommunen att dga fastigheten.

Kalkyler ar baserade pa nyckeltal.

Verksamhetens
behov

Projektering och

Forstudie Programhandling Byggskede

upphandling
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Rekommendation

Kommunledningsforvaltningen

Investeringsvolymerna ar omfattande for Enkdpings kommun de kommande
aren, bland annat beroende pa befolkningsdkning och reinvesteringar i bade
byggnader och infrastruktur. Detta ger 6kade driftkostnader for verksamheter.

Vard- och omsorgsforvaltningen har ett stort behov av platser i LSS-boende. For
att tillgodose behoven har en ledig tomt i Akersberg féreslagits som lamplig att
bygga ett boende pa.

Denna investering finns budgeterad i vard- och omsorgsnamndens
fastighetsinvesteringar som en inhyrning och i denna forstudie ar utgangspunkt
att kommunen ska dga LSS-boendet. Kommunledningsforvaltningen kommer
att foresla att investeringsmedel omférdelas.

En forstudie ar framtagen och kommunlednings-forvaltningens
rekommendation till vard- och omsorgsforvaltningen ar att godkanna den sd att
processen kan fortsatta.

| nasta steg sker en projektering fér upphandling som ger en mer detaljerad
ekonomisk bedémning av investeringsutgift och hyreskostnad.

Vard- och omsorgsforvaltningen

Om inte Enkdpings kommun har LSS-boende i egen regi att erbjuda behover
platser kdpas in fran externa verksamheter.

Vard- och omsorgsforvaltningen rekommenderar darfor att starta projektet som
planerat, for att sedan planera for féljande LSS-boenden enligt kommunens
lokalbehovsplan.
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Samhaillsbyggnadsforvaltningen

Lokalforsorjning

Kommunstyrelsen ansvarar for kommunens lokalforsorjning. Det omfattar
férutom investeringar i lokaler dven inhyrning.

Prioriterade investeringsprojekt bereds och nar kommunstyrelsen fattat beslut
om att genomfdra, gar ansvaret att verkstalla och slutredovisa projektet dver till
tekniska namnden och samhallsbyggnadsforvaltningen.

Ekonomi

Uppférandet av en byggnad for LSS-boende i Akersberg &r kalkylerat till
23 miljoner kronor.

En preliminar hyra for LSS-boendet i Akersberg ar beriknad till cirka

1,3 miljoner kronor per ar och detta ska beslutas i vard- och omsorgsnamnden
som en utdkad hyresniva. | hyran ingar kapitaltjanstkostnad och drift- respektive
forvaltningskostnader under byggnadens livstid.

Rivning och utrangering

| detta projekt finns inga rivningar eller utrangeringar som behdver budgeteras
av tekniska namnden.

Hallbarhet

Byggnaden kommer uppfdras enligt politiskt beslut om miljobyggnad enligt
Sweden green building councils (SGBC) niva Silver.

Byggnaden kommer anslutas till kommunalt fjarrvarmenat och
I6nsamhetsberakningar gallande fornyelsebar energi kommer genomféras
under projektering.

Investeringen for 16sning av fornyelsebar energi forutsatts i detta projekt
rymmas inom kalkylerad utgift om 23 miljoner kronor.
Sammanfattning

Kommunledningsforvaltningen, vard- och omsorgsforvaltningen och
samhallsbyggnadsforvaltningen har i samarbete tagit fram forstudien for
uppforande av lokaler fér LSS-boende i Akersberg. Rekommendationen &r att
projektet genomfors enligt den framtagna forstudien.

Fastighetsavdelningens bedémning ar att tidplan och resurser for att genomfora
uppdraget ar mojlig.
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Kommunovergripande dokument som
paverkar projektet

Kommunovergripande mal

I kommunfullmaktiges langsiktiga plan fér 2020-2023 kan foljande mal kopplas
till detta projekt:

e Skapa forutsattningar for att leva ett sjalvstandigt liv
e Skapa forutsattningar for gemenskap, aktiviteter och upplevelser
e Skapa forutsattningar for en hallbar och trygg livsmiljo.

Hallbarhet

Ekonomisk hallbarhet

Synergier, hog nyttjandegrad och rimliga nivder pd hyror ar viktigt for
verksamheter och att projektets budget halls.

Miljoteknisk hallbarhet

Detta projekt ska utforas enligt Fastighetsavdelningen pa Enkopings kommuns
riktlinjer gallande klimat och energi.

Sweden green building councils certifieringssystem "Miljébyggnad” och
byggnadsbetyg silver och indikatorbetyg enligt fastighetsavdelningens
miljobyggnadsplan ska uppfyllas. Se dokumentet Enkdpings kommuns

hallbarhetsloften, klimat och energi 2019-2022.

Social hallbarhet

Enkoping vaxer och exploateringsomraden utvecklas inom kommunen.

Att integrera vard- och omsorgsférvaltningen med 6vriga forvaltningar gallande
samhallsutveckling och stadsplanering ses som strategisk fordelaktigt, dar
integration och social hallbarhet tas till vara pa och utvecklas for att pa sikt
skapa en attraktiv och hdllbar kommun for alla.

ENKOPINGS
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Forutsattningar byggnad

Utformning

Generellt efterstrivas i Akersberg en utformning som anknyter till omradets
jordbrukshistorik eller angransande bostadsomraden, men den kan aven spegla
nutida arkitektur. Takvinklar, materialval for fasad och tak liksom kul6r regleras
dock inte annat an att koppar och zink inte far anvandas som takmaterial.
Bebyggelsens utformning ska sakerstalla en god tillganglighet till husens
entréer, gang- och cykelvagar samt friytor enligt gallande lagstiftning. Husen ska
fran borjan vara forberedda for anpassning till rorelsehindrade. Detta hanteras i
samband med bygglov.

Dimensionering

Cirka 500 kvadratmeter total bruttoarea pad sex lagenheter samt tillhérande ytor.
Tillganglighet

Fastigheten behover tillganglighetsanpassas enligt Boverkets byggregler.

Sdkerhet

Projektet har att forhalla sig till kommunens grundnivd avseende teknisk
brandsakerhet samt speciella krav utifran verksamhetsklass och brandklass 5B
(sprinkler) enligt Boverkets byggregler.
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Platsens forutsattningar

LSS-boendet placeras pa fastigheten Akersberg 2:68.
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Fakta fastigheten Akersberg 2:68
e Fastighetens areal: ca 2452 kvm
e Anvandning: LSS-bostader
e Hogsta nockhdjd, huvudbyggnad: 9,5 m, max Il vadningar, utdver detta
far dock vind inredas
e Byggnadsarea (BYA): 613 kvm (max 25% av fastighetens
areal)
e Bruttoarea (BTA): 1226 kvm
e Vatten och avlopp: Forbindelsepunkt finns
ENKOPINGS
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Detaljplan

Detaljplanen fér omradet, Akersberg, etapp 4, antogs 2016. Fastigheten &r cirka
2 452 kvadratmeter och ligger p& Akersrovigen. Detaljplanen medger bostader
och kommunen planerar att anvanda marken till ett gruppboende med LSS-
bostader. Den omgivande bebyggelse ar villor, radhus och smaskalig
flerbostadsbebyggelse. | vaster gransar fastigheten till en grényta som ar ett
fordréjningsmagasin for dagvattenfloden inom omradet.

Tilldten byggnadsarea dr 613 kvadratmeter och den sammanlagda bruttoarean
far hogst uppga till 1 226 kvadratmeter.

En av utgdngspunkterna i planarbetet fér Akersberg har varit att méjliggéra ett
varierat omrade med olika upplatelseformer och tomtstorlekar, att prioritera en
utbyggnad av gang- och cykelndtet i omradet och att bevara och utveckla
gronstrukturen i omradet. Inom planomradet finns en lokalgata som ar allman
plats (kommunal gata).

Parkering

Parkering for bade bil och cykel ska |6sas inom fastigheten. Det ar inte tilldtet att
parkera pa lokalgatan enligt Enkdpings stads parkeringspolicy.

Gronytor / Utemiljo

Omradet ska ha en tillganglig och anvandbar utemiljé. Utemiljon ska vara
inbjudande och anpassad efter manniskor med funktionsvariation. Omrade som
ar avsett for gemensam vistelse ska vara bilfritt och locka till avkoppling och
social samvaro. Varje lagenhet ska ha tillgdng till uteplats. Anbudsgivaren ska
folja gallande lagstiftning avseende detta. Gemensam utemiljo inom omradet
ska praglas av gronska.

“Senast 2030 tillhandahalla universell tillgang till sékra, inkluderande och
tillgangliga gronomraden och offentliga platser, i synnerhet for kvinnor och
barn, aldre personer och personer med funktionsnedséttning’.

Bygglov

Det saknas i dagslaget bygglov fér den planerade byggnationen.

ENKOPINGS
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Avfall

Avfallshanteringen inom anvisat omrade ska anpassas enligt
renhallningsordningen fér Enkdpings kommun samt félja kommunalférbundet
Vafabs rad och anvisningar gallande avfallshantering.

"Till 2030 minska stéddernas negativa miljépaverkan per person, bland annat
genom att agna sarskild uppmarksamhet at luftkvalitet samt hantering av
kommunalt och annat avfall”.

Geoteknik

SWECO har utfért en geoteknisk utredning som tas med i fortsatt process.

Ledningar

Fastigheten kommer vara ansluten till kommunalt vatten och avlopp (VA) samt
el- och fiberleverantor.

| SWECQO:s geotekniska utredning framgar bland annat:

e | omradetfinns ett flertal befintliga ledningar. Majoriteten av
ledningarna ar forlagda i befintlig vag, dock genomskars omradet av en
storre teleledning.

Trygghet

Boverket har tagit fram olika metoder for att ge underlag infor
trygghetsskapande och brottsforebyggande fysiska insatser som kan framja
trygghet pa platser. | ndsta skede kan metoder som dr relevanta i detta projekt
genomforas, till exempel problem- och platsanalys. Utdver detta ar samverkan
och samarbete mellan olika aktorer viktigt for att uppna ett mer effektivt och
Iangsiktigt arbete som framjar social hallbarhet.

Risker

Uppmarksammade risker i samband med forstudie:

e Bygglov kan komma att 6verprovas
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Ekonomi och tidplan

Ekonomi

Investering

Investering ar kalkylerad baserad pa nyckeltal.
Priser ar med hansyn tagen till radande konjunktur och indexreglering enligt
konsumentprisindex.

Investering
LSS Akersberg (6 lagenheter) (ca510 m?) 23,0 miljoner kronor

Preliminar hyra

| den prelimindra hyran for investeringen ingar kapitaltjanstkostnad (ranta och
avskrivning) och schablonbaserad driftskostnad per kvadratmeter.
Se bilaga 1.

Preliminar hyra
LSS Akersberg (6 lagenheter) 1,26 miljoner kronor/ar

Preliminar hyra per kvadratmeter

LSS Akersberg (6 lagenheter) 2 470 kronor/m?/ar

Tidplan

| den preliminar tidsplanen ar tilltrade beraknat till kvartal 1 2024.
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Lokalprogram

Omgivande milj6

Komplementutrymmen

1.

o w

Entré utvandig

1.1. Angoring skall ske intill huvudentrén, helst max 10m, men hogst
25m.

1.2 Entrén skall vara fullt tillganglig och underlaget skall vara anpassat
for rullstol.

1.3. Belysning skall vara tillracklig fér att boende och personal skall
kanna sig trygga.

Entré invandig

2.1. Entrédorr, automatik, armbdgskontakt, invandigt och utvandigt.

Invandigt laser aven kontakten upp dorren. Placering enligt BBR.
Namnskylt boendets namn samt namn pd boende. Tittdga i dorr.

Ringklocka.

2.2. Golvmaterial/trosklar, lampligt for rullstol, tréskel bor vara avfasad.

2.3. Hall, kapphylla for besdkande.

24. Belysning

2.5. Postfack, placeras pa 80cm hojd, sd att hyresgaster sjalv kan skota
sin post.

Forrad

3.1. Forrdd for gruppbostaden skall finnas.

Rullstolsforvaring

4.1, | byggnadens komplementutrymmen eller inom gruppbostaden

skall finnas tillgangligt utrymme for férvaring av rullstolar.
Mojlighet att fylla pa luft, serva och spola rent rullstolen skall
finnas. Eluttag for laddning. Dérrautomatik.

Balkong/uteplats

Hiss

Elcentral (Iasbar), placeras enligt standard. Alla lagenheter har egen

elmatare.

Utemiljo

8.1. Utemiljon ska vara sinnesstimulerande och ge méjlighet till
aktivitet eller avskildhet och vila. Varje boendeenhet ska ha
tillgang till egen uteplats/balkong. Utemiljon ar en plats for
samvaro och gemenskap for alla som bor, beséker och arbetar.
Alla utemiljoer ska vara omgardade och sakert utformade for att
brukare ska kunna rora sig fritt utan att skada sig. | utemiljéerna
ska det finnas trad, buskar, vaxter, mojlighet att odla, samt
utrymme for sittgrupper och aktiviteter, tex odlingslddor och ute
gym. Sittplatser skall erbjuda skugga och |a. Gangstrdk i utemiljon
ska vara tillgangliga for brukare med rullator eller rullstol och bor
utformas som rundslinga. | detaljplaneringen beaktas sarskilt
materialval, utformning av staket/andra avgransningar.
Verksamhetsforrad skall finnas for forvaring av tradgardsmaobler
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9. Parkering
9.1.

Lagenheter

17

och aktivitetsmaterial for utomhusbruk mm. Utomhus i tradgard
och vid entrén ska finnas vattenutkastare for avspolning och
bevattning. Flaggstang och eluttag for julgran ska finnas pa
lampligt stalle.

[ anslutning till byggnadens entré ska finnas ambulans-/taxificka,
p-platser for handikappfordon i enlighet med kommunens P-
norm.

Den enskilda lagenhetens forhallande till gemensamhetsutrymmet. Det &r bra
om de boendes lagenheter vetter mot en dppen yta och inte en 1dng korridor for
att underlatta passage. En lagenhet kan med fordel placeras avskilt fran dom
andra anpassad for speciella brukare. For att 6ka kanslan av sjalvstandighet ska
tvd ingangar finnas till lagenheten, fran boendet och fran utsidan/terrass.

10. Ytterdorr

11.

12.

13.

14.

10.1.

Hall
11.1.

Namnskylt med den boendes namn. Tittdga i dorren kan behdva
anpassas i hojd till den boende. Dérren ska kunna sta pa glant
men automatiskt sld igen vid brand. Lagenhetens ytterdorr ska ha
cylinderlds i lagenhetsstandard. Troskel skall vara avfasad for
rullstol enligt BBR sd Iangt majligt.

I hallen ska vandradie for rullstol vara tillracklig enligt tidigare
angivet matt. Troskelfritt generellt till dvriga utrymmen. Fjadrande
gummitroskel till hygienutrymme. Sakringsskap placeras pa
standardhojd med en lasbar lucka. Lagenheterna ska ha egna
abonnemang och elmitare, enligt standard i huset. Ovrig
utrustning enligt gangse standard i huset.

Bostads- och sovrum

12.1.

Koksdel
13.1.

Rummet skall anvdndas for maltider, sémn och umgange. Bord for
maltid med plats for sallskap. Samt plats for moblering for
avkoppling och umgange. Onskemal om en sovalkov finns.
Dimensionerande sangplacering: sang vinklad fran vagg med
betjaning pa bada sidor och passagebredd 90 cm vid fotandan
(forhojd standard enl. SIS). Om vardbehov inte féreligger mébleras
med sang utmed vagg med sangbord vid huvudandan.

Mat skall kunna lagas i lagenheterna. Utrustning som i vanliga
lagenheter av denna storlek. Spis med 4 plattor, flakt, ugn,
diskbank, arbetsyta, kyl/frys, plats for diskmaskin och mikro.
Engreppsblandare med forlangt handtag skall finnas vid
diskbanken. Spis och alla eluttag kring kéksbank i lagenheterna
forses med timer. Ett lasbart skap ska finnas i koket.

Hygienutrymme

14.1.

Fjadrande gummitroskel vid dorréppning. Utrymmet skall vara
anpassat for rullstol. Halkfri golvyta, plastmatta ar att foredra
framfor klinker. Vid WC-stol skall pa bada sidor finnas plats for
assisterande person (SIS). Handfatet skall vara framskjutet och
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15.

16.

18

ocksa kunna monteras pa olika héjd. Hog badrumsspegel med
underkant direkt vid handfat. Engreppsblandare med forlangt
handtag skall finnas vid handfat. Duschslang skall na toalettstolen.
Ett Idsbart skap for medicin. Utrymmet inreds personligt och ska
inte kdnnas som ett RWC.

Uteplats

15.1.Max 2,5cm nivaskillnad.

Lagenhetsférrad
16.1.Varje lagenhet skall ha ett férradsutrymme inom gruppbostaden.

Gruppbostadens gemensamma utrymmen
En 6ppen 16sning forordas for att tillgodose tillgangligheten

17.

18.
19.

20.

21.

22.

23.

24.

Gruppbostadens entrédorr

17.1. Det ar viktigt att dorren automatiskt gar i 13s, sd att varken boende
eller personal behover kdnna efter att dorren lases ordentligt.

17.2.Namnskylt med boendets benamning samt de boendes namn.

17.3.Tittdga i dorren.

17.4.D6rrautomatik med dorrstangare.

17.5.Hyresgast- och personalnycklar/tagg skall ga till entréddrren.

17.6.Mekanisk eller elektronisk ringklocka.

Postlada for boendet och brukarna.

Hall

19.1.Kapphylla for besokande

Kok, mat och samvaro

20.1. Plats for 8-10 personer. Koksdelen skall ha utrustning enligt
bostadsstandard. Separat handfat for personalen erfordras. Spis
och eluttag forses med timer. Micro bor finnas. Ett dverskap och
en besticklada skall vara lIdsbara med cylinderlas. Koksdelen
planeras garna med en kokso, for mojlighet till avskildhet. |
mat/samvarodel kan belysning regleras med dimmer.

Tvattutrymme

21.1. De boende skall ha mojlighet att anvanda den gemensamma
tvattstugan, som maste vara fullt tillganglig. Tvattmaskin och
torktumlare, bankyta och férvaringshyllor ska finnas. Utrymmet
nas fran boendes gemensamma ytor.

Stadforrad

22.1. Stadforrddet kan samnyttjas med tvattutrymmet. | stadforradet
skall finnas plats for stadset och utslagsvask. Vaggfasta hyllor.
Utrymmet nas fran boendes gemensamma ytor.

Narforrad

23.1.vVaggfasta hyllor. Utrymmet nds fran boendes gemensamma ytor.

Uteplats i gemensamhetsutrymmet.

24.1.Se punkt 8.1
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Personalutrymmen
25. Expedition och kontor.

25.1. Kan vara i samma yta. Dorr 6ppnas med personalnyckel/tagg.
Titthal i dorren. Det skall finnas plats for skrivare/kopiator och viss
vardeforvaring. | ytan behdvs fler natverksuttag an i 6vriga
byggnaden. Lasbart nyckelskap och lakemedelsskap.

26. Jourrum/vilrum

26.1. Vid sovande jour skall rummet vara en egen brandcell. Dérr
dppnas med personalnyckel/tagg. Titthal i dorren. Plats for séng,
sangbord och férvaring av sangklader. Utrymmet skall ligga nara
toalett och garna intill expeditionen.

27. Omkladning och Pentry

27.1.Dessa kan placeras i samma yta.

27.2. Omkladning inreds med lasbara férvaringsskap for klader och
vardesaker. Dessa kan sambrukas beroende pa personalgruppens
storlek och arbetstider.

27.3.Pentry med egen micro och kyl. Plats for bord och stolar.

27 4.Entrédorr till utrymmet ar 6nskvart.

28. Personaltoalett med dusch

28.1. Inreds enligt BBR. Nara jourrum/vilrum. Sittbank och krokar.

Mojlighet att hanga handdukar pa tork.
29. Stadutrymme
29.1. Med utslagsvask och torkslinga samt plats for stadmaterial och
redskap. Kan inrymmas som avskild del i tvattstuga.
30. Miljérum
30.1.Inreds enligt standard i kommunen.
31. Teknikrum
31.1.Korskoppling for natverk, samt las/larm.

Overgripande funktionskrav
32. Las/larm/passage
32.1. Huset skall byggas nyckelfritt, dd kommunen upphandlar detta
fran avtalsleverantor det galler bland annat inbrottslarm,
overfallslarm, brandlarm, passagesystem, dorrautomatiker mm.

33. Brand
33.1. Brandskyddsfrdgor sdsom brandcellsindelning, utrymning, larm
och sprinkler utformas alltid i enlighet med gallande
brandskyddskrav och bor diskuteras i ett tidigt stadium med
brandkonsult. Verksamhetsklass 5B (BBR 5:215) galler for boendet.
34. Akustik
34.1. De boende kan storas av ljud bade inom och utanfér boendet.

Darfor efterstravas en god ljudavskiljning och akustik. Med
ljudabsorberande vaggar och tak. Ljudklass B.
35. Data och Tele
35.1. Fiber till varje lagenhet, allrum och kontor. Tradlést natverk, med
kompletterande natverksuttag i angivna ytor. Mobiltackning
behover sakerstallas i hela boendet.
36. El abonnemang
36.1. Individuell matning och debitering per lagenhet samt for

gemensam och personaldel.
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37. Fargsattning och utformning
37.1. Tydlig fargkodning i hela fastigheten. Farger med syfte att oka
uppmarksamhet ska utga fran elementarfargerna rott, blatt, gult
och grént. Varje huskropp ska ha sin accentfarg.

37.2. Dorrar till hemvister och lagenheter ska vara markerade med
tydlig kontrastfarg. Varje kontrastmarkering ska ha olika farg.

37.3. Dorrar som framforallt anvands av personal ska falla in med
vdggfargen och pa sd satt inte dra till sig de boendes
uppmadrksamhet.

Bilaga 1 VON kalkylunderlag LSS Akersberg
2021-10-19
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Protokollsutdrag 1(2)

Sammantradesdatum
2022-02-16

Tekniska namnden

Paragraf 4 Arendenummer TF2022/88

Godkinnande av forstudie LSS-boende Akersberg,
Akersrovigen

Beslut

1. Tekniska namnden godkanner férstudie fér LSS-boende i Akersberg utifran
tekniska namndens ansvarsomrade.

2. Tekniska namnden ger presidiet i uppdrag att formulera ett medskick till
kommunstyrelsen infér kommande férstudier.

3. Presidiet lamnar foljande medskick till kommunstyrelsen:
Med anledning av nya rutiner for férstudier enligt Regler for investeringar,
ser tekniska namnden behov av att forstudier tydliggor fler aspekter infor
investeringsbeslut. Exempelvis barnperspektiv, eventuellt behov
av programhandling samt att de tre hallbarhetsaspekterna i forstudien
specificeras sa att det blir tydligt hur dessa styr det kommande
byggprojektet pa lang och kort sikt. Begreppet "miljéteknisk hallbarhet ” bor
utvidgas till "ekologisk hallbarhet" for att tacka in fler relevanta
fragestallningar att beakta i forstudien.

Beskrivning av arendet

Vard- och omsorgsnamnden beslutade i januari 2021 att bestélla en forstudie om
LSS-platser i Enkdpings kommun. Denna forstudie ar nu fardigstalld och har
mynnat ut i ett férslag om uppférande av LSS-boende pa fastigheten Akersberg
2:68, Akersrovagen. Byggnaden &r tankt att innehalla 6 lagenheter med tillhérande
administrativa ytor.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens bedémning
Samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning ar att godkanna férstudien och i och
med det anvanda den som underlag i det fortsatta arbetet.

Bilaga: Forstudie LSS-boende Akersberg

Samhaillsbyggnadsfoérvaltningens forslag till tekniska ndmnden
Tekniska namnden godkanner férstudie for LSS-boende i Akersberg.

Arbetsutskottets forslag till tekniska namnden
Arendet lamnas utan stallningstagande.

Intygas att kopian éverensstammer med originalet
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Protokollsutdrag

Sammantradesdatum
2022-02-16

Tekniska namnden

2(2)

Kopia till:
Kommunstyrelsen
Vard- och omsorgsnadmnden

Intygas att kopian éverensstammer med originalet



Kalkylunderlag investeringar

Sammanfattning Datum
2021-10-19

Arbetssatt for kalkyl

1. Projektledare; extern eller intern tar fram uppgifter enligt beslut/uppdrag.

Kalkyl enligt mall

2. SBF borjar med att fylla i sina delar i mallen; hyresuppgift, bokférda varden, rivning, evakuering... och lamnar till
bestallaren (férvaltning).

3. Bestéllaren/forvaltningen fyller i sina delar av andra verksamhetskostnader och skickar in till KLF controller.
4. KLF controller stammer av helheten i kalkylen med SBF och bestallaren och skickar ut slutlig kalkylversion.
5. Projektledare stammer av slutlig kalkyl mot forstudien (projektledaren ansvarig for férstudien).

Driftansvarig namnd: Vard- och omsorgsforvaltningen
Projektnamn: LSS gruppboende
Forstudie: Ange namn och datum

Kort beskrivning av investering om forstudie ej finns

Total investeringsutgift 23370
Forandring driftkostnad per ar 1349

Resultatpaverkande poster av engangskaraktar

Beskrivning
2022 2023 2024 2025 2026
Bokférda varden/utrangeringar SBF
Rivning- som kostnad SBF
Evakueringskostnader SBF
Forsaljningar
Flyttkostnader V-het
Minskade intakter V-het
Ovriga resultatpaverkande poster, specificera V-het
Summa 0 0 0 0 0

Bilaga 1 VON kalkylunderlag LSS Akersberg 2021-10-19.xIsx
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Kalkylunderlag investeringar
Specifikation av investeringsutgifter och forandring av kostnader och intdkter

Datum
2021-10-19
Kapital-
Investeringsutgifter Nyttjande- Avskriv- tjanst- Hyres-
(Fastighet, inventarier, anldggning, teknisk utrustning m m) Utgift period ning Rédnta kostnad indikation
Fastighet SF sl e
Infrastruktur SBF 0 0
Inventarier V-het 300 5 60 5 65
Anlaggning V-het 0 0
Teknisk utrustning/tillbehor V-het 70 3 23 1 24
Ovrigt V-het 0 0
Summa 23370 83 6 89
Forandring av hyreskostnader
Nuvarande hyra (-) V-het
Ny hyresniva (+) V-het 1260
Summa hyresférandring 1260
Forandring av verksamhetens 6vriga kostnader
(personalkostnader, licenser/support, stad, maltider, 6kning (+)/ Forand-
forbrukningsmaterial m m) minskning (-) ring i tkr
V-het 0
V-het 0
V-het 0
V-het 0
Summa 0
Forandring av verksamhetens intikter Okning (-)/ Forédnd-
(uthyrning, forsaljning m m) minskning (+) ring i tkr
V-het 0
V-het 0
V-het 0
Summa 0
Summa fordndring driftkostnad 1349
N@mndens delfinansiering (-) 0
Total forandring av driftkostnad 1349
Investeringen tas i bruk 2024-07
Driftkostnad per manad *) 112
Driftkostnad per ar 2022 2023 2024 2025 2026
Driftkostnad per ar 674 674

Bilaga 1 VON kalkylunderlag LSS Akersberg 2021-10-19.xIsx
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