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Riktlinjer for
exploateringsavtal

1 Vem beslutar?

| Enkopings kommun fattas beslut om exploateringsavtal av
kommunfullmaktige for genomférande av detaljplaner med ett utokat
forfarande. Beslut om exploateringsavtal for genomférande av
detaljplaner med normalt férfarande fattas av kommunstyrelsen.

2 Nar ska ett exploateringsavtal
tecknas?

Exploateringsavtal tecknas i princip alltid nar en detaljplan ska
genomféras avseende mark som kommunen inte ager.
Exploateringsavtal skall alltid tecknas nar kommunen ska vara
huvudman for allmanna platser inom ett markomrade dar kommunen i
ovrigt inte ar markagare.

2.1 Geografiska omraden

Kommunen avser att inga exploateringsavtal i varje geografiskt omrade
om det kravs for att sakerstalla genomférandet av en detaljplan. Om
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kommunen ar beredd att paborja en planlaggning av ett omrade prévas
genom planbesked och planprocessen ar i sig en prévning av framtida
markanvandning och byggratter som kan avbrytas eller under
processen visa sig vara olamplig.

3 Konsekvenserna av att inga
exploateringsavtal

Enligt 6 kap 40 § Plan- och bygglagen framgar:

"Ett exploateringsavtal far avse ataganden for en byggherre eller
fastighetsagare att vidta eller finansiera atgarder for anlaggande av
gator, vagar och andra allmanna platser och av anlaggningar for
vattenférsorjning och aviopp samt andra atgarder. Atgarderna ska vara
nodvandiga for att detaljplanen ska kunna genomféras. De atgarder
som ingar i byggherrens eller fastighetsagarende atagande ska sta i
rimligt forhallande till dennes nytta av planen.”

3.1 Princip for kostnadsfordelning vid
planlaggning

Samtliga kostnader for planlaggning avses finansieras av de exploatorer
och fastighetsdgare som har nytta av detaljplanen. Sarskilda
detaljplaneavtal ska tecknas. Samtliga utredningar som kravs for
planarbetet bekostas av exploatdr/fastighetsagaren. | vissa fall dar det
redan finns flera bebyggda fastigheter kan detaljplanen och dess
utredningar finansieras genom att kommunen bekostar planandringen
och att kostnaden for detta sedan hamtas igen genom avgifter i
samband med bygglov.

3.2 Princip for kostnadsfordelning vid
projektering och utbyggnad av
allman plats

Samtliga kostnader for projektering och anlaggande av gator, vagar eller

andra allmanna platser samt andra atgéarder som ar nédvandiga for att
detaljplanen ska kunna genomféras pa ett andamalsenligt satt bekostas



av exploatéren eller fastighetsagaren. Kommunen sasom huvudman ar
ansvarig for utbyggnad av allman plats.

| de kostnaderna som kommunen avser att ta ut av exploatéren eller
fastighetsagaren ingar:

e marklésen for allman plats (ersattning for kdp av mark,
lantmateriforrattning, vardering)

e projektering av allman plats

e upphandling

e byggledning

e entreprenadkostnader

e besiktningar
Anslutningsavgifter for vattenforsorjning, spillvattenaviopp samt dag-
och dranvattenavlopp debiteras enligt gallande VA-taxa. Anslutnings-
avgifter debiteras nar férbindelsepunkten ar upprattad och

huvudmannen informerat fastighetsagaren om férbindelsepunktens
lage.

3.3 Etappvis utbyggnad

Vid etappvis utbyggnad av ett omrade dar flera detaljplaner upprattas
inom ett sammanhangande omrade ska kostnader for den dvergripande
infrastrukturen inom omradet fordelas mellan de exploatérer och
fastighetsagare som har nytta av infrastrukturen. Foérdelningen ska
baseras pa antalet byggratter och i férhallande till nyttan.

3.4 Kommunens krav pa utformning
och standard

Kommunen kommer i exploateringsavtal att ange krav pa utformning
och standard pa gator, vagar och annan allman plats.



3.5 Ansvar for ovriga atgarder som
kravs for genomforande av en
detaljplan

| den man det kravs for genomférande av detaljplanen ska
byggherren/fastighetsagaren bekosta 6vriga atgarder som kravs t ex
bullerdampande atgarder, sanering av markféroreningar, arkeologiska
utredningar och undersokningar, naturinventeringar.

3.6 Sakerheter

For att kunna teckna avtal maste byggherren/fastighetsagaren vara
beredd att inom skalig tid utfarda godtagbar sakerhet for sina eventuella
ekonomiska ataganden gentemot kommunen. Sakerheterna kan
utgdras av bankgaranti, moderbolagsborgen, kreditférsakring, pantbrev i
fastighet eller annan godtagbar sékerhet.

3.7 Gestaltningsprinciper

| de fall kommunen tar fram gestaltningsprinciper i samband med
planarbetet kommer dessa att knytas till genomférandet av detaljplanen
genom exploateringsavtal.

3.8 Overgripande kommunala mél och
policydokument

Exploateringsavtalens innehall ska harmoniera med kommunens
Overgripande mal- och policydokument i den man dessa ror
exploateringsverksamheten.

4 Avsteg fran riktlinjer

Om det foreligger sarskilda skal far kommunfullmaktige eller
kommunstyrelsen franga riktlinjerna om det kravs for att pa ett
andamalsenligt satt kunna genomféra detaljplanen. Skalen ska tydligt
framga av beslutsunderlaget.



5 Tidsmassig och formell
beredning

Samhallsbyggnadsférvaltningen ansvarar for att parallellt med att
detaljplaneforslaget upprattas genomféra avtalsférhandling med
exploatoren/fastighetsagaren. Exploateringsavtalet godkanns innan
detaljplanen antas. Infér samradet ska det av planbeskrivningen framga
om kommunen avser att inga exploateringsavtal, exploateringsavtalets
huvudsakliga innehall och konsekvenser av att planen helt eller delvis
genomfors med stdd av ett eller flera exploateringsavtal. Infér planens
antagande ska forhandlingarna vara slutforda. Kommunen upprattar
exploateringsavtalen och debiterar kostnaden for detta enligt taxa.

6 Uppfoljning av
exploateringsavtal

Samhallsbyggnadsférvaltningen foljer I6pande upp exploateringsavtalet
under genomférandet av detaljplanen for att sakerstalla att parterna
foljer vad som avtalats. Vid behov ska samordningsméten hallas mellan
kommunen och exploatdren dar projektekonomi, tidplan och andra
genomférandefragor behandlas. For sarskilt viktiga avtalsvillkor kan det
bli aktuellt med vitesférelaggande.

7 Grundvillkor for att teckna
avtal med Enkopings kommun

En férutsattning for att kommunen ska inga avtal enligt ovan ar att den
byggherre/fastighetsagare som ska genomfdra detaljplanen har den
erfarenhet och de resurser som kravs for att kunna genomféra tankt
projekt och klara sina ekonomiska ataganden, t ex i form av erlaggande
av gatukostnad eller andra avgifter. Nedan beskrivs vilka grundvillkor
som behdver uppfyllas for att teckna exploateringsavtal. Syftet med
villkoren ar att uppna en smidig, fungerande process med lagre risk och
med forutsagbara villkor som galler for alla - inte att utestanga eller
forsvara for nya och/eller mindre aktorer som vill delta i Enkopings
utveckling.



For att teckna avtal far inte foretaget och dess ledande befattnings-
havare ha nagra belastningar i form av ekonomisk brottslighet,
upprepade betalningsanmarkningar, skatteskulder eller liknande.
Foretaget ska minst ha kreditbetyg A enligt Soliditets kreditvarderings-
system. En skalighetsbeddmning ska dock alltid goras utifran projektets
innehall och omfattning - féretaget ska sammantaget ha sadan
ekonomisk stabilitet att det beddoms kunna genomféra projektet och sina
eventuella ataganden.

Som komplement tar kommunen vid behov en sedvanlig kredit-
upplysning och genom samarbete med Skatteverket tillampas s.k.
prevision (féorebyggande information).



	Riktlinjer för exploateringsavtal
	1 Vem beslutar?
	2 När ska ett exploateringsavtal tecknas?
	2.1 Geografiska områden

	3 Konsekvenserna av att ingå exploateringsavtal
	3.1 Princip för kostnadsfördelning vid planläggning
	3.2 Princip för kostnadsfördelning vid projektering och utbyggnad av allmän plats
	3.3 Etappvis utbyggnad
	3.4 Kommunens krav på utformning och standard
	3.5 Ansvar för övriga åtgärder som krävs för genomförande av en detaljplan
	3.6 Säkerheter
	3.7 Gestaltningsprinciper
	3.8 Övergripande kommunala mål och policydokument

	4 Avsteg från riktlinjer
	5 Tidsmässig och formell beredning
	6 Uppföljning av exploateringsavtal
	7 Grundvillkor för att teckna avtal med Enköpings kommun

