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Paragraf 68
Upprop och val av protokolljusterare

Kommunstyrelsens PLEX-utskotts beslut
Linda Johansson (S) utses till protokolljusterare.

Justeringen sker fredagen den 13 oktober 2023 klockan 14:00.

Justerarnas signaturer Intygas att kopian 6verensstammer med originalet
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Paragraf 69
Godkéannande av foredragningslista

Kommunstyrelsens PLEX-utskotts beslut
Foredragningslistan godkanns.

Justerarnas signaturer Intygas att kopian 6verensstammer med originalet



U N Sammantradesdatum

SRLLF
N ENKOPINGS Protokoll 6 (28)
% KOMM

2023-10-11

Kommunstyrelsens PLEX-utskott

Paragraf 70 Arendenummer KS2023/421
Detaljplan Hansta 1:2 - beslut om planbesked

Kommunstyrelsens PLEX-utskotts beslut
Kommunen &r inte beredd att lamna positivt planbesked.

Sammanfattning

En ansdkan om planbesked har inkommit till kommunen med en énskan om att
mojliggora cirka 50 bostader i omradet Hansta. Fastigheten, Hansta 1:2, ligger vid
vag 515 (gamla E18), cirka 2,5 km frdn Hummelsta och 4,5 km fran Enkopings
tatort. Forslaget enligt ansokan ar att bygga 24 villor med tomter pa 1200-1500
m2 och 13 parhus med tomter pd 1000 m2 per bostad. Det aktuella omradet &ar
cirka 10 hektar. Byggnaders gestaltning féreslas enligt ansdkan hallas samman
genom planbestammelser om fasadutformning. En ny gata foreslas aven in till det
nya omradet, antingen med vandplaner eller som en sammanhangande gata.
Samtliga bostader planeras ha egna uppfarter med garage eller parkeringsyta.

Omradet Hansta ar belaget pa landsbygden mellan Enkopings stad och tatorten
Hummelsta, och ligger utanfor den fordjupade oversiktsplanen for Enkdpings stad.
Hansta ar inte utpekat i OP2030. Det finns inte heller ndgon géllande detaljplan for
det aktuella omradet. Det foreslagna planomradet saknar vatten- och
avloppsforsorjning men enstaka befintliga hus i naromradet ar anslutna till
kommunalt VA. Den aktuella fastigheten utgors av skogsmark och ar belagen pa
mark som bestar av jordarterna moran och urberg.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att férslaget enligt ansékan inte ar
forenligt med flera av malen i kommunens gallande 6versiktsplan. Att bygga en ny
by med ett femtiotal bostader pa landsbygden star i konflikt med
utvecklingsstrategierna for hur kommunen ska véxa enligt OP2030. Planforslaget
innebar att en helt ny smaort bildas (eller eventuellt en mindre tatort, beroende pa
antalet invanare) som i sin helhet bestar av bostadshus, utan god tillgang till
service som skola, forskola, vard, livsmedelsbutiker etc. Forslaget bedoms inte
vara forenligt med en hallbar stadsutveckling. Vidare anser
samhallsbyggnadsforvaltningen att forslaget inte ar ett hallbart ianspraktagande av
mark samt att férslaget enligt anstkan strider mot principen om att "bygga
samhélle och inte bara hus”.
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Den forsta av de 6 utvecklingsstrategierna i 6versiktsplanen ar att "vidareutveckla
kommunens mindre orter” fér att understodja befintlig service. Den andra
utvecklingsstrategin ar att "bygga vidare pa den traditionella strukturen” med en
centralort, ett antal mindre tatorter med servicefunktioner samt mindre samhéllen
och byar. Ny bebyggelse kan med fordel lokaliseras i anslutning till existerande
tatorter och byar for att fortéta, vilket bidrar till 6kat underlag for infrastruktur,
transporter och service. Aven den tredje utvecklingsstrategin, "Framja en levande
landsbygd”, lyfter vikten av att prioritera lokaliseringar som forbattrar
forutsattningarna for att tillgodose behoven av service och infrastruktur. Denna
utvecklingsstrategi lyfter samtidigt vikten av att ha en ”"stabil byggnation av villor pa
landet” i kommunen, och att en forutséattning for detta ar att den politiska viljan ar
att man ska fa bygga pa landsbygden. Byggande pa landsbygden far daremot

inte ”...ske okontrollerat”. Den fjarde utvecklingsstrategin handlar om att forstarka
utvecklingen i kollektivtrafiknoder. Hansta 1:2 ligger som tidigare ndmnt langs med
vag 515 och har busshallplatsen Hovdesta cirka 1 km fran fastigheten, som
trafikeras av linje 874 och linje 774 (endast avstigning). Sammanfattningsvis kan
det konstateras att det finns fler principer i 6versiktsplanen som talar emot forslaget
an principer som talar foér.

Vidare finns det 6vriga negativa konsekvenser av denna planlaggning som har lyfts
under diskussioner inom samhallsbyggnadsforvaltningens arbetsgrupp for tidiga
skeden. Bland annat har aspekten hallbara transporter diskuterats.
Samhallsbyggnadsforvaltningens beddémning ar att planforslaget skulle generera
ett stort antal biltransporter i och med bristen pa service i omradet. Forslaget skulle
aven alstra ett stérre behov av skolskjutsar och pa sikt &ven hemtjanst mm. Det
positiva med lokaliseringen &r narheten till den befintliga GC-vagen mellan
Hummelsta och Enkoping samt tillgdngen till kollektivtrafik i relativt nara anslutning
till omrédet, men det bedoms inte ge tillrackligt goda majligheter for att
bostadsomradet ska kunna klara sig med 6vervagande delen héllbara transporter.

Kommunen haller i skrivande stund pa att ta fram en vattentjanstplan. | arbetet
med vattentjanstplanen ska kommunen ta fram kriterier foér VA-férsérjning. Det vore
i kommunens intresse att fardigstalla denna innan kommunen tar sig an ett
planforslag av denna sort. Att féregripa vattentjinstplanen genom att ge positivt
planbesked till forslaget vore mycket problematiskt, da det skulle innebara
bildandet av en ny smaort av en storlek som tangerar gransen till att raknas som
en ny tatort. Detta skulle 6ka kraven p& kommunal service som lekplatser,
forskolor, motesplatser mm. Aven frdgor om huvudmannaskap for gata samt
skotsel och forvaltning av lekplatser maste beaktas.
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Enkdpings kommun haller aven pa med framtagandet av en ny oversiktsplan, dar
nya ytor for bostadsbyggande pekas ut i de befintliga sex tatorterna. En helt ny by
utanfor befintliga tatorter saknar stdd i den nuvarande 6versiktsplanen. | arbetet
med den nya 6versiktsplanen haller kommunen pa att ta fram kriterier for
byggande pa landsbygden. Att sla fast dessa kriterier i den nya 6versiktsplanen ar
centralt for bedomningen av ansdkningar om att bygga nya byar pa landsbygden.
Darfor bor aven den nya 6versiktsplanen vara pa plats innan ett forslag som detta
slapps fram.

Yrkanden
Linda Johansson (S), Solweig Sundblad (S) samt Kristjan Valdimarsson (SD) yrkar
att kommunen inte &r beredd att lamna positivt planbesked.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-09-25

Beslutet skickas till:
detaljplan@enkoping.se, for atgard
Sokande, for kAnnedom

Justerarnas signaturer
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Paragraf 71 Arendenummer KS2023/284

Detaljplan Vappa 2:7-9, Tabastlund - beslut om
planbesked

Kommunstyrelsens PLEX-utskotts beslut
Kommunstyrelsens PLEX-utskott beslutar att aterremittera arendet med motivering
att utveckla forslaget s att utskottet kan fatta ett positivt beslut om planbesked.

Sammanfattning

Fastighetsagaren till Vappa 2:7, 2:8 och 2:9 ansdker om planbesked for att
mojliggora flerbostadshus och sméahus i Tabastlund. P& platsen bedrivs idag ett
akeri som ska flytta eftersom hyresavtalet snart [oper ut. Fastigheternas yta ar cirka
1,1 hektar. Marken &r i sin helhet ianspraktagen for verksamhetslokaler samt
garage och utgors av hardgjorda ytor. Narmast Kungsgatan vid fastigheternas
norra del foreslas tre punkthus i sex vaningar med totalt cirka 69 lagenheter.
Parkering foreslas i anslutning till entréerna samt pa hardgjorda parkeringsytor
mellan husen. Varje lagenhet ska enligt forslaget ha tillgang till balkong. Enligt
ansokan ska sa kallad "mobility management” tillampas. Narmast Thedde Jensens
gata vid fastigheternas sodra del féreslds smahusbebyggelse med tillhérande
tomtmark, 130-160 m2. Cirka 18 smahus foreslas aven inom fastigheternas sodra
delar och dessa 6nskas uppforas som kedjehus eller som fristdende hus. Ytor for
tva parkeringar planeras for varje smahustomt. Smahusen foreslas uppforas med
trafasad och solceller pa taken. | forslaget ingar aven gronytor, bland annat med
friytor avsedda for lek och rekreation, kvartersodlingar, samt ytor avsedda for
dagvattenhantering.

For de aktuella fastigheterna finns ingen géallande detaljplan. Marken har lange
anvants for bilvardsanlaggning, bilverkstad samt akeri. Fastigheterna Vappa 2:7-9
utgor ett sa kallat MIFO-objekt. Omradet ar belaget mellan Thedde Jensens gata
och Kungsgatan. Fastigheterna gransar mot jordbruksmark i vast och mot
Grongarns bostadsomrade i 6st. Laget ar relativt centralt i Enkoping, med cirka 2
kilometer till Stora Torget. Detta innebar en god tillgang till kollektivtrafik samt
centrums utbud av service. Narmsta busshallplats finns p& Fotbollsgatan, cirka 100
meter fran fastigheterna, och trafikeras av busslinje 22. Busshallplats som
trafikeras av fler busslinjer finns vid Enkdpings lasarett, cirka 500 meter fran
fastigheterna.

Justerarnas signaturer Intygas att kopian dverensstammer med originalet
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De aktuella fastigheterna ar utpekade for "befintlig verksamhet” i den férdjupade
oversiktsplanen for Enkopings stad. Fastigheterna Vappa 2:7-9 ingar alltsd inte i
det nya Vappa-bostadsomradet som pekas ut som en framtida utvecklingsriktning
for staden i FOP2040. Forslaget enligt ansékan bedéms séledes ha en
markanvandning som saknar stod i gallande FOP, eftersom

anvandningen "bostad” inte ar férenlig med den utpekade

markanvandningen "befintlig verksamhet”.

Forslaget skulle innebara ett tillskott pa cirka 90 bostader i omradet Grongarn.
Utifran aspekter som befintlig planberedskap och antalet pagdende byggprojekt
bedomer samhallsbyggnadsforvaltningen att ett genomférande av forslaget inte gar
att motivera utifrdn bostadsforsorjningsperspektiv, och eftersom forslaget saknar
stod i den fordjupade 6versiktsplanen behéver ett sddant avsteg fran FOP2040
kunna motiveras av séarskilda samhallsintressen. En av principerna i den
fordjupade Gversiktsplanen ar att slutféra padgaende och planerade projekt innan
nya projekt pabdrjas. Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer darfor att
Enkdpings kommun bér avvakta med att genom ett positivt planbesked préva det
aktuella forslaget till dess att de prioriterade och pagaende projekten kommit
langre fram i processerna.

Ett annat viktigt perspektiv ar vatten- och avloppsfragorna. Forslaget ligger delvis
inom VA-verksamhetsomradet. Vid ett genomférande av forslaget skulle
verksamhetsomradet behdva utokas. Det rdder kapacitetsbrist i
spillvatttenledningarna nedstréoms de aktuella fastigheterna. VA-avdelningen har en
pagaende kapacitetsutredning for Enkopings stad, och en eventuell utbyggnad av
VA-nétet i det aktuella omradet skulle sannolikt ligga langre fram pé tidshorisonten,
enligt VA-avdelningens beddomning. Att paborja stérre projekt som dessutom
saknar stod i FOP2040 skapar ocksa problem fér den kommunala VA-planeringen,
dar ett forslag likt detta skulle kunna forsvara utbyggnaden. For att battre kunna
prioritera utbyggnaden av VA-natet behéver kapacitetsutredningen lampligen
fardigstallas innan nya storre stadsutvecklingsprojekt paborjas, sarskilt med tanke
pa skalan av de 6vriga prioriterade stadsutvecklingsprojekten.

Samtidigt finns flera positiva aspekter med forslaget.
Sambhallsbyggnadsforvaltningen anser att det ar ett lampligt ianspraktagande av
mark att omvandla redan hardgjorda ytor som tidigare anvants for verksamheter till
det nya andamalet bostader. PA manga satt ar detta fordelaktigt jamfort med att ta
jungfrulig mark i ansprak vid bostadsbyggande. Férslaget ar aven forenligt med
FOP-principerna om fortatning. Flerbostadshus skulle kunna utgéra ett bra
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komplement till bestandet i det befintliga narliggande bostadsomradet Grongarn,
som framst utgors av villor. Aven inom det 6nskade planomréadet erbjuds blandade
bostadstyper, da bade lagenheter och smahus foreslas inom fastigheterna.
Sambhallsbyggnadsforvaltningen anser att det &r en god idé att pa sikt anvanda den
aktuella platsen for exempelvis bostadsandamal, men eventuellt med en annan
utformning.

Att forslaget inte har stod i den aktuella FOP2040 &ar en avgdérande faktor for
samhaéllsbyggnadsforvaltingens férslag till beslut. Detta i kombination med den
situation som kommunen befinner sig i just nu, med en mycket god befintlig
planberedskap i centrumnara lagen, ett stort antal paborjade
stadsutvecklingsprojekt, ett osakert lage géallande VA-kapaciteten, samt behovet av
ett storre grepp kring utbyggnaden av utpekade nya bostadsomraden i den
fordjupade 6versiktsplanen, leder till att ett avsteg fran FOP2040 blir svart att
motivera. Vid en eventuell framtida revidering av den fordjupade oversiktsplanen
skulle daremot det aktuella omradet kunna bli féremal fér en annan
markanvandning &n vad det &r utpekat som i nuvarande FOP2040.

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen anser darfoér att det mest rimliga beslutet i detta
lage ar att inte lamna positivt planbesked. Daremot kan forslaget enligt ansékan bli
aktuellt [angre fram i tiden, om den férdjupade éversiktsplanen revideras, om
planberedskapens forutséattningar har foréandrats, om kommunen kommit langre
med pagéende och paborjade planer, om VA-faktorerna har utretts och kan
tillgodoses, och/eller om laget kring behovet av bostéder foréndras. Till dess bér
dock kommunen avvakta med att ge positivt planbesked till ansékan.

Yrkanden

Krister Larsson (M) yrkar aterremiss med féljande motivering: Aterremiss yrkas
med syfte att utveckla forslaget sa att utskottet kan fatta ett positivt beslut om
planbesked.

Per Elfving (KD) samt Kristjan Valdimarsson (SD) yrkar bifall till Krister Larssons
(M) forslag.

Linda Johansson (S) samt Solweig Sundblad (S) yrkar att kommunen inte &r
beredd att lamna positivt planbesked.

Beslutsgang
Ordférande konstaterar att det finns tva forslag till beslut, Linda Johanssons (S)
m.fl. yrkande samt Krister Larssons (M) forslag om aterremiss.

Justerarnas signaturer
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Ordfoérande fragar darfér om fragan ska avgoras idag eller aterremitteras med
motivering att utveckla forslaget sa att utskottet kan fatta ett positivt beslut om
planbesked och finner att arendet ska aterremitteras.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-09-25

Beslutet skickas till:
Sokande, for kannedom
detaljplan@enkoping.se, for atgard

Justerarnas signaturer
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Paragraf 72 Arendenummer KS2023/313
Detaljplan Sankt llian 9:1 - beslut om planbesked

Kommunstyrelsens PLEX-utskotts beslut
Positivt planbesked lamnas for att prova en andring av detaljplanen.

Sammanfattning

En ansokan har inkommit till kommunen med syfte att andra planlagt andamal for
del av fastigheten Sankt llian 9:1 fran parkering till kontor. Bygglov for
nybyggnation av parkeringshus finns pa fastigheten och sékanden vill kombinera
byggnaden med parkeringsplatser och kontorslokaler med samma volym. Tanken
ar att ha parkering under mark och kontorsytor ovan mark.

Den aktuella fastigheten ar belagen i centrala Enképing och & omringad av
Fjardhundragatan i vast, Bangardsgatan i norr, Varfrugatan i 6st och Sankt
Larsgatan i soder.

Fastigheten Sankt llian 9:1 omfattas av gallande detaljplan 2013/62. Del av
fastigheten ansokan avser ligger intill korsningen Bangardsgatan/Varfrugatan, har
ca 1 300 kvm i areal och ar planlagd for parkering med hégsta byggnadshéjd som
mojliggor byggnad upp till 2 vaningar ovan mark.

Fastigheten Sankt llian 9:1 utgér en stor del av kvarter Sommerskan. Med sin
centrala placering i Enkopings tatort omfattas den av férdjupad Oversiktsplan fran
2018. | FOP:en markeras hela stadsdelen Sankt llian som befintligt
bostadsomrade. Enligt FOP:s beskrivning av utvecklingen inom befintlig
bebyggelse beskrivs Sankt llian som centralt belagd stadsdel mellan centrum och
resecentrum.

Stadsdelen har nérhet till ett rikt utbud av service tack vare dess lage nara
centrum. Néarheten till resecentrum och Gustav Adolfs plan gor ocksa att
mdjligheterna att pendla hallbart ar stor. GAng- och cykelvagnatet knyter ihop
stadsdelen med resten av staden.

Andring av detaljplan som méjliggor kontorslokaler inom fastigheten bedéms ha
generellt stod i fordjupad Gversiktsplan for Enkopings tatort frAn 2018. Generellt
beddms kontorslokaler som positivt tillskott till det stationsnéara laget. De skulle
medfora storre varden for Enkoping an parkeringshus sett utifran stadsbilden. Nya
arbetsplatser i det laget innebar storre liv och rérelse under dagen och brukar
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starka kundunderlag till befintlig service. Uttkad liv och rorelse medfor &ven stérre
trygghet i omgivningen vilket &r positivt ur socialt perspektiv. Det stationsnara laget
med tillgang till kollektivtrafik och gott utbud av gang- och cykelvagar minskar
behov av biltrafik till och fran lokalerna vilket ar i linje med kommunens
trafikstrategi.

Ur gestaltningsperspektiv bedéms att en kontorsbyggnad passar battre till befintlig
grannbebyggelse an parkeringshus. Det skulle medféra stérre mojlighet fér en
tilltalande gestaltning av byggnadens narmaste omgivning som i sin tur bidrar till
omradets attraktivitet i stort. Minskad biltrafik jamfort med parkeringshus i 4
vaningar (tva ovan och tva under mark) har aven battre miljo for oskyddade
trafikanter som konsekvens vilket ar positivt ur bade ekologiskt och socialt
perspektiv.

Daremot finns det ett antal aspekter som har lyfts fram under beredningsprocessen
som vid en sadan planandring behover belysas. For att avgéra om marken ar
lamplig for en sddan markanvandning kan fragor som behovs utredas grupperas i
féljande huvudgrupper;

» markfororeningar och grundvatten,
» omplacering av befintliga VA-ledningar,
» lokalomhandertagande av dagvatten.

I och med att ansdkan berér markparkering for befintliga verksamheter och
bostader ar det viktigt att utreda hur parkeringsefterfragan for bade befintliga och
tilkommande verksamheter ska tillgodoses pa egen fastighet i samband med
uppférande av en kontorsbyggnad pa den aktuella platsen.

Darav maste fragor som ar kopplade till byggnadens funktion och utifran det
placering och gestaltning, ocksa utredas under planprocessen, inte minst:

« trafik och parkering for bdde 6nskade och befintliga verksamheter,
« gestaltningsfragor gallande byggnadshojd, volym samt placering,
« gestaltning av narmaste omgivningen inklusive del av Bangardsgatan.

Med tydlig inriktning att omh&anderta ovanstaende fragor ar
samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning att ett positivt planbesked kan
lamnas. Med hansyn till placering, dess visuella exponering och betydelse for
stadsdelen foreslas planprocessen ske med ett utkat planférfarande.
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Det pagar ett planarbete med omradet Stationsstaden, som ligger direkt norr om
jarnvagen och norr om den aktuella fastigheten. Detta planarbete kan paverka
stadsdelen Sankt llian pa flera satt och darfor bedoms planarbetet med Sankt llian
9:1 kunna paborjas senast Q2/2025, vilket ar parallellt eller strax efter
detaljplaneprocesser i forsta etappen av utveckling av Stationsstaden. Detaljplanen
beddms kunna vara fardig for antagande omkring Q3/2026.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-09-20

Beslutet skickas till:
Sokande
detaljplan@enkoping.se
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Paragraf 73 Arendenummer KS2023/40
Information - mark- och exploateringsavtal

Kommunstyrelsens PLEX-utskotts beslut
Utskottet tackar for informationen.

Sammanfattning

Mark- och exploateringsingenjérer Jonas Bergstrom och Philip Hasler informerar
om de avtalstyper som anvénds inom verksamheten mark- och exploatering, samt
hur avtalen tillampas.
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Paragraf 74 Arendenummer KS2020/654

Markanvisning centrum 13:5 och 13:6 - beslut att
godkanna avtal

Kommunstyrelsens PLEX-utskotts beslut
1. Markanvisningsavtalet med Fastighetsbolaget i Enkdping AB godkanns.

2. Markanvisningsavtalet ersatter tidigare markanvisningsavtal KS2020/654.

3. Bolaget ska aven under Q2 2024 redovisa en fortydligad finansieringsplan och
redovisning av projektets ekonomi.

Reservationer
Solweig Sundblad (S), Linda Johansson (S) samt Anders Wikman (NE) reserverar
sig mot beslutet.

Sammanfattning

2019 gjorde kommunen en marknadsundersokning for att faststélla behovet av
hotell. Undersékningen visade att naringslivet har behov av hotellrum for
Overnattningar och att féreningslivet har behov av hotellrum i samband med
idrottsevenemang fér barn och ungdomar. Fér att tillfredsstélla behovet sokte
kommunen efter en hotelloperatér som skulle kunna uppféra och driva ett hotell
med ca 100-120 rum. Sékningen ledde till att kommunen den 10 augusti 2020
genom Plex beslutade att markanvisa fastigheterna Centrum 13:5 och 13:6 till
Fastighetsbolaget i Enképing AB fér i huvudsak ett hotell men aven ytor for
bostader (hyresréatter), kontor, restaurangverksamhet och butiker.

Under planeringen av projektet har det framkommit att pa grund av fastighetens
begransade storlek och den anpassning som kravs mot Westerlundska garden ar
bostader inte ar lampligt pa fastigheterna. For att bibehalla samma bruttototalarea,
BTA, i markanvisningen foreslas att Fastighetsbolaget i Enkoping AB istéllet far en
markanvisning pa Centrum 34:1 for bostader och att ett nytt markanvisningsavtal
tecknas for fastigheterna Centrum 13:5 och Centrum 13:6 som i huvudsak
innehaller en byggratt for hotell.

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen, genom mark- och exploateringsverksamheten,
har traffat exploatéren och férhandlat innehallet i markanvisningsavtalet for
fastigheten Centrum 34:1. Detta markanvisningsavtal ersatter markanvisningsavtal
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KS2020/654 avseende byggnation av bostader. Arendet har beretts av mark- och
exploateringsverksamheten, verksamheten strategisk planering och
kommunledningsforvaltningen.

Det justerade markanvisningsavtalet ersatter det tidigare avtalet som beslutats av
Plex-utskottet den 8 oktober 2020. Justeringarna som gjorts innebar att
markanvisningen for fastigheterna Centrum 13:5 och 13:6 i huvudsak kommer att
innehalla byggratter for hotell, kontor, restaurang och butiker.

Forvaltningen beddmer att avtalet val speglar férutsattningarna och inriktningen for
férhandlingen om det kommande képeavtalet. De férandringar som gjorts av detta
avtal i forhallande till tidigare avtal ar mer fokus pa genomférande av
hotellbyggnationen och konsekvenser om det inte genomfors.

Yrkanden

Ulrika Ornbrant (C), Krister Larsson (M), Per Elfving (KD) samt Kristjan
Valdimarsson (SD) yrkar bifall till att markanvisningsavtalet med Fastighetsbolaget
i Enkdping AB godkanns samt att markanvisningsavtalet ersétter tidigare
markanvisningsavtal KS2020/654.

Linda Johansson (S) samt Solweig Sundblad (S) yrkar avslag till ovanstdende
forslag.

Anders Wikman (NE) yrkar i forsta hand avslag till Ulrika Ornbrant (C) med fleras
férslag och i andra hand féljande tillaggsyrkande: Bolaget ska aven under Q2 2024
redovisa en fortydligad finansieringsplan och redovisning av projektets ekonomi.

Beslutsgang
Ordférande konstaterar att det finns tva forslag till beslut, ett bifall och ett avslag till
Ulrika Ornbrant (C) med fleras forslag, samt ett tillaggsyrkande.

Ordférande fragar darfor forst om utskottet beslutar att bifalla eller avsla Ulrika
Ornbrant (C) med fleras forslag.

Votering begérs och ska genomfdéras.
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Kommunstyrelsens PLEX-utskott beslutar om féljande voteringsordning:
JA-rost for att bifalla Ulrika Ornbrant (C) med fleras férslag.
NEJ-rost for att avsla Ulrika Ornbrant (C) med fleras forslag.

Namn JA-rost NEJ-rost Avstar
Linda Johansson (S) X

Per Elfving (KD) X

Anders Wikman (NE) X

Krister Larsson (M) X

Solweig Sundblad (S) X

Kristjan Valdimarsson (SD) | X

Ulrika Ornbrant (C) X

Ordférande konstaterar att kommunstyrelsens PLEX-utskott beslutar att bifalla
Ulrika Ornbrant (C) med fleras forslag.

Darefter fragar ordférande om utskottet beslutar att bifalla Anders Wikmans (NE)
tillaggsyrkande och finner sa.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-09-18

Markanvisningsavtal Centrum 13:5 och 13:6
Granskning markanvisningsavtal, Svefa, 2023-09-07
Motpartsgranskning, Svefa, 2023-03-31

Beslutet skickas till:
Verksamheten fér mark- och exploatering
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Paragraf 75 Arendenummer KS2023/373

Markanvisning centrum 34:1 - beslut att godkanna
avtal

Kommunstyrelsens PLEX-utskotts beslut
1. Markanvisningsavtalet med Fastighetsbolaget i Enképing AB godkanns.

2. Bolaget ska aven under Q2 2024 redovisa en fortydligad finansieringsplan och
redovisning av projektets ekonomi.

Reservationer
Solweig Sundblad (S), Linda Johansson (S) samt Anders Wikman (NE) reserverar
sig mot beslutet.

Sammanfattning

2019 gjorde kommunen en marknadsundersokning for att faststélla behovet av
hotell. Undersékningen visad att naringslivet har behov av hotellrum for
Overnattningar och att féreningslivet har behov av hotellrum i samband med
idrottsevenemang fér barn och ungdomar. Fér att tillfredsstélla behovet sokte
kommunen efter en hotelloperatér som skulle kunna uppféra och driva ett hotell
med ca 100-120 rum. Sokningen ledde till att kommunen den 10 augusti 2020
genom Plex beslutade att markanvisa fastigheterna Centrum 13:5 och 13:6 till
Fastighetsbolaget i Enképing AB fér i huvudsak ett hotell men aven ytor for
bostader (hyresréatter), kontor, restaurangverksamhet och butiker.

Under planeringen av projektet har det framkommit att pa grund av fastighetens
begransade storlek och den anpassning som kravs mot Westerlundska garden ar
bostader inte ar lampligt pa fastigheterna. For att bibehalla samma bruttototalarea,
BTA, i markanvisningen foreslas att Fastighetsbolaget i Enkoping AB istéllet far en
markanvisning pa Centrum 34:1 for bostader och att ett nytt markanvisningsavtal
tecknas for fastigheterna Centrum 13:5 och Centrum 13:6 som i huvudsak
innehaller en byggratt for hotell.

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen, genom mark- och exploateringsverksamheten,
har traffat exploatéren och férhandlat innehallet i markanvisningsavtalet for
fastigheten Centrum 34:1. Detta markanvisningsavtal ersatter markanvisningsavtal
KS2020/654 avseende byggnation av bostader. Arendet har beretts av mark- och
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exploateringsverksamheten, verksamheten strategisk planering och
kommunledningsférvaltningen.

For att tillfredsstélla de behov som finns av hotellrum i kommunen ar det viktigt att
ett hotell uppfors pa fastigheterna Centrum 13:5 och 13:6. Olika
anvandningsomraden ar dock olika Ionsamma och bostader har generellt satt en
hdgre I6nsamhet an hotell for exploattrer. Bostader ar en viktig del i en i
fastighetsportfolj som innehaller bada dessa anvandningsomraden. Mot bakgrund
av detta foreslar forvaltningen att markanvisningen fortsatt ska innehalla bada
anvandningsomradena bostader och hotell, antalet BTA ska bibehallas och att pa
grund av storleken pa fastigheterna Centrum 13:5 och 13:6 samt den anpassning
som kravs mot Westerlundska garden ska byggratten for bostader placeras pa
fastigheten Centrum 34:1.

D& kommunens framsta intresse ar att det uppfors ett hotell ar markanvisningen av
bostader pa fastigheten 34:1 beroende av markanvisningsavtalet avseende
fastigheterna Centrum 13:5 och 13:6 pa sa satt att markanvisningen avseende
bostader pa fastigheten Centrum 34:1 fullféljs under forutsattning att byggnation av
hotell pa fastigheterna Centrum 13:5 och 13:6 har paborjats. Markanvisningsavtal
for fastigheten Centrum 34:1 och markanvisningsavtal for fastigheterna Centrum
13:5 och 13:6 hanger ihop bade avseende genomférandetid och utférande. Skulle
markanvisningsavtalet for fastigheterna Centrum 13:5 och 13:6 inte fullfdljas
upphéavs markanvisningsavtalet for fastigheten Centrum 34:1. Forvaltningen
beddmer att avtalet visar val de férutsattningar och inriktning som géller fér den
kommande férhandlingen om ett kdpeavtal under markanvisningstiden.

Yrkanden

Ulrika Ornbrant (C), Krister Larsson (M), Per Elfving (KD) samt Kristjan
Valdimarsson (SD) yrkar bifall till att markanvisningsavtalet med Fastighetsbolaget
i Enkdping AB godkanns.

Linda Johansson (S) samt Solweig Sundblad (S) yrkar avslag till ovanstaende
forslag.

Anders Wikman (NE) yrkar i forsta hand avslag till Ulrika Ornbrant (C) med fleras
forslag och i andra hand féljande tillaggsyrkande: Bolaget ska aven under Q2 2024
redovisa en fortydligad finansieringsplan och redovisning av projektets ekonomi.
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Beslutsgang
Ordférande konstaterar att det finns tva forslag till beslut, ett bifall och ett avslag till
Ulrika Ornbrant (C) med fleras forslag, samt ett tillaggsyrkande.

Ordfoérande fragar darfor forst om utskottet beslutar att bifalla eller avsla Ulrika
Ornbrant (C) med fleras férslag.

Votering begars och ska genomfdéras.

Kommunstyrelsens PLEX-utskott beslutar om féljande voteringsordning:
JA-rost for att bifalla Ulrika Ornbrant (C) med fleras férslag.
NEJ-rost for att avsla Ulrika Ornbrant (C) med fleras forslag.

Namn JA-rost NEJ-rost Avstar
Linda Johansson (S) X

Per Elfving (KD) X

Anders Wikman (NE) X

Krister Larsson (M) X

Solweig Sundblad (S) X

Kristjan Valdimarsson (SD) | X

Ulrika Ornbrant (C) X

Ordférande konstaterar att kommunstyrelsens PLEX-utskott har beslutat att bifalla
Ulrika Ornbrant (C) med fleras forslag.

Darefter frAgar ordférande om utskottet beslutar att bifalla Anders Wikmans (NE)
tillaggsyrkande och finner sa.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-09-18

Markanvisningsavtal Centrum 34:1

Granskning markanvisningsavtal, Svefa, 2023-09-07
Motpartsgranskning, Svefa, 2023-03-31

Beslutet skickas till:
Verksamheten for mark och exploatering
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Paragraf 76 Arendenummer KS2023/669
Foravtal Fanna 32:34 m.fl - beslut att godkanna avtal

Kommunstyrelsens PLEX-utskotts beslut
Foravtal med Peab Bostad AB avseende Fanna 32:34, Fanna 32:33 och Fanna
2:100 godkéanns.

Reservationer
Solweig Sundblad (S) reserverar sig mot beslutet.

Sammanfattning

Bakgrunden till detta féravtal ar att Peab Bostad AB ansdkt om planbesked for
andrad anvandning av fastigheterna Fanna 32:34, Fanna 32:33 och Fanna 2:100
(Bahco-omradet). PLEX-utskottet beslutade den 2023-03-29 att prova en andring
av detaljplan och beslutet avser &ndring av byggréatter foér byggnation av skola.
Befintlig detaljplan medger bostader med handel i entréplan.

Syftet med foravtalet ar att reglera kostnader och ansvar mellan kommunen och
exploatéren for framtagande av handlingar och utredningar som féranleds av
exploatérens ansokan om planbesked. | foravtalet stipuleras ocksa principer som
ska gélla vid tecknande av exploateringsavtal, exempelvis utférande av allménna
anlaggningar. Innan en detaljplan tas upp fér antagande ska parterna teckna ett
exploateringsavtal som i detalj reglerar genomférandet av detaljplanen och
parternas ataganden.

| befintlig detaljplan gér en lokalgata (allman platsmark) genom omradet som
anstkan om planbesked avser. Vid en planandring kommer denna lokalgata inte
att byggas ut eftersom marken da avses bli kvartersmark. | Bahco-omradet
(deletapp 2, vastra delen av Bahco-omradet) projekteras just nu gatorna. | och
med PEAB:s planansokan for skola sa har man i projekteringen for deletapp 2
exkluderat gatan som léper genom planomradet for skola. | kartan nedan anges
planomradet med den lokalgata (i befintlig detaljplan) som alltsa inte kommer
byggas ut vid planandring.

Arendet har beretts av verksamheten for mark och exploatering samt
verksamheten for strategisk planering.

Foravtalet reglerar kostnader och ansvar mellan kommunen och exploattren.
Skulle projektet av ndgon anledning avbrytas har kommunen i och med tecknandet
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av detta foravtal ratt att fakturera nedlagda kostnader till exploatéren. Mot
bakgrund av detta anser Samhallsbyggnadsforvaltningen att féravtalet bor
godkénnas.

Yrkanden
Ulrika Ornbrant (C) samt Per Elfving (KD) yrkar bifall till att féravtal med Peab
Bostad AB avseende Fanna 32:34, Fanna 32:33 och Fanna 2:100 godkanns.

Solweig Sundblad (S) yrkar avslag till ovanstaende forslag.

Beslutsgang
Ordférande konstaterar att det finns tva forslag till beslut, vilket &r ett bifall och ett
avslag till Ulrika Ornbrant (C) med fleras forslag.

Ordférande fragar darfor om utskottet beslutar att bifalla eller avsla Ulrika Ornbrant
(C) med fleras forslag och finner bifall.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-09-22
Foravtal

Kartbilaga

Beslutet skickas till:
Verksamheten for mark och exploatering, for atgard
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Paragraf 77 Arendenummer KS2022/349
Information - Aros Park - Sneby

Kommunstyrelsens PLEX-utskotts beslut
Utskottet tackar for informationen.

Sammanfattning

Planarkitekt Tobias Viberg, mark- och exploateringsingenjor Philip Hasler samt
programledare Maria Lindel6f informerar om det pagaende arbetet med
planprogram fér Aros Park - Sneby.

Aros Park ska bli en logistik- och mobilitetspark. Parken kan skapa 5 000-7 000
nya arbetstillfallen i kommunen och &r en satsning med fokus pa héllbarhet och
innovation.
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Paragraf 78 Arendenummer KS2023/690
Information - Befolkningsprognos

Kommunstyrelsens PLEX-utskotts beslut
Utskottet tackar for informationen.

Sammanfattning
Strategisk samhallsplanerare Malin Englund informerar om befolkningsprognos for
Enkdpings kommun ar 2030-2040.

Enkdping har historiskt varit en kommun med positiv befolkningstillvaxt. 2021 var
kommunen Sveriges fjarde snabbast vaxande kommun, d& vi 6kade med 2,7
procent, eller cirka 1 150 invanare. 2022 avvek mot denna starka tillvaxttrend.
Farre flyttade till kommunen &n tidigare ar och fler flyttade hérifran. Trots detta
Okade kommunens befolkning med drygt 350 personer.

Arets befolkningsprognos stracker sig fran 2023 till 2040. Befolkningsprognosen
visar att kommunens befolkning kommer att fortsatta éka fram till 2040, och att
Okningen i bérjan av prognosperioden kommer vara jamférbar med 2022 snarare
an tidigare ar. Till 2040 6kar kommunens befolkning med cirka 13 300 invanare,
och vi vantas darmed bli cirka 61 000 invanare.
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Paragraf 79 Arendenummer KS2023/601
Information - Planeringsstrategi 6versiktlig planering

Kommunstyrelsens PLEX-utskotts beslut
Utskottet tackar for informationen.

Sammanfattning
Strategisk samhallsplanerare Jenny Enberg informerar om den planeringsstrategi
for dversiktlig planering som kommunen behdver ta fram.

En planeringsstrategi behdver tas fram med anledning av en andring i Plan- och
bygglagen 23 § som lyder Kommunerna ska antingen anta ny dversiktsplan eller
en planeringsstrategi senast tva ar efter ordinarie val.

| planeringsstrategin ska kommunen:

e Tastallning till &ndrade planeringsférutsattningar av betydelse for
Oversiktsplanens aktualitet.

e Ta stallning till éversiktsplanens aktualitet.

» Ta stallning till kommunens fortsatta arbete med 6versiktsplanering.
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Paragraf 80 Arendenummer KS2023/40
Information - Ekolsund 1:265 m fl.

Kommunstyrelsens PLEX-utskotts beslut
Utskottet tackar for informationen.

Sammanfattning
Planchef Patrik Holm informerar om utvecklingen av Ekolsunds slottsby.

Justerarnas signaturer Intygas att kopian 6verensstammer med originalet
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