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Detaljplan for Villberga-Malby 1:10 m.fl., Annelunds
gard — beslut om granskning

Forslag till utskottets beslut
1. Detaljplanen for Villberga-Malby 1:10 m.fl. skickas pa granskning

Arendet

Bakgrund

Sokanden fick positivt planbesked i PLEX 2018-08-30 §69 for att prova
mojligheterna att exploatera del av Annelundsomréadet fér en ny féretagsby. Enligt
ansokan onskas hotell och restaurang férlaggas till Annelunds gard och omradet i
ovrigt foreslas planlaggas for verksamheter, service och handel.
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Omradet saknar idag detaljplan men ingar i ett stdrre exploateringsomrade som
har i fordjupad dversiktsplan fér Enkdpings stad (FOP) fran 2018 utpekats for
blandad bebyggelse vilket ger stéd fér dnskad markanvandning. Enligt FOP &r det
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aktuella omradet avsett framst for bostédder med inslag av verksamheter som bor
framst lokaliseras i kantzonen mot befintligt verksamhetsomrade for att agera
bullerskydd. Utéver detta anger FOP en rad andra planeringsprinciper som
vagledning infér kommande planering, bland annat:

e Omrédet ses som en entré till staden. Séarskilda krav kan komma att stéllas
pa utformningen av den bebyggelse som gransar mot vagen.

e Omradet ska utformas med hansyn till fornlamningarna i omradet.

e Ytor for férdréjning och rening av dagvatten behéver avsattas, bland annat
i anslutning till befintliga diket.

¢ Inom gronstrak bor mojligheten att ga och cykla utvecklas for att koppla
ihop omradet med centrum.

Arendets beredning

Med avsikt att sakerstélla att planeringsprinciper fran FOP féljs och tillampas i den
man det ar mojligt med hansyn till planens syfte och fysiska forutsattningar har
tjiansteman fran planavdelningen tillsammans med tjansteman fran avdelningen for
allman plats och VA-avdelningen i ndra samarbete med exploator aktivt bidragit till
utformning av planférslaget.

Tjansteman fran miljo- och byggnadsforvaltningen har tillsammans med tjansteman
fran samhallsbyggnadsforvaltningen gjort en undersdkning av betydande
miljépaverkan och samratt den med Lansstyrelsen i Uppsala lan. Lansstyrelsen har
liksom kommunen funnit att rubricerad detaljplan inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3 § miljobalken samt 4 kap. 34 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Under arbetets gang och innan detaljplanen skickades pa samrad har det
genomférts ett antal utredningar med avsikt att belysa eventuella begransningar
och férutsattningar for foreslagen exploatering. Fragor som har undersokts var
arkeologi, dag- och bakgrundsvatten samt trafik och parkering. Med de i
handlingarna redovisade aspekterna beslutade kommunstyrelsens plan-, mark-
och exploateringsutskott vid sammantrade 2022-12-15 att sanda rubricerad
detaljplan fér samrad. Detaljplanen har varit utsand fér samrad mellan 30 januari
2023 och 26 februari 2023. Under samradstiden har 16 yttranden inkommit till
kommunen varav 4 utan erinran.

Med anledning av inkomna synpunkter har kommunen tillsammans med
exploatdéren analyserat alla relevanta aspekter och justerat planférslaget. Det har
gjorts i flera omgangar genom ett kontinuerligt samarbete mellan exploatéren och
alla berdrda delar av kommunens organisation (framst strategisk planering samt
VA och allman plats). Justerat planférslag har tillsammans med inkomna
synpunkter granskats av konsulter med avsikt att uppdatera redan framtagna
utredningar utifran de nya férutsattningarna och féresla nédvandiga planatgarder.
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Med anledning av inkomna synpunkter har exploatéren och kommunen dven
anlitat nya konsulter for att utreda en del andra frdgor som inte har undersokts
innan planen skickades pa samrad men vars behov har uppmarksammats i
inkomna synpunkter. Darfér har det utdver ovannamnda utredningar efter
plansamrad aven tagits fram:

o OQversiktlig geoteknisk undersékning - for att utreda méjligheter for
omplacering av diket samt konsekvenser for kommande bebyggelse,

e Qversiktlig markmiljounderdkning - for att utreda om det finns féroreningar
som skulle paverka hantering av éverskottsmassor,

o ftrafikbullerutredning - fér att utreda om och i vilken utstrackning
bebyggelse inom omradet kan agera bullerskydd fér kommande
bostadsbebyggelse enligt FOP:en samt hur mycket trafiken inom omradet
kan paverka kommande bostadsbebyggelse,

e utredning om hantering av Annelund-Hagalunds diknings- och
dagvattenavledningsféretag med avsikt att utreda géllande forhallanden
mellan olika deltagare i foretaget och foresla kommande avveckling av
diknings- och dagvattenavledningsforetag. Detta eftersom diknings- och
dagvattenavledningsfoéretag tappar syfte nar planomradet exploateras for
verksamheter. Den utredningen ska tillsammans med kompletterande
kunskapsunderlag som samma konsult haller pa att ta fram (Q1-2024)
anvandas som underlag for nddvandig juridisk process hos relevant
myndighet.

Med avsikt att hantera forslag till omplacering av diket och kunna genomféra
nddvandig juridisk process som kravs for det innan planen kan antas har
kommunen anlitat en konsult som tillsammans med konsulten som hanterar
avveckling av Annelund-Hagalunds diknings- och dagvattenavledningsforetag
haller pa att ta fram kunskaps- och beslutsunderlag for det. Under Q1-2024 avses
initiera de separata juridiska processerna genom att skicka bada underlagen till
berérda myndigheter for beslut. Hur de frdgorna ska hanteras och hur tidplan for
de processerna ska se ut beror p4 kommunens prelimindra bedémning som ska
goras med stdd av konsulter samt utifran myndigheternas egna bedémningar.
Genomford granskning av planforslaget ar viktigt steg i de processerna framfor allt
for Lansstyrelsen.

Samhillsbyggnadsforvaltningens bedémning
Samhallsbyggnadsforvaltningens beddomning ar att under planprocessen efter
genomfort plansamrad har alla relevanta aspekter utretts pa ett tillfredstéllande
satt. Med de i handlingarna redovisade aspekter bedéms planforslag kunna
skickas pa granskning.



W ENKOPINGS 4 (4)
KOMMUN

Ekonomiska konsekvenser

Sjalva planprocessens ekonomi ar reglerad genom ett planavtal med exploatér dar
denne star for kommunens kostnader for framtagande av ny detaljplan. Ett beslut
om granskning innebar ingen kostnad utanfor detta avtal.

Sociala och miljéméssiga konsekvenser

Sociala och miljdomassiga konsekvenser ar centrala i fysisk planering. Relevanta
utredningar av dessa fragor gors inom ramen for planprocessen och redovisas i
planhandlingarna. Ett beslut om att skicka pa granskning innebéar att detta
remitteras for synpunkter.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-01-03
Planbeskrivning daterad 2024-01-03
Plankarta daterad 2024-01-03

Patrik Holm Domagoj Lovas
Chef strategisk planering Planarkitekt
Enkdpings kommun Enkdpings kommun

Beslutet skickas till:
Enligt remisslista
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Detaljplanen syftar framst till att skapa maojligheter for etablering av
olika typer icke storande verksamheter, service, handel och dven tillfallig
vistelse (hotell eller liknande) och sdkerstalla att omradets exploatering
sker med minsta mojliga klimatpaverkan.

Samlokalisering av verksamheter av olika slag och bostader inklusive
annan samhallsservice har i fordjupad oversiktsplan for Enkoping tatort
fran 2018 (FOP) identifierats som vasentligt samhallsintresse som
motiverar ianspraktagande av brukningsvard jordbruksmark inom
Annelund for exploatering.

Mot bakgrund av det syftar detaljplan till att skapa planférutsattningar
for lokalisering och utifran det utformning av byggnader s de kan
anpassas till kommande bostadsbebyggelse i resten av Annelunds-
omradet, vdster om planomradet. Pa det sattet skapas forutsattningar
for bebyggelse inom planomradet att i fortsattningen utgora den ostra
entrén till framtida utbyggnadsetapper i resten av Annelundsomradet.
Detaljplan syftar till att stodja denna utveckling i form och gestaltning.

Vidare syftar detaljplan till att skapa planférutsattningar for omradets
anslutning mot befintligt vagnat och for framtida utveckling av
trafikapparaten inom resten av Annelundsomrade, vaster om
planomradet. | samband med detta syftar detaljplan till att sakerstalla
att planomrade ar sjalvforsorjande ur trafikperspektiv bade innan och
efter resten av Annelundsomrade exploateras for blandad bebyggelse
inklusive bostader.

Utover detta syftar detaljplan till att sdkerstalla gronytor for att pa sikt
kunna skapa en sammanhallen grén struktur genom hela
Annelundsomradet i enlighet med FOP:en. De omraden avses
planldagga som allméan platsmark - natur med kommunalt
huvudmannaskap. Befintligt dike som numera ligger pa mark i privat
ago avses omplacera till ett nytt Iage narmare planens dstra och soédra
grans och gora det till en del av naturomradet. Detta syftar till att
hushalla med markresurser och skapa en effektiv markanvandning.

Syftet med forslag till omplacering av befintligt dike ar att skapa dven
battre forutsattningar for ett langsiktigt och mer hallbart
omhadndertagande av bakgrundsvatten respektive dagvatten inom
planomradet. Med detta avses minska risker for dversvamningar inom
Annelundsomradet och dven i omraden nedstroms Skvalbdcken
(Korsangen).

Forslag till omplacering av diket syftar till att forbattra dikets féormaga
att fordroja vatten jamfort med idag. En ny placering av diket skulle
mojliggdra med bredare profil och flackare sléantar. Med detta och med
en vattendragliknande form forvantas forbattra dven biologiska
mangfald utmed diket och i dikendra lagen.

Kommunen har mottagit en ansdkan om planbesked for del av
Villberga-Malby 1:3 och Stenvreten 8:23. Ans6kan galler planlaggning
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for en foretagspark vid stadens 6stra entré. Enligt ansdkan dnskas hotell
och restaurang forlaggas till Annelunds gard och omradet i 6vrigt
foreslas planlaggas for verksamheter, service och handel.

Korsningen Stockholmsviagen/Osterleden har fardigstallts med en ny
cirkulationsplats under 2022-2023.

Kommunen fattade beslut om planuppdrag 2018-08-30, KS2018/347
paragraf 69. Infér beslut gjorde Samhallsbyggnadsforvaltningen
foljande bedémning.

Kommunen beddmer att den tankta placeringen av verksamheter av
den typ som foreslas, ar strategiskt riktig och har stod i den fordjupade
dversiktsplanen (FOP). Visserligen anges huvudmarkanvandningen i
FOP vara bostider, men inslag av verksamheter skall férekomma och
lokaliseras sa att de kan skydda bostader fran exempelvis buller — den
foreslagna planlaggningen skulle kunna fa den effekten.

Verksamhetsmark efterfragas i Enkoping. Ledig mark finns framst i
foretagsparken, dar relativt storskaliga etableringar kan inrymmas.
Planens inriktning mot mindre ytkravande och mindre stérande
verksamheter kompletterar detta. | omradet skulle ocksa service riktad
mot den kommande bostadsdelen inom Annelundsomradet kunna
inrymmas.

| FOPen anges att planldggningen skall inledas med ett planprogram.
Med tanke pa att aktuellt omrade har stéd i planprogram fran 2013 och
att en planprocess ar pdbdrjad samt att andringen bedéms vara
forenligt med FOPen, kan planprocessen genomféras utan inledande
programskede.

Planprocessen behéver samordnas med VA-utvecklingsprocessen och
utvecklingsplaner for trafiken i ndromradet. Dessa processer ska styra
arbetet med detaljplanen.

Detaljplanearbetet sker med utdkat planférfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de dndringar som tradde i kraft 1 januari 2015.

Nedanstaende tidplan ar delvis preliminar och kan komma att forandras
under hand.

e Beslut om planbesked 2018-08-30, §69

e Beslut om samrad 2022-12-15

e Samrad 2023-01-30 — 2023-02-26
e Granskning Q1-2024

e Beslut om antagande PLEX-utskott Q2-2024

e Beslut om antagande KF Q2/Q3-2024
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Omradet ligger i anslutning till Stockholmsvagens korsning med
Osterleden. Omradet avgransas av Stockholmsvagen i norr och
héjdpartier mot Anneberg i séder. Oster om Annelund finns befintliga
verksamhetsomraden.

Planomradet omfattar ca 15,9 ha.

Annelund

SNEDEN

Figur 1. Markdgoforhallanden inom omradet: morkbla ytor i norr och Oster dgs av
Enkdpings kommun. Ovrig mark inom Villberga-Mélby 1:10 och Stenvreten
8:23 tillhér enskilda markégare. Aven en mindre del av Sneden s:1 r i
privat ago.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Figur 2. Planomrédet markerad med bl kontur, FOP-omrddet med réd kontur

| fordjupad oversiktsplan for Enkdpings stad (antagen 14 maj 2018) ar
det aktuella omradet beldaget inom Annelunds-omradet avsett framst
for bostader. FOP:en (Férdjupade dversiktsplanen) anger att omradet
bor bebyggas med hogre exploateringsgrad i kollektivtrafikndra lagen
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och med lagre exploateringsgrad i anslutning till befintlig bebyggelse.
Omradet bor byggas varierat, med olika typer av bebyggelser
upplatelseformer och inslag av verksamheter. Verksamheterna bor
framst lokaliseras i kantzonen mot befintligt verksamhetsomrade for att
agera bullerskydd. | den fordjupade 6versiktsplanen anges att
planeringen inom omrddet bor inledas med ett planprogram och att
omradet har prioritet mede/ (projekt som kan innebdra fler utredningar
initialt och som visserligen kan drivas samtidigt som hogt prioriterade
arenden men da inte i samma takt).

| den fordjupade oversiktsplanen anges en rad planeringsprinciper som
planldggningar inom omradet skall férhalla sig till. Relevanta principer
for detaljplan for Annelund ar foljande:

o Verksamheter bor framst lokaliseras i kantzonen mot befintligt
verksamhetsomrade for att agera bullerskydd

e Omrddet bor blandas med olika typer av bebyggelse och
verksamheter.

e | omradet finns befintlig bebyggelse som ar viktig att ta hansyn
till vid en framtida exploatering.

e For att koppla ihop omradet med resten av staden behover ett
gang- och cykelstrak skapas mot centrum. Utformning och
placering av gang- och cykelstraket ar viktig for att straket ska
upplevas tryggt och gent. Sarskild hansyn bor tas till att barn
ska kunna ta sig sakert in till staden.

e Omrddet ska utformas med hansyn till fornlamningarna, dessa
hanteras forslagsvis i form av sparad gronstruktur.

o Befintliga dkerholmar ska bevaras och bindas samman i
gronstrak som kopplas ihop med Vattentornsskogen.

e Vid planldggning av omrddet ska Malarbanans intressen och
skyddsavstand tillgodoses.

e Det dike som passerar genom omradet skall sparas som en
tillgang i boendemiljon. | anslutning till diket behover ytor
avsattas for fordrojning och rening av dagvatten.

¢ Vid planlaggning av omradet ska jarnvagens intressen och
skyddsavstand tillgodoses.

e Vid lokalisering av infart till omradet ska héansyn tas till
trafikfloden pa Stockholmsvagen. Infarter bér om maijligt
samlokaliseras.

e Inom ramen av FOPen har kommunen identifierat visentliga
samhallsintressen (bland annat mojlighet fér samlokalisering av
bostader och verksamheter som inte skapar olagenheter for
narliggande bostadsbebyggelse) och gjort en samlad
lokaliseringsprévning och bedémning hur de ska tillgodoses
med hansyn till tillgdngliga markresurser och radande
forutsattningar.

¢ Vid lokalisering av infart till omradet ska hansyn tas till
trafikfloden pa Stockholmsvagen. Infarter bér om maijligt
samlokaliseras.

6 (45)
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Gallande
detaljplaner

Program for
planomradet

Miljokonsekvens-
beskrivning

Inom ramen av FOPen har kommunen identifierat vésentliga
samhallsintressen (bland annat méjlighet for samlokalisering av
bostader och verksamheter som inte skapar oldagenheter for
narliggande bostadsbebyggelse) och gjort en samlad
lokaliseringsprévning och bedémning hur de ska tillgodoses med
hansyn till tillgangliga markresurser och rddande férutsattningar.

Marken dr inte planlagd sedan tidigare.

Omradet ingar i ett storre planprogram for Annelund som togs fram
2013, Detta pekar ut mojliga lagen for industri/verksamhet och nya
bostader. 2013 pabdrjades ocksa en efterfoljande planprocess for
huvuddelen av omradet, processen avbréts innan samrad.

Parallellt med planprocess for aktuell detaljplan avses det paborja
arbete med ett nytt planprogram fér omradet vaster om planomradet
dar planen ar ett delomrdde. Inriktningen for programmet ar att
klarlagga forutsattningarna for verksamhet, samhallsfunktioner och
bostader.

En undersdkning om betydande miljopaverkan har genomfoérts och
samratts med Lansstyrelsen i Uppsala ldn. Lansstyrelsen har liksom
kommunen funnit att genomférande av planen bedéms kunna antas
medfdra viss negativ miljopaverkan, dock ej en sddan betydande
miljopdverkan som avses i 6 kap. 11§ miljobalken.

Kommunen har funnit att behov av nya bostader och arbetsplatser i
Annelund och Anneberg som i sig utgor vasentligt samhallsintresse
overvager behov av skydd av brukningsvard jordbruksmark under
forutsattningar att planeringsprinciper som anges i FOP uppfylls i
kommande planeringsprocesser. Samhallsbyggnadsforvaltningen
beddmer att placering av den typen av verksamheter som foreslas inom
planomradet &r strategiskt riktig och har stéd i FOP. Detta bedéms som
lamplig markanvandning pa grund av dess geografiska placering,
tillgang till allman infrastruktur och kollektivtrafik samt dven ur trafik
och bullerperspektiv. Stod for det finns dven i planprogram for
Annelund som togs fram 2013.

Lansstyrelsen pdpekar ocksa att det bér motiveras och resoneras kring
varfor den valda platsen ska tas i ansprak och hur exploateringen av
jordbruksmarken paverkar omkringliggande jordbruksmark.

Lansstyrelsen har i sin yttrande dven uppmarksammat behov av
fordréjning och rening av dagvatten inom planomradet med avsikt att
miljokvalitetsnormerna i vatten far inte forsamras.

Utover detta uppmarksammar Lansstyrelsen att biotopskydd bor i den
kommande planeringsprocessen tas i beaktande liksom diknings och
markavvattningsforetag som bor omproévas i mark- och miljodomstolen.

7 (45)
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Kommunala beslut i
ovrigt

Hallbarhetsloften

| samband med beslut om planbesked har kommunstyrelsens plan-,
mark- och exploateringsutskott beslutat om att arbetet med detaljplan
inte behover inledas med planprogram.

| juni 2019 fattade kommunfullmaktige beslut om en langsiktig plan for
kommunen mellan dren 2020 - 2023. Planen slar fast att allt arbete ska
genomsyras av intentionerna och malen i Agenda 2030. Detta innebar
framst foljande omraden:

Mal 3:  God halsa och vélbefinnande
Mal 4:  God utbildning till alla

Mal 11: Hallbara stader och samhallen
Mal 13: Bekdmpa klimatférandringarna

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

Foérorenad mark

| omradets sddra del finns skogbevuxna mordnbackar och kring
gardsbebyggelsen finns dldre 16vtrad. Planomradet omfattar ca 11 ha
brukningsvard jordbruksmark med ett 6ppet dike. Diket omfattas av
generellt biotopskydd (smavatten i jordbruksmark). Intill planomradets
vdstra grans och utanfor planomradet finns dven ett odlingsrose.

Enligt jordartskartan bestar omradet av moran, postglacial lera och
postglacial finlera.

Resultat av geoteknisk faltundersékning (KA Ekstedt konsult AB) som
har genomforts under 2023 visar att undergrunden utgors till
overvdagande del av lera med maktigheter mellan 1 meter i den norra
delen till som mest cirka 12 meter i omradets sydvastra del. Lerans
oversta del (1 - 2 meter) karaktariseras som en siltig torrskorpelera, dvs.
en relativt fast lera med en skjuvhallfasthet kring som samst 35 till 40
kPa. Darunder foljer en siltig lera med maktigheter fran 1 till 12 meter
dar de minsta lerméktigheterna ar i den norra delen och det storsta
lerdjupet d@r i en mindre del av det sydvastra omradet. Merparten av den
centrala delen har lerdjup kring 5 till 7 meter. Under leran foljer fast
botten i form av ndgon eller ndgra meter moran ovan berg.

Grundvattnets tryckniva beddms motbakgrund av utférda sonderingar
till en niva motsvarande av cirka 1,5 meter under aktuell marknivd. Som
helhet bedéms omradet som relativt sdttningskansligt och da framst
inom den sodra halvan av omradet.

Inga kdnda féroreningar finns inom omradet som skulle oméjliggéra
omrddets exploatering for mindre kanslig markanvandning.

For att skapa en Oversiktlig bild av foéroreningssituationen inom
planomradet har Svensk Ekologikonsult AB i maj 2023 tagit markprover
fran fem borrpunkter. Analysresultatet av provtagningen pavisade
halter over riktvarden for kanslig markanvandning for bly i en
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borrpunkt, nickel i tre borrpunkter och kobolt i samtliga dkerprover.
Inga dmneshalter overskred riktvarden for mindre kénslig
markanvandning.

| och med att forslag till markanvandning (olika typer av verksamheter
inklusive tillfallig vistelse) klassas som mindre kdnslig markanvandning
innebar det att det inte finns hinder for en sddan exploatering ur ett
markfororeningsperspektiv.

Sveriges geologiska undersdkning (SGU) har gjort en riskkartlaggning
for skred och ras i kdnsliga omraden. Kartlaggningen redovisar fyra
omrdden i kommunen men inget inom planomradet. Daremot ar de
geotekniska férhadllandena inom planomradet mycket varierande och
bestar delvis av finkorniga I6sa jordarter.

I samband med angéring av eventuella skydd mot éversvamningar
maste kommunen darfér hansyn tas till markbelastning och
markstabilitet.

For att ge underlag for den planerade foretagsparken har tva
arkeologiska férundersdkningar genomforts under aren 2019 och 2021.
Nar handlaggningen startade var storre delen av det nu aktuella
omradet markerat som fornlamning i form av en férhistorisk boplats
vars spar var dolda under matjordslagret (L1943:3134). | vastra delen av
planomradet fanns en annan stor, forhistorisk boplats som tidigare
delvis undersokts arkeologiskt i samband med andra storre
infrastrukturprojekt (L1943:2813). Ingen av boplatserna var dock
ordentligt avgrdansad inom omradet. Darutdver fanns ett par mindre
omraden ddr det hade patréffats indikationer pa boplatser i ploglagret i
form av slagen flinta och eldpaverkad sten, L1939:1421 och L1939:1455.

Naromradet dr extremt rikt pa fornlamningar och strax norr om omradet
undersoktes spektakuldra lamningar fran yngre stendlder och
bronsalder infér en ny dragning av Stockholmsvagen i samband med
att vag E18 byggdes ut. Darfor fanns stor anledning att férmoda héga
koncentrationer av forhistoriska lamningar under matjorden inom
planomradet. Samtidigt var de utredningar som gjordes pa 1980-talet
mycket 6versiktliga och mycket av omrddet har utgjort fuktig dangsmark
som kanske inte lampat sig sa bra for bosattning. Darfor utfordes ar
2019 en avgransande forundersdkning. Genom sokschaktning med
gravmaskin i dkrarna kunde denna klargéra att det endast finns mycket
begradnsade forhistoriska lamningar i dkermarken. Forundersékningen
fran 2019 kompletterades med ytterligare en forundersdkning ar 2021
som framst inriktades pa att klargora fornlamningsstatus for nagra av
fornlamningsindikationerna samt att géra punktinsatser pa platser som
inte tidigare varit tillgangliga for sokschakt.

Resultatet blev att storre delen av fornlamningen L1943:3134 kunde tas
bort inom planomradet och indikationen L1939:1421 har mist sin
fornlamningsstatus. Daremot det har tillkommit ett mindre omrade
med glesa boplatslamningar i norddstra delen av planomrdadet,
L2021:7521 och den befintliga fornlamningen L1943:2813 har utdkats
nagot inom planomrdadet.
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Det finns fortfarande kvar nagra lamningar inom planomradet.
Lansstyrelsen kommer i det hér fallet att kunna ge tillstand att
undersoka och ta bort Iamningarna infor bygget. Detta bekostas i sa fall
av exploatoren och vanligtvis sker detta i Uppsala lan forst efter antagen
detaljplan.

Underlaget i form av arkeologiska férundersékningsrapporter ar gott
och kan anvandas av en arkeologisk aktor for att berdkna vad det kan
kosta att undersodka och ta bort kvarvarande lamningar. Da kvarvarande
ldmningar ar begrdnsade saval till yta som till omfattning bedémer
Lansstyrelsen att kostnaden blir relativt Iag i férhallande till omradets
storlek.
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Figur 3. Fornldmningsomraden enligt Riksantikvariedmbetets databas uppdaterad
efter genomford férundersckning: 2079, 2021. L 1943:3134 boplats (A),
L2021:7521 boplats (B) och L1943:2813 boplatsomrade (C).

Forundersdkningen som har genomforts under 2019 respektive 2021
(Zon A) har i vast begransats till davarande forslag till planomrade (se
figur 4 nedan). Under arbetets gang har av olika anlednignar
plangransen i vastra delen av planomradet andrats darav behov av den
pagaende forundersokningen (Zon B) som dven omfattar hela
fastigheten som i exploatdrens dgo.
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° A

—— Planomréde, nov 2023 — Férundersokning, 2019, 2021 —— Fé6rundersokning, 2022

Figur 4. Zon A - genomfdrd forundersékning (2019 och 2021), Zon B - genomférd
forundersékning (2022).

Befintlig bebyggelse

Bostader | planomradets norra del ligger Annelunds gard. Garden ar en dldre
mangardsbyggnad fran tidigt 1900-tal. Fastigheten med byggnaden &r
avstyckad fran jordbruket och har bebotts av de tidigare dgarna och ags

idag av bolaget Annelunds Projekt AB. Byggnaden anvands som tillfallig
bostad.

Vid infarten fran Stockholmsvégen till garden finns pa vanster en
mindre ekonomibyggnad.

= e R S S, 4> e

Figur 5. Annelunds gard, vy fran Stockholmsvagen.

Arbetsplatser, ovrig I anslutning till Annelunds mangardsbyggnad finns tre stycken éldre
bebyggelse ekonomibyggnader i tra som anvants for bland annat jordbrukets
verksamhet.

Offentlig och kommersiell  Offentlig och kommersiell service saknas inom planomradet.
service
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Friytor

Lek och rekreation Planomradet innehaller inga iordningstallda lekytor. Séder om
planomradet finns ndgot hogre beldgen skogbevuxen mark med
rekreativa varden.

Naturmiljo Nagra mindre dkerholmar finns beldgna vaster om Annelunds gard. |
soder finns ett skogsparti i anslutning till planomradet.

| samband med framtagandet av planprogram for resterande delen av
Annelund avser kommunen att ta fram en biotoputredning som skulle
omfatta dven odlingsrésen i jordbruksmark vaster om planomradet
samt skogsdungar och gronomraden sdder om planomradet.

Vattenomraden

Markavvattningsforetag | planomradet ingar delvis markavvattningsforetag Annelund-Enképing
samt Annelund-Hagalunds diknings- och dagvattenavledningsforetag
ar 1993.

Dike Ett av dikena som &r del av diknings- och dagvattenavledningsféretaget
leder fran nordost rakt séder ut till nedre delen av planomradet medan
det andra leder vidare i vastlig riktning. For att fa till en forandring och
att "flytta” nuvarande dike krdvs vattendom som soks i samband med
framtagandet av detaljplanen.

Gator och trafik

Gatundt, géng, cykel-och ~ Norr om planomradet I6per Stockholmsvégen och i éster Osterleden. |
mopedtrafik direkt anslutning till planomradet I6per gang-, cykel- och mopedvagar i
norr och Oster. Vagarna knyter an till Stockholmsvagen och Osterleden.

Kollektivtrafik Regional busstrafik finns utmed Stockholmsvigen och Osterleden samt
stadsbusslinje 23 slutstation dster om planomradet (Varggatan norra).
En busshallplats finns utmed Stockholmsvagen i direkt anslutning till
nuvarande infart till Annelunds gard i bada riktningarna.

Parkering, utfarter, Befintlig bebyggelse som idag utgér Annelunds gard angors fran
varumottagning Stockholmsvagen i norra delen av planomradet.

Storningar

Trafikbuller Omradet berors av trafikbuller fran omgivande vagar, men planerad

anvandning ar inte kanslig for buller utan ska fungera som bullerskarm
for bostader som planeras i kommande etapper langre vasterut.

Verksamhetsbuller Det finns inget verksamhetsbuller inom omradet idag.
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Risker | den fordjupade 6versiktsplan, Plan for Enkdpings stad (2018), som
galler for omradet pekas ut Osterleden ut som en sekundar
transportvag for farligt gods.

Varken Lansstyrelsens sammanstallning fran ar 2011 eller Trafikverkets
nationella vagdatabas klassar Osterleden som primar eller sekundar vag
for transport av farligt gods.

Inom ndromradet finns flertalet verksamhet i samtliga vaderstreck. |
nordost ca 800 m fran planomradet finns Linde Gas utefter Baltzar von
Platens gata vilket ar en verksamhet som genererar en riskbild mot sin
omgivning. Verksamheten dr belagen pa sadant avstand att denna
liksom 6vriga verksamheter inte bedoms paverkar planerade
verksamheter inom planomradet.

Utover detta finns pa norra sidan Stockholmsvdgen dven en
bensinstation och en verksamhet (Minicars) med tillstand att forvara
brandfarlig vatska. | narheten av planférslaget finns dven E18 vilket dr en
transportled for farligt gods.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp Planomradet ligger i nuldget utanfér kommunalt verksamhetsomrade
for vatten och avlopp. Spill- och dricksvattenledningar finns i
Stockholmsvagen och Osterleden ldngs delar av omrédets norra och
Ostra plangrans.
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Figur 6. Verksamhetsomrade for vatten och avlopp och planomrade (november
2023).

Annelunds gard ar ansluten till kommunens vattenledningsnat.
Avloppsvatten tas hand om genom egen brunn.

Det pagar arbete med planering och utredning av VA-forsorjningen for
kommunens 6stra delar. Planomradet ingar i denna utredning.
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Utredningen ska ge svar pa hur omrddet kan anslutas till kommunens
avloppsreningsverk.

Dagvatten Vatten fordrojs naturligt inom grénytor och dkermark och leds bort i
diken till kommunens system.

Recipient for dagvattnet ar Enkopingsan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Overgédning
genom fosforldackage och hydromorfologisk paverkan ar de faktorer
som sdnker Enkdpingsans ekologiska status.

£l tele, fiber och Annelunds gard ar ansluten till elndtet. Langs delar av planomradets
fidrrvdrme norra och Ostra sida I6per el-, opto-, tele-, och fjarrvdarmeledningar.
Avifall Avtal med kommunen finns for sophamtning for Annelunds

mangardsbyggnad.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden
Arbetsplatser, ovrig Planen tillater en blandning av markanvandningar for att skapa
bebyggelse flexibilitet och variation. Omradet planlaggs for olika typer av

verksamheter av icke storande slag, kontor, handel och tillfallig
vistelse liksom hotell eller liknande. Narheten till angransande
arbetsplatser och motorvagen och den vidare kopplingen till Uppsala,
Stockholm och Vasteras skapar goda forutsattningar for bland annat:

e Servicefunktioner som forséljning av daglig- och
sallankdpsvaror samt for fortaringsstallen,

e Hotellverksamhet och konferens med fortdring, vardshus,
centralt beldget i den 6vre delen av planomradet som idag
bestar av Annelunds Gard,

o Kontor kopplat till Iattare mindre verksamheter,

e Verksamheter med mindre stérande aktivitet,

En sddan markanvandning regleras pa plankartan med féljande
bestammelser:

H - Detaljhandel, restaurang och dylikt,
) - Tillfalligt vistelse (inkl. hotell eller liknande),
K - Kontorsverksamheter,

Z4 - Verksamheteravick_e st('jrandek raktar.

g

Figur 7. Férslag till markanvdndningen.

| planomradets nordvastra del och runt om gamla Annelunds gard
medages tillfalligt vistelse liksom hotell och dylikt (O). Detta for att
mojliggora anvandning av befintlig huvudbyggnad dven i ett annat
sammanhang. Som komplement till detta medges dven kontor (K),
handel (H) och verksamheter med icke stérande aktiviteter (Z;).




Planbeskrivning for Villberga-Malby 1:10 mfl., Annelund féretagspark

Offentlig och kommersiell
service

Gestaltning

Bebyggelsestorlek och skala

| planomradets norddstra och sédra del medges kontor (K), handel (H)
och verksamheter med icke stérande aktiviteter (Z;).

Planomradets norddstra del &r trots dess visuella exponering fran
Stockholmsviagen och Osterleden lamplig for etablering av handel och
dagligvaruhandel som skulle forsérja 6stra del av Enkdpings stad
liksom kransorter 6ster om Enkoping. Med detta skapas
forutsattningar for avlastning av andra handelsomraden i Enkdping
(t.ex. Myran) och minskad fordonstrafik till och fran stadens centrum
vilket &r i enlighet med kommunens trafikstrategi.

| planomradets sydvastra del kan marken bebyggas med framst kontor
och handel som primdra verksamheter i en mindre skala. Detta som en
overgang mot kommande bostadsbebyggelse som skulle kunna
uppforas strax vaster om planomradet enligt fordjupad Sversiktsplan.

Exploatering av marken regleras likartat inom de olika
anvandningsomradena. For att sdkerstalla buffertzon mellan
bebyggelse pa kvartersmark och naturmark samt Stockholmsvagen
forses plankarta med prickmark i olika bredder som foljer
anvandningsgrans.

Med hansyn till den typen av verksamheter detaljplan medger och
volym dr bedémningen att det blir mgjligt att skapa upp till 1 000 nya
arbetsplatser inom hela planomradet.

Ingen offentlig service planeras inom planomradet.

Kommersiell service planeras bland annat for livsmedel for
omkringliggande arbetsplatser och for pendlande till ndrliggande
stader.

Planomradet utgor en entré till Enkdping och till kommande
utbyggnadsetapper i vaster. Omrddets gestaltning utgdr darfor fran
ett antal 6vergripande principer. Sammanfattningsvis innebdr det att
byggnaderna ska med hansyn till funktion och anvandning kunna ha
olika former och typologier. Av denna anledning planeras olika
regleringar av anvandning av kvartersmark inom planomradet.

Norra delar av planomradet mot Stockholmsvigen och Osterleden
samt mot framtida bostadsomraden strax vaster om planomradet ska
definiera en entré till staden och utgora kontaktzon mellan
foretagsparken och kommande bostadsbebyggelse. Enligt fordjupad
oversiktsplan krdvs det sarskilda bestammelser for att reglera
byggratter i de delarna av planomradet.

Den delen av planomradet dr mest exponerat mot Stockholmsvagen
och Osterleden. Befintlig cirkulationsplats &r placerad pa viagbank
omkring 3 meter over ursprunglig markniva. Med hansyn till
Stockholmsvigens och Osterledens storskaliga karaktar, det goda
annonslaget och vagbankens héga hojd kan bebyggelsen i den delen
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av planomradet ges en hogre skala. Byggnader tillats ha den hogsta
skalan langs Stockholmsvagen och nara korsningen
Stockholmsvagen/Osterleden och faller lings bade Stockholmsvagen
och Osterleden, mot séder och mot naturen.

Av dessa anledningar avses med detaljplan i planomradets norddstra
del skapa planforutsattningar aven for skrymmande lokaler som
innebdr en annan typ av bebyggelse jamfort med t.ex.
kontorsbyggnad eller hotell intill befintlig Annelunds gard. Darav
regleras i planens norddstra del hogsta nockhdjd pa 16 m (ca 4 van)
och storsta tilldtna byggnadsarea per fastighet ar 10 000 m2. Med
hansyn till hojdskillnader skulle en sddan bebyggelse upplevas som
lika hog som industribyggnad strax norr om Stockholmsvagen
(KungSangen).

For att skapa planforutsattningar for uppforande av ett hotell i
planens nordvastra del utmed Stockholmsvagen som skulle kunna
pragla omrade med sin form och hojd regleras med detaljplan i den
delen hégsta nockhojd pa 24 m vilket skulle mojliggdra hotell upp till
7 - 8 van). For att mojliggora etablering av andra typer av
verksamheter som har storre behov av byggnadsarea an
byggnadshojd regleras storsta tilldtna byggnadsarea per fastighet
aven har till max 10 000 m2.

| planomradets sddra del avses tilldta samma storsta byggnadsarea
per fastighet som i delomraden norr om den centrala gatan (10 000
m?). Daremot begransas byggnads nockhgjd till max 12 m for att skapa
en battre 6vergang och forhallande till naturen och véxtligheten som
skulle pragla planomradets sddra kant.

| planomradets sydvastra del som medger kontors- och
handelsandamal regleras storsta tilldtna byggnadsarea per fastighet
till max 1 300 m? vilket motsvarar hélften av kvartersmarkens areal.
Hogsta nockhojd pa 16 m motsvarar kontorsbyggnad pa max 4
vaningar. Med detta skapas planférutsattningar for en bebyggelse
vars volym skulle kunna utgoéra en 6vergang fran skrymmande
verksamheter mot kommande bostadsbebyggelse i férmodligen
flervanings flerbostadshusform.

Pa det viset blir en skalforskjutning avlasbar mellan norr och séder, 6st
och vast. Detta for att kunna knyta an till en bostadsbebyggelse i
kommande etapper.

17 (45)
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Figur 8. lllustration — en mdjlig exploatering av planomradet

Ovriga planbestammelser som reglerar utformning av kvartersmark &r:

e Endast 80 % av fastighetsarean far hardgoras (b.),

e Byggnad ska placeras minst 5 meter fran fastighetsgrans.
Tekniska anlaggningar ska placeras minst 1,5 meter fran
fastighetsgrans

Dessa planbestammelser ger forutsattningar for enhetlighet, viss
gronyta, hantering av dagvatten samtidigt som den ger flexibilitet i
hur marken exploateras med hansyn till behov for parkering samt
intern kommunikation och trafik inom fastigheten.

Fasadutformning, For att ge omradet en mer mansklig skala och for att undvika slutna,
takutformning monotona och langstrackta gaturum kravs dven variation i
fasaduttryck. Variation i fasaduttryck kan astadkommas pa olika satt
bland annat med:

e skiftande kulorer och/eller variation i fasadmaterial,
o forskjutning av fasadliv om minst 0,5 meter,

For att sakerstalla variation i fasaduttryck forses plankarta med en
utformningsbestdammelse som reglerar variation i fasadmaterial och
fasadutformning (fs).

For att sakerstalla att visuellt exponerat bebyggelse i planens
norddstra och nordvastra del far en stadsmassig form dven i den
storleken som plan medger forses plankarta med bestammelser som
reglerar:
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Gréna vérden, bldagrén
struktur

Hallbar samhdllsplanering

e Langd pa fasadlivi samma referensplan far inte 6verskrida 50
m (f1),
e Variation i taklandskap med taklutning mellan 0° och 30°

| sodra delen av planomradet som skulle kunna innehalla dven
skymmande verksamheter som skulle m6ta naturen medges:

e Langd pa fasadlivi samma referensplan far inte 6verskrida 75
m (fz),
e Variation i taklandskap med taklutning mellan 0° och 30°

Detta beddms vara ett avvagt satt att folja upp planerings riktlinje fran
fordjupad oversiktsplan som anger att det krdvs sarskilda
bestammelser for att reglera byggratter i de delarna av planomradet.

| planomradets sydvastra del regleras inte langsta sammanhallen
fasadlangd. Detta pa grund av arealen och storlek pa kvartersmark
som begransar byggnadsstorlek i sig.

Omradet ska forses med gronska pa allmadnna platser och pa
kvartersmark. Allmadnna ytor med gronska ar framst den centrala gatan
och naturstrdket utmed planens sddra grans. Den centrala gatan
dimensioneras med avsikt att skapa plats for blagron struktur (t.ex.
tradrad) pa ena sidan gatan som skulle innehalla @&ven annan enklare
plantering och grasytor. Detta for att skilja av olika trafikslag och skapa
ett mjukt inslag tvars genom verksamhetsomradet.

Stommen i en blagron struktur utgors av ett naturstrak langs med
Osterleden och ett i den sédra delen av planomradet. Naturstraken
utformas med diken och dagvattenanldggningar men kan ocksa
rymma olika typer av vaxtlighet.

Inom kvartersmarken vid den gamla garden bibehalls den befintliga
gronstrukturen utifran forutsattningarna for verksamheten med
vardshus.

Pa kvartersmark skyddas en andel av markytorna fran att hardgoras
och bebyggas for bland annat dagvattenrening. Dessa ytor kan vara
bevixta eller nyttjas for rekreation. Aven kunna utnyttjas till
dagvattenhantering genom system av skelettjord for rening och
fordrojning eller for anldaggande av regngardar.

Avsikt med detaljplanen &r att planera omradets exploatering utifran
idéen att skapa en levande foretagsby och en attraktiv entré till staden
som ska bidra till en langsiktig hallbar samhallsutveckling.

Utifrdn kommunfullmaktiges 20 dvergripande mal och prioriterade
atgdrder som dr relevanta for detaljplan:

Atgard 1 Oka gdng och cykling,

Atgard 3 Fossilfri arbetspendling och méteskultur,

Atgérd 10 Minska energi- och effektanvandning for fastigheter och
verksamheter,

Atgard 13 Minska klimatpaverkan fran bygg- och anldggningsprojekt.
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har kommunen identifierat fyra prioriterade malomraden for en
hallbar samhallsutveckling:

e Livsmiljo

e Mobilitet

e Energi

e Ekosystemtjanster
Med planbestammelser och utformning av plankartan ar det mojligt
att sakerstalla en rad atgarder som bidrar till uppfyllelse av mal inom
livsmiljo, mobilitet och ekosystemtjdnster malomraden. Mdlomradet
som handlar om energi och byggnader regleras inte med detaljplan
utan i senare bygglovsskede. Daremot skapas med detaljplan
nodvandiga forutsattningar for atgarder inom det malomradet som
handlar om energi som hanteras i bygglovsskede.

Livsmiljé Med avsikt att skapa planforutsattningar for en omsorgsfullt gestaltad
livsmiljo dar manniskor trivs och som bidrar till en hallbar
samhallsutveckling sakerstalls med detaljplan:

e Naturomraden som upptar ungefdr 24 % av planomradet som
mojliggor rorelse, vistelse och fritidsaktiviteter,

e Variation i byggnadsformer och gestaltning,

o Mojlighet for plantering i gaturum,

Mobilitet Med avsikt att skapa planfoérutsattningar for anvéandning och val av
klimatsmarta och attraktiva I6sningar for mobilitet och transport
sakerstalls med detaljplan:

o  Mojlighet for sdaker gang- och cykeltrafik 1angs alla gator inom
planomradet,

o Mojlighet for anslutning till befintlig gang- och cykelnat och
att cykel- och gangvdgar hanger ihop i strdk,

o Mojlighet for anvandning av kollektivtrafiken som trafikerar
forbi planomradet samt méjlighet for nya stadsbusslinje
igenom planomradet.

Med detta avses bidra till att minska persontransporter med bil och
Oka andelen transporter som gors med gang eller cykel eller med
kollektivtrafik enligt antagen trafikstrategi.

Ekosystemtjanster Avsikt med detaljplan ar att skapa forutsattningar for en stadsdel dar
manniska och natur dr i samspel. For att gora det kravs atgarder som
syftar till att minska negativa effekter andring av markanvandningen
fran jordbruksmark till exploaterad verksamhetsmark medfor och som
i en viss man dven forbattrar dagens situation. Detta avses sakerstalla
med detaljplan genom att:

e Planldagga ungefdr 24 % av planomradet som natur som
mojliggor utveckling av blagréna system; anldaggning av
fordroéjningsdammar och diket i en vattendragform som skulle
bidra till en utokad biologisk mangfald jamfort med idag,

e Begrdnsa ytor inom respektive fastighet som far hardgoras,
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Friytor

Naturmiljo

Biotopskyddade objekt

Utover detta skapar detaljplan forutsattningar for atgarder som inte
sakerstalls med detaljplan utan i senare projekterings- och
genomforandefaser men som ocksa kan bidra till att ge omradet
karaktar och bidra till en 6vergripande hallbar samhallsutveckling.
Med detta menas t.ex. trastomme, solpaneler, grona tak och dylikt.

Genom miljocertifiering av byggnader samt samverkan for cirkular
ekonomi som skulle kunna skapa nya arbetstillfallen blir omradet mer
hallbart pa langre sikt samt mer uthallig och livskraftig.

| enlighet med planeringsprinciper som anges i FOP (ytor for
fordrojning och rening av dagvatten behover avsattas, bland annat i
anslutning till befintliga diket) planldggs som allman platsmark - natur
utmed planens sddra grans omkring 3,3 ha stor yta. Den tillsammans
med natur som planeras langs Osterleden utgér omkring 24% av
totala planomradet (totalt omkring 3,8 ha).

En av de primdra funktionerna av naturmiljon i 6stra respektive sddra
delen av planomradet ar att skapa goda forutsattningar for
omhandertagande och férdréjning av bakgrundsvatten fran omraden
norr och ster om planomradet respektive dagvatten fran
planomradet.

Den andra ar att utgora buffert mellan naturen och skogbevuxna
omraden sdder om planomradet och blivande kvartersmark med olika
typer av verksamheter. Denna zon avses integreras i en sammanhallen
gronstruktur som ska pragla hela Annelund och som ska mojliggora
rorelser for oskyddade trafikanter (gdende och cyklister) samt
fritidsaktiviteter sésom det anges i FOP.

Naturstraket dimensioneras sa att den ger plats for:

e ett nytt dike med bredare profil jamfort med idag (ca9 m
jamfort med dagens 4,5 - 5 m) och med flackare slantar
jamfort med idag (max. lutning pa 1:3 jamfort med dagens ca
1:2),

e tva 6 m breda driftstrak pa 6mse sidor om diket,

samt for:

o eventuell plantering av trad, buskar och dylikt,
e eventuell anldggning av en gangstig

Med detta forvantas skapa mjukare 6vergang fran exploaterad del av
planomradet till naturen séder om planomradet och samtidigt
medfdra varden for friluftsliv och rorelse samt utdkad biologisk
mangfald.

Del av befintlig natur inom och i anslutning till planomradet som
klassas som biotopskyddade objekt dr nagra fa dkerholmar och
befintligt dike som omfattas av generellt biotopskydd som smavatten
i jordbruksmark.
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Figur 9. Naturobjekt som omfattas av biotopskydd - dkerholmar och dike

Befintliga akerholmar lamnas utanfér planomradet och skulle inom
ramen av planprogrammet fér omradet vaster om aktuella
planomradet inkorporeras i ett stdrre gronomrade som borde syfta till
att agera som buffert mellan kommande bostadsbebyggelse och
verksamheter etablerade inom planomradet. Pa det viset avses bevara
befintliga akerholmar i ett nytt gront sammanhang som medfor
vdrden for bade planomrade och fér kommande bostadsbebyggelse.

Befintligt dike inom planomradet som omfattas av generellt
biotopskydd som smavatten i jordbruksmark foreslas omplaceras
narmare planens 6stra och sddra grans med samma och dven
forbattrad funktion jamfért med idag. | samband med omplacering
foreslas andra atgarder sa som:

- bredare profil fran ca 4,5 m till 9 m - som syftar till att utoka
dikes formdaga att omhdnderta vatten,

- vattendragliknande form - som syftar till att utoka biologisk
mangfald,

- planlagga omkringliggande minst 40 m brett strak som
naturmark med kommunalt huvudmannaskap - som syftar till
att sakerstalla dtkomst for drift och underhall (med
Omsesidiga driftvagar) och for andra funktioner relevanta for
allmanhet (friluftsliv).

Syftet med de atgdrderna dr inte att kompensera forlust av varden
som flytten skulle eventuellt medféra utan att i samband med
omplacering forbattra dess mangsidiga funktion i en naturmiljo som
skulle medféra varden for manniskor och biologisk mangfald i stort.

Parallellt med detaljplan (Q1-2024) tas fram beslutsunderlag for
juridisk hantering av dikets omplacering enligt planférslaget.
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Vattenomraden

Vattenomraden

Enligt framtagen Dagvattenutredning for Enképings tatortfran 2018
ingar planomrade i ett storre avrinningsomrade 27" och &r en del av
exploateringsomradet som i utredningen benamns som "EQ5”, se

Figur 10 nedan.

= .-1"1
Figur 10. Planomradets placering i avrinningsomradet 27.

Pa uppdrag av kommunen har Vag- och vatteningenjorerna under
2022 tagit fram en férdjupad utredning angaende bakgrundsvatten
som uppstar inom avrinningsomraden norr och 6ster om planomradet
och som belastar dikesystem i hela Annelund inklusive planomrade.
Utredningen har tagit hansyn till befintlig och pagdende exploatering,
nuldge vad galler naturmark samt vidtagna atgarder och befintlig
fordrojningskapacitet inom de omradena.

For att minska risker for 6versvamningar pa grund av
klimatférandringar har kommunen stallt krav pa att utreda behov av
fordréjning av bakgrundvatten for flera olika scenarier. Det scenariot
som avses mest sannolikt och som skulle kunna bidra till mindre risker
nedstroms ar fordrojningsvolym for 20ars regn och avtappning som
motsvara 5ars regn. Det innebdr behov av férdrojning omkring 7 800
m3 vatten.

| och med att planomrade upptar omkring 1/5 del av hela Annelund
som belastas av bakgrundsvatten sakerstélls med detaljplan yta i
planens sydostra horn (markerad med A pa figur 13, sida 24ff) for
fordrojning av omkring 1/5 del av berdknade volymen av
bakgrundsvatten det vill séga omkring 1 500 m3,

Berdkning av behov av férdrdjning av bakgrundsvatten som belastar
Annelund inklusive planomrade framgar i sin helhet av framtaget PM
dagvattenhantering av bakgrundsvatten inom EO5 Annelund (Vig- &
VA-Ingenjorerna, 2022-11-09).
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Koncept for omhdndertagandet av olika typer av vatten bygger pa att
bakgrundsvatten fran omraden norr och 6ster om planomradet
hanteras med diket och en ny férdrojningsdamm samt att dagvatten
fran planomradet fordrojs och renas med hjalp av separat
fordrojningsdam innan det sldps ut i dikessystem. Se schematisk bild
nedan (figur 11).

Bakgrundsflode

Maximal hérdgjord yta ar 80 %. De lokala R —— 1
ds TEaani "

ag ggning! ytanspi
beror pé val av dagvattenanléggning, de
Ivis vara i i
eller regnbéddar

Inom verksamhetsomrédet ska

dagvattet forst fordrojas och renas |
Verksamhetsomride lokala dagvattenaniaggningar innan

vidareledning till dagvattendamm.

Figur 11. Utdrag ur dagvattenutredning - Principskiss over féreslaget
dagvattensystem pa Annelund park

Inom planomradet finns ett stérre dagvattendike som leder i
nordsydlig riktning till nedre delen av planomradet dar det ansluter till
ytterligare ett befintligt dike i 6stvastlig riktning.

Figur 12. Koncept for omplacering av diken

For att méjliggdra effektiv markanvandning leds i och med planens
genomfdrande om det nordsydliga diket utefter Osterleden inom
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kommunens mark (a). Det nya dagvattendiket leds sedan vidare

vasterut 1angs planomradets sddra grans (b).

av dagvatten

tvartom, den bor forbattras.

Dikets form, funktion och placering vaster om det aktuella

Figur 13. Forslag till omplacering av diket samt forslag till placering av
fordréjningsdammar. A -férdréjning av bakgrundsvatten, B - fordréjning

En sadan markreglering syftar aven till att tillsammans med
hojdsattningen skapa forutsattningar for battre skyfallshantering som
skulle minska risker for 6versvamningar vid extrema regn.

25 (45)

Planomradets omfattning mojliggdr anslutning av det omplacerade
diket till befintligt dike intill planens vastra grans. Ytan dar nya diket
skulle lokaliseras planldaggs som allman platsmark - natur som
huvuddndamal och med egenskapsbestammelser som reglerar
anldggning av diket och fordréjningsdammar for saval
bakgrundsvatten som dagvatten. Med detta sakerstalls att
genomfdrande av detaljplan inte ska medféra negativa konsekvenser
for ett befintligt dikesystem och dess nuvarande funktion utan

planomradet ska faststallas i ett senare skede genom ett planprogram.

Omraden for dagvatten och diken planldaggs som allman platsmark for

Natur, med en omgivande zon for rekreation och for att sakerstalla

kommunens tillgénglighet, tillsyn och underhall.
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b = ; Ry . Dagvattensystem

LOD inom verksamhetsemrade. 8 \

Avvatnas via a3 by

dagvattenledningar till damm % s Total erfordetlig férdréjningsvolym:
= ’ 1881 m*

—

Fordréjningsvalym
verksamhelsomrade: 1524 m’
Fordréjningsvolym gata: 277 m®

Naturmarkens dagvatten infiltrerar
och nér diken: 79 m*

Teckenforklaring

1 utredningsomride

- Kvartersmark verksam hetsomride 1
E Kvartersmark verksam hetsomride 2
[ kvartersmark verksam hetsomride 3
M <vortersmark kontor

B Aliman platsmark grényta

[0 wiman platsmark gata och huvudgata
Bl D ke och dagvattendamm

1 Dagvattenledning

Damm for bakgrundsvatten 1
Damm - eit andra reningssieg Fordrojningsvolym: 1500 m* 1
Reningsvolym: 762 m* R ad yta: 1500 m* |
Reserverad yta: 953 m’ e R U
-

Figur 14. Utdrag ur dagvattenutredning - Forslag till dagvattensystem i
planomradet.

Gator och trafik

Gatundat Exploatering av hela Annelundsomradet enligt FOP innebér att
trafikapparaten inom planomradet blir en del av 6vergripande
trafikapparaten som ska trafikforsorja hela Annelundsomradet. For att
utreda hur gatorna som behdvs inom planomradet skulle bli en del av
det 6vergripande gatunatet har kommunen som ett av de underlagen
till detaljplan tagit fram en preliminar skiss som visar mojligt
gatustruktur i hela Annelund.

Figur 15. Konceptskiss som visar hur trafikapparaten skulle kunna se ut dven i
omraden utanfor det aktuella planomradet och hur huvudgatan i
forldngningen skulle kunna ansluta sig till befintligt gatunat
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Avsikten var att sakerstalla att huvudgatan i 6stvastlig riktning som
I6per igenom planomradet kan i férlangningen blir dven en
huvudgata i resten av Annelund, fran det befintliga
verksamhetsomradet i Stenvreten rakt igenom hela Annelundsomrade
mot Osterleden, se figur 15).

For att sakerstalla att planomradet ar sjalvforsorjande vad galler trafik
planeras anldaggning av en cirkulationsplats ndra planens vastra grans.
Den dimensioneras aven for tungtrafik med avsikt att pa lang sikt
sakerstalla att tungtrafik som planomrade alstrar inte ska belasta
resten av trafikapparaten i anslutning till bostadsomraden.

Fran cirkulationsplatsen planldggs en lokalgata mot kommande
bostadsbebyggelse séder om planomradet. Den planeras med
smalare kdrbana som ar framst dimensionerad for personbilar och
med en 3,5 m bred gang- och cykelvdag. GC-vagen skulle knyta an den
primara GC-vagen utmed den centrala gatan och mojliggéra gang-
och cykeltrafik till och fran planomradet och i férlangningen till
Stockholmsvégen och busshallplatser Annelund.

Kommunen blir huvudman for alla gator som ska anlaggas i
planomradet.

Befintlig infartsvag till Annelunds gard fran Stockholmsvagen bevaras
for att behalla det historiska perspektivet for denna del av omradet.

N

Figur 16. Konceptskiss som visar trafikapparaten inom planomradet. A- central
gata, B- cirkulationsplats, C- lokalgata, D - framtids GC-vag (utanfér
detaljplaneomradet)

Eftersom planomradet ocksa utgor en infart till utbyggnadsetapper i
vaster har gaturummen langs centrala gatan karaktar av bade
stadsgata och industri/verksamhetsgata. Bland annat tillats utfarter
ske direkt mot den centrala gatan (A).

De planerade verksamheterna kan bli besdksintensiva med
kontor/handel. Central gata forses darfér med minst 3,5 m bred gang-




Planbeskrivning for Villberga-Malby 1:10 mfl., Annelund féretagspark

tunga fordon ska kunna métas.

planomradets exploatering.

Varggatan/Osterleden.

alstra de ca 8 700 trafikrérelserna mot Osterleden.

gang- och cykelvdg med en gron skiljeremsa.

XXX Fordon per timme

Figur 17. Fordelning av trafik Osterleden/Varggatan. Planomrddet (Norra) under
maxtimmen 2040 (eftermiddag).

planteras med allétrad enligt figur 18 (sektion 1).

Enligt framtagen trafikutredningen (VAP, 2023-72-27) kommer
nuvarande trevagskorsning Osterleden/Varggatan behéva byggas om
till enfaltig cirkulationsplats (Typ D enligt VGU) i samband med att

Innan resten av Annelundsomradet exploateras ska all trafik till och
frén planomradet ske mot Osterleden. Enligt framtagen
trafikutredningen skulle verksamheterna inom planomradet alstra ca
7 485 trafikrorelser per dygn som skulle belasta korsningen

Vid ett fullt utbyggt omrade sa kommer det att 6ka en aning till ca

8 700 trafikrorelser per dygn. Detta eftersom ca 50% av trafikrorelser
skulle ske mot Enkdpings centrum och ca 50% mot Osterleden.
Sammanlagt bedoms déarfor att ca 50% av trafiken fran planomradet
och ca 50% av trafiken fran resten av Annelundsomradet skulle kunna

Gatorna gestaltas med tydliga granser. Grans mellan centralgatans
korbana och gang- och cykelvdg signaleras med gronstruktur som
avskiljare mellan fordon och oskyddade trafikanter. Centralgatan

28 (45)

och cykelvag. Alla gator har hog kapacitet for att ge utrymme for att

For att sakerstdlla det planldaggs den centrala gatan med 15 bred profil
som mojliggor anldaggning av 7 m bred kérbana som racker for alla
typer av fordonstrafik och som sakerstall platsfor en minst 3,5 m bred
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Gang, cykel- och
mopedtrafik
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Figur 18. Sektion 1 - Central gata.

29 (45)

Total bredd 15,0 m inklusive stédremsor. Detta mdjliggdr 7,0 m kérbana,
3,0 m grénremsa med trddplantering, 3,5 m GC-vdg + stédremsa 0,5 m
samt stodremsa/vagren pa 1,0 m. Sektion 1 skulle i forlangningen mot
kommande bostadsomrade strax vister om planomradet kunna 13 en
aning bredare gatuprofil och smalare kbrbana (6, 5 m som racker for ev.

busstrafik) till forman av antingen gangbanan eller grénremsan.

FASTIGHETSGRANS
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GC

GATURUM

KVARTERSMARK

Figur 19. Sektion 2 — Lokalgata mot bostadsomradet sydvast om planomradet.
Total bredd 10,5 m inklusive stodremsor. 6,0 m bred kérbana, 3,5 m bred
GC-vdg + stodremsa 0,5 m och 1,0 m bred stédremsa pd andra sidan

koérbanan.

For att framja hallbart resande enligt kommunens trafikstrategi

planeras inom planomradet nya gang- och cykelvagar. En langs den

centrala gatan i 6stvastlig riktning och en i lokalgatan séder om
cirkulationsplatsen. Anslutning till Stockholmsvagen och befintlig

busshallplats Annelund ska planeras vaster om planomradetiinom

ramen av planprogrammet fér kommande bostadsbebyggelse.

For att undvika en trang och kanske dven otrevlig GC-vag mellan
centrala gatan och Stockholmsvagen som om den anlaggs inom

planomradet skulle férmodligen denna hamna mellan
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verksamhetsfastigheter (som ofta har staket runt omkring) sa foreslds
det att det anldggs en ny GC-vdg mellan centrala gatan och
Stockholmsvagen utmed planomradets vastra grans och utanfor sjdlva
detaljplaneomradet. En sadan placering skulle ligga narmare
kommande bostadsbebyggelse och skulle kunna kompletteras med
gronska vilket skulle gora hela straket trevligare och tryggare.
Funktion av en sddan GC-vdag mellan centrala gatan och
Stockholmsvdgen ar att forbattra framkomlighet for gdende och
cyklister och dven tillgangliggora kollektivtrafik utmed
Stockholmsvagen.

Inom naturomradet utmed planens sédra grans kan det bli mgjligt att
anldgga en enkel gangstig (t.ex. stenmjol, utan belysning) vars primara
syfte dr att tillgéngliggora naturen séder om planomradet och skapa
goda forutsattningar for fritidsaktiviteter for anstéllda och besokare
liksom framtida bostadsomraden vaster om planomradet.

o

Figur 20. Bld heldragen linje - befintliga GC-vdgar. Réd heldragen linje - nya GC-
vagar lings centrala gatan resp. lokalgatan inom planomradet. Réd
streckad linje — mdjliga nya GC-vagar utanfér planomradet. Grén
streckad linje - mdéjlig gangstig utmed det nya diket.

Kollektivtrafik Vagsektionen for huvudgatan i 6stvastlig riktning ger utrymme for
busstrafik. Mojlighet att ordna busshallplatser langs denna gata finns
om behov skulle uppsta.

Hur trafikapparaten inom och utanfor planomradet skulle pa sikt
utvecklas, anslutas till befintligt gatunat, vilka konsekvenser det
medfér samt och vilka dtgarder behéver vidtas framgar i sin helhet av
framtaget PM Trafikutredning for Annelund, Enképing (VAP, 2023-12-
21)
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Parkering, utfarter, For att tillgodose behov av parkeringsplatser bade for fordon och

varumottagning cyklar inom planomradet tillampas parkeringstal fran gallande
kommunens parkeringsnorm i den man den &r relevant med hansyn
till forslagen markanvandning. Detta innebar dven mojlighet for
tilldmpning av relevanta reduceringsatgdrder som galler framfor allt
mobilitetatgarder for verksamheter.

| och med att kommunens parkeringsnorm inte anger parkeringstal
for planerad markanvandning anvdnds darfér vid kommande
planering forslag till parkeringstal fran framtagen trafikutredningen.
Angivna varden avser behov av antal platser i forhallande till 1 000 m?
BTA inklusive besok for respektive markanvandning.

Fastigheterna kommer att trafikforsorjas utifran ett nytt gatunat med
individuella eller gemensamma infarter primart fran den centrala
gatan (planlagd som lokalgata). FOr att minimera risker och stérningar
langs Stockholmsviagen/Osterleden férses plankartan med
utfartsforbud mot Stockholmsvagen (huvudgata utmed planens
norragrans).

Befintlig in/utfart fran vardshuset pa Annelunds gard behalls endast
for gles trafik till och fran vardshuset. For att sdkerstalla det forses
plankarta med en administrativ bestammelse som kraver en ny
in/utfart fran den centrala gatan for ny bebyggelse runt om Annelunds
gard som villkor for startbesked. Med detta avses sdkerstalla att trafik
genom befintlig in/utfart fran Annelunds gard inte 6kar jamfort med
idag efter planomrade exploateras enlig detaljplan.

Forslag till parkeringsbehov for verksamheter plan medger framgar i
sin helhet av framtaget PM Trafikutredning for Annelund, Enképing
(VAP, 2023-12-21).

Skylt for annonsering Yta lamplig for placering av informationsskylt respektive reklamskylt
med max hojd av 18 m sakerstalls i norddstra hérnet mot
cirkulationsplats inom kvartersmark.

Storningar

Trafikbuller Planerad markanvéndning i planomradet innebdr inte langvarig
vistelse eller boende utan olika typer av verksamheter/arbetsplatser
inklusive tillfallig vistelse. For etablering av sddana verksamheter
behovs inte trafikbulleranalys tas fram som skulle utreda om omrdadet
ar lamplig for dem eller inte.

Daremot ar buller en relevant parameter fér kommande
bostadsbebyggelse som skulle kunna etableras strax vaster och sdder
om planomradet. Eftersom FOP anger att ett av de syften med
planomradets exploatering for verksamheter ar att agera som
bullerskydd fran trafikbuller fran Stockholmsvagen/Osterleden gors en
overgripande bulleranalys. Syftet med analysen ar att utreda om det
pastdendet stammer eller inte och i vilken utstrackning.
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Av framtagen Trafikbullerutredning (Soundcon, projektrapport 2023-
712-22) framgar att dven utan byggnader sa blir ljudnivaerna vaster och
soder om planomradet ldgre d@n 60 dBA ekvivalent ljudniva (forutom i
narheten av gatorna), vilket ar riktvardet for bostader vid fasad. Med
byggnadsvolymernas avskdarmande inverkan blir ljudnivaerna lagre
inne i planomradet och dven vaster och séder om planomradet.

Syftet med bullerutredningen var dven att studera hur héga ljudnivaer
som trafiken inom planomradet alstrar som kan paverka kommande
bostadsbebyggelse utanfor, vaster och séder om planomradet. Av
resultaten framgar att den nya vagen inom omradet inte ger ndgra
ljudnivaer utanfor planomradet som paverkar framtida
bostadsbebyggelsers utformning.

Hur buller fran trafiken utanfér och innanfdr planomradet (som
konsekvens av omrddets exploatering) skulle kunna paverka
kommande bostadsbebyggelse séder och vdster om planomradet och
om bebyggelse inom planomradet kan medféra dimpande effekt for
buller frén Stockholmsvédgen/Osterleden s som det anges i FOP
redogdrs for i detalj i framtagen bullerutredningen (Soundcon,
trafikbullerutredning, 2023-712-22).

Buller och risk For att inte skapa nagon paverkan som utgor nagra risker eller
bullerproblem fér omgivningen planldggs darfor kvartersmark inom
planomradet for icke storande verksamheter.

Oversvidmningar och Med hansyn till markfoérhallanden inom planomradet som ar i princip
skyfallshantering platt jordbruksmark med sma hojdskillnader féreslas foljande koncept
for skyfallshantering for att minska risker for dversvamningar vid
extrema regn:

o Sakerstalla att markniva pa naturmarken utmed diket ligger
lagre an kvartersmark,

e Sdkerstalla att Idagpunkt for lokalgatans lagpunkt ligger dar
nya diket dras under vdgen med hjalp av en vagtrumma,

o Sakerstalla att central gata och lokalgatan lutar mot den
lagpunkten,

e Sdkerstalla att kvartersmark kan hojdsattas sa att vatten kan
rinna fran byggnader och att lokalgatan kan vid extrema regn
bli till en sekundar transportvag for dagvatten.

Hojdsattning av naturmarken enligt planforslag innebar minsta
nddvandiga sdankning av befintlig mark intill det nya diket. |
genomsnitt berdknas sankning pa ca 10 cm utmed dikeskant jamfort
med befintliga markhojder. Detta for att behalla sa mycket matjord
som mojligt for kommande plantering. Syftet ar att skapa
forutsattningar for en svacka med lutning mot det nya diket. Den
svackan kan sedan vid extrema regn 6versvammas pa ett kontrollerat
satt och samtidigt forbattra fordrdjning av vatten inom naturmarken.
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tanfor planomradet

for att skapa forutsattningar for skyfallshantering

Med en sddan hojdsattningen kan det sakerstallas att vatten nar det
nar en viss niva kan rinna éver lokalgatan vid den lagpunkten vidare
nedstréoms utan att 6versvamma kvartersmark. | Figur 21 visas pa vilka
delar av naturmarken maste markhojder regleras for att skapa de
forutsattningarna samt i vilka delar av kvartersmark bor markniva
hojas for att skapa en sadan svacka langs diket.

Hojdsattning av lokalgatan med ldgpunkten ovanpa det nya diket och
dess vagtrumma med lutning mot denna punkt syftar till att gora
lokalgatan till en sekundar transportvag for dagvatten vid extrema
regn i enlighet med koncept for skyfallshantering som anges i
framtagen dagvattenutredning. Det betyder att nar foreslagna
fordrojningsanlaggningar braddar rinner 6verskottsvattnet ut pa
gatan for vidare mot recipienten. | det fallet naturmarken och diket.
Denna I6sning medfor att risken for skador pa hus och grundlaggning
kan minskas.

Teckenfdrklaring

I q 1
P mar

, [ Kvartersmark verksamhetsomréde 1
[ kvartersmark verksamhetsomrade 2
[ kvartersmark verksamhetsomrade 3
I Kvartersmark kontor

I Allmén platsmark gronyta

[] Almén platsmark gata och huvudgata

o

Sekundar avrinningsvig
= Sekundar avrinningsvag

Dagvattendamm och dike
I Dagvattendamm och dike

Structor

Figur 22. Sekunddra avrinningsvégar for utredningsomradet - utdrag ur
dagvattenutredning. Koncept for avrinning inom och vdster om
planomradet - pilar visar at vilket hall bor dagvatten rinna.
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Teknisk forsorjning

E/

VA-omrdde

Dricks- och avloppsvatten

Dagvatten

Avsikt med reglering av lagsta tillatna niva for fardigt golv i
bottenvaning i férhallande till gatuniva var att méjliggéra kommande
hojdsattning av kvartersmarken sa att lutningen kan ske fran
byggnader mot lokala recipienten eller angransande gatan. Detta
enligt rekommendationen fran framtagen dagvattenutredning, se
Figur 22. Det ar ett indirekt satt att skapa forutsattningar for
nddvandig hojdsattning av kvartersmarken som inte gar att reglera
med hojdangivelser pa plankartan i forvag.

Déarmed skapas nédvandiga planférutsattningar for hantering av
dagvatten vid extrema regn enligt koncept for skyfallshantering som
anges i framtagen dagvattenutredning och darmed minska risk for
skador som uppstar vid éversvamningar forses plankarta med féljande
planbestammelser:

e b som reglerar lagsta tillatna niva for fardigt golv i
bottenvaning,

e bestdmmelse som reglerar gatuniva for den centrala
lokalgatan och naturmarken intill det nya diket pa bagge sidor
lokalgatan.

| planens centrala del planldggs ett nytt E-omrade for att mojliggora
placering av en ny transformatorstation som ar nédvandig for
omradets elforsorjning. E-omradet dimensioneras till 36 m? (6x6 m)
enligt standardkrav fran E.ON.

Kommun ska utvidga verksamhetsomrade for vatten och avlopp
(inklusive dagvatten) och omfatta planomradet.

Byggnader och verksamheter kommer att anslutas till det kommunala
va-natet. | samband med utférande av nya gator ska anldaggas aven
nya VA-ledningar. Dricksvattenledningar ska anslutas till befintliga
ledningar vid korsningen Osterleden/Varggatan och anldggas sa att
kommande bostadsomraden vaster och séder om planomradet kan
ansluta sig till kommunalt VA-nat.

For avloppsvatten planeras en ny pumpstation i planens vastra del,
intill planerad cirkulationsplats. Detta for att mojliggora sjalvfall mot
pumpstationen. Frdn pumpstationen ska avloppsvatten pumpas
genom en tryckledning tillbaka till Osterleden och vidare till
kommunalt VA-nat. Samma pumpstation ska anvandas aven for
spillvatten fran kommande bostadsomraden utanfoér planomradet.

For att sakerstalla att alla nya fastigheter som ska styckas av kan
forsorjas med vatten och avlopp forses plankarta med tre u-omraden,
tva i planens norra del och ett utmed anvandningsgrans mellan
kvartersmark och naturstraket.

| Enkdpings kommun ska allt dagvatten hanteras i enlighet med
foljande mal dar det &r miljomassigt motiverat, tekniskt méjligt och
ekonomiskt rimligt:

34 (45)
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o Tillforseln av fororeningar till dagvattensystemet ska
begransas,

e Dagvatten ska tas om hand sa néra kéllan som majligt.

e Fororeningarna ska avskiljas pa vattnets vdg till sjoar och
vattendrag,

e Den naturliga vattenbalansen ska inte paverkas negativt av
stadsbyggandet,

e Dagvatten ska hanteras som en tillgang for rekreation och
biologisk mangfald,

e Overgédning via dagvatten ska minimeras i sjdar och
vattendrag,

¢ Ny bebyggelse ska planeras sa att framtida hogre
dagvattenfléden kan hanteras pa ett hallbart satt,

¢ Vid ombyggnad ska dagvattenhanteringen anpassas pa ett
hallbart satt for framtida hogre floden,

e Dagvattenanldaggningar ska utforas och placeras sa att de inte
medfor oldgenheter for byggnader och/eller omgivningen.

For att utreda hur dagvatten fran planomradet skulle kunna hanteras
enligt ovanndamnda principer har det tagits fram en
dagvattenutredning (Structor, 2024-07-02).

Principiellt sett ska dagvatten inom planomradet férdrojas sa att
dagvattenflode efter exploatering efterliknar dagvattenflodet fran
naturmark. For att minska risker for forsamring av miljokvalitetsnormer
nedstroms syftar dagvattensystemet dven till att rena dagvattnet i tva
steg, forst genom lokala dagvattenanldggningar, sedan i ett
fordréjningsmagasin. Genom att rena dagvattnet i flera steg dventyras
inte recipientens maojligheter till att uppna dess miljokvalitetsnormer.

Enligt framtagen dagvattenutredning berdknas erforderlig volym av
dagvatten som bor fordrojas inom planomradet pa ca 1 881 m3 varav
ca 50% av dagvatten maste fordrojas inom kvartersmark genom lokala
dagvattenanlaggningar och ca 50% av volymen i ett
fordréjningsmagasin for dagvatten.

Enligt rekommendationer fran framtagen dagvattenutredning forses
plankarta med planbestammelse som reglerar att max 80% av
fastighetsarealen far hardgoras medan resterande yta ska vara
genomsldpplig. Detta for att sdkerstalla en hadllbar dagvattenhantering
pa kvartersmark dar 10% av fastighetsarealen bor reserveras for 6ppna
grona dagvattenanlaggningar.

Pa kvartersmark ska dagvatten tas hand om inom respektive fastighet
genom lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD), vilket utéver
infiltration innebar fordréjning genom dammar, stenkistor eller
vaxtbaddar. Grona tak eller om parkeringar eller andra hardgjorda ytor
anldggs med permeabla ytor sa skulle det minska behovet av andra
decentraliserade dagvattenanlaggningar, likt regnbaddar eller
krossdiken pa marken.
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For att uppna krav pa fordrojning av omkring 170 m? av dagvatten pa
den centrala gatan behovs BGG-systemet i gatuprofilen som skulle
innebdra nedsankta planteringar med underliggande makadamlager
(regnbaddar). Forutsattningar for BBG-system sakerstalls pa
plankartan med lokalgatan (Gata ,) som i Ostvastlig riktning mellan
Osterleden (Gata 1) och cirkulationsplatsen dimensioneras utifran
principiella sektionen 1, se figur 18 pa sida 28ff.

For att dagvattnet ska renas och fordrdjas ytterligare en gang innan
utfléde fran planomradet sa foreslas ett fordréjningsmagasin for
dagvatten innan utflode till recipient. For att skapa forutsattningar for
anlaggning av ett fordréjningsmagasin for ca 50% av den totala
fordrojningsvolymen (upp till 1 000 m3) sdkerstalls med detaljplan ca 3
000 m? stor yta som kravs for ett sddant fordrojningsmagasin enligt
dagvattenutredningen. Ytan placeras i planens sydvastra del som ar
en laglant del av planomradet och som skulle méjliggora sjalvfall mot
fordréjningsmagasinet (se figur 13 pa sida 24 och plankarta). Mark dar
fordrojningsmagasin avses placeras planldaggs som allman platsmark-
natur.

Med en sddan dagvattenldsning beddms inte exploateringen dventyra
recipientens mojligheter till att uppna dess miljokvalitetsnormer.

Konkreta forslag till mdjlig dagvattenhantering (férdrdjnings- och
reningskapacitet) pa bade kvartersmark och allmén platsmark samt
bedbémning kopplat till MKN fér yt- och grundvatten redogdrs for i sin
helhet i framtagen dagvattenutredning, Structor, 2024-07-02.

Avfallshanteringen ska félja Enképings kommuns renhallningsordning
och de rekommendationer som finns i Avfall Sveriges " Handbok for
avfallsutrymmen’ frdn 2018.

Avfallshanteringen ska aven folja kommunens riktlinjer om
kallsortering enligt kommunfullmaktiges beslut om avfallsplan 2020-
2030 och avfallsforeskrifter.

36 (45)
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KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebdéra en ur allman synpunkt god hushallning med marken enligt 3 kapitlet 1
paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingar inte i nagot av de omraden som namns i kapitel 4 MB.
Planen medfor inte att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Miljékonsekvens-

beskrivning

Jordbruksmark

En undersokning av betydande miljépaverkan har gjorts i mars 2021 av
ansvarig forvaltning och i den har beddmts att genomférande av
detaljplanen kunna antas medfora viss negativ miljopaverkan, dock ej
en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken.

Kommunen har samratt med lansstyrelsen som i likhet med kommunen
har bedomt att rubricerad detaljplan inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 3 § miljobalken samt 4 kap. 34 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Genomfdrandet av planen innebdr att omkring 12 hektar brukningsvard
jordbruksmark tas i ansprak for exploatering (inklusive kvartersmark och
gata).

| Plan fér Enkdpings stad 2040 (férdjupad dversiktsplan, FOP) har
kommunen faststallt en strategisk planeringsinriktning mot fértdtning
inom stadens ramar. Markanvandningskarta fran FOP fran 2018 (se Figur
23 nedan) redovisar stadens utbredning och férhallande till natur i
stadens narmaste omgivning.
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Figur 23.
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Den visar tydligt att Enkdping ar omringad av antigen
skogsmark/mosaiklandskap eller jordbruksmark. Genom fortatning
inom stadens ramar minimeras paverkan pa omkringliggande natur och
Oppet och sammanhallet jordbrukslandskap. Staden kan inte vdxa utat
utan att ta antigen skogsmark/mosaiklandskap eller jordbruksmark i
ansprak for nya etableringsomraden. Darav beslut om att stadens
hallbara tillvaxt kan sdkerstalls inom dverskadlig framtid utan att
behéva ta jungfrulig mark i ansprak i onédan. FOP definierar en tydlig
avgransning och foértdtning planeras innanfoér de ramarna.

Konsekvens av detta planerings beslut var att jordbruksmark som ligger
inom stadens ramar inklusive Annelundsomrade skulle tas i ansprak for
exploatering. Genom blandning av bostader som huvudsakligt andamal
inklusive tillhérande samhallsservice och verksamheter i kantzoner
skapas forutsattningar for ett hallbart tillvaxt. En sddan samlokalisering
av bostader och icke stérande verksamheter inom ramen av FOP
identifierats som vasentligt samhallsintresse. Med hansyn till att
Annelundsomrade ska exploateras i flera etapper anses darfor aktuellt
planomrade som forsta etappen i omradets framtida omvandling till en
ny blandad stadsdel. Darmed anses planférslag férenligt med
intentionerna i FOP.

Utover behov av samlokalisering av verksamheter och bostader har
kommunen utpekat behov av att skydda kommande
bostadsbebyggelse fran oldgenheter sdsom trafikbuller. Darfér anger
FOP att verksamheter bér framst lokaliseras i kantzonen mot befintligt
verksamhetsomrade for att agera bullerskydd. Framtagen
bullerutredning styrker en sddan prelimindr bedémning av
bullerddmpandeeffekten som bebyggelse inom aktuellt
planomradeskulle skulle kunna medféra.

Planomrade har en fordelaktig placering sett dven ur trafikperspektiv.
Narhet till tva stora matarvagar (Stockholmsviagen/Osterleden) samt
E18 gor att omradets exploatering och trafik det alstrar inte avses
medfdra negativ paverkan pa resten Annelundsomrade respektive
staden.

En annan anledning till ianspraktagande av jordbruksmark i Annelund
for verksamheter ligger i kommunens behov av att skapa mojligheter
for omlokalisering av befintliga verksamheter som &r etablerade i andra
stadsdelar som blir allt mindre lampade fér dem. Med detta menas till
exempel verksamheter som dr stdd och service till lantbrukarna och
kommuninvanarna som bor i kransorter och pa landet som idag ar
etablerade i andra omrdden, bland annat i centrala delen av Myran-
omrddet. De i sig ar inte ytkrdvande men mycket beroende av
trafikapparaten som bor vara dimensionerad dven for stora
lantbruksmaskiner.
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Myran-omradet dr ca 70 ha stort verksamhetsomrade som genomgar en
omvandling till en levande stadsdel. Pagdende och kommande
exploatering for bostader, skolor mm som med storre tathet och hogre
exploatering ersatter gamla skrymmande verksamhetslokaler medfor
andra krav vad galler trafiksdkerhet och trygghet. Detta dr inte sarskilt
kompatibelt med till exempel stora lantbruksmaskiner och deras behov.
Detta innebar att befintlig placering av sadana verksamheter ska inom
overskadlig framtid behova ses dver och eventuellt ersattas med en ny
pa grund av en sadan stadsdelsutveckling. Nagot sadant skulle med
fordel mojliggoras inom Annelundsomrade och aktuellt planomrade.

| Mot
ey ’ y Uppsala

Fannha Annelund i Sétrama

Korsangep

Centrum

Bef. Bostadeér
Nytt-handel/kontor
Bef. Verksamheter

Vidingsbo 4

af

i Husberg &
Program -bostader/kontor/service .
! 15 i

Figur 24. Helhetsbild - férhallande mellan olika verksamhetsomrdden i Enkopings
norra och Ostra delar och trafikapparaten

Exploatering av Annelundsomradet for verksamheter inklusive handel
mojliggor aven battre utbud fér kommuninnevanare som bor i
kransorter och pa landsbygden 6ster och syddst om Enkdpings tatort,
mot Uppsala och Stockholm. Mojlighet for etablering av lokaler for
tjdnster och service, t.ex. restaurang mm syftar till att komplettera
befintliga verksamhetsomraden norr och 6ster om planomradet med
bristfallig service.

Stadens begransade utspridning, tillganglig trafikapparat och
infrastruktur, kundkrets och del av kommunens den skulle kunna
forsorja med service och arbetsplatser samt behov av mark for eventuell
omplacering av etablerade verksamheter som uppstar vid omvandling
av andra stadsdelar samt andra férutsattningar i omgivningen gor att
det inte finns ndgon annan mark som skulle vara battre lampad for
planerat andamal an planomrade.

Déarav bedémer kommunen att ianspraktagande av brukningsvard
jordbruksmark i Annelundsomrddet for verksamheter och pa langre sikt
dven for bostader och tillhérande samhallsservice ar motiverat.

Buller Vad galler planomrddets bullerdampandeeffekt fran trafikbuller fran
Stockholmsvagen/Osterleden som anges i FOP:en framgar av framtagen
bullerutredning att ljudnivaerna vaster och séder om planomradet blir
lagre dn 60 dBA ekvivalent ljudniva vilket &r riktvardet for bostader vid
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fasad dven utan byggnader som skulle kunna uppféras inom
planomradet. Med byggnadsvolymernas avskdarmande inverkan blir
ljudnivaderna ldgre inne i planomradet och dven vaster och sdder om
planomradet.

Riskhantering | samrad med Raddningstjansten bedémer kommunen att det for
planerade verksamheter inte finns ndgon anledning att sarskilt beakta
anldggningsrisker innan beslut om planandring tas. For planerad
markanvandning finns inga begransningar med avseende pa
raddningsstyrkans insatstid heller.

Masshantering Enligt framtagen undersokning av markfororeningar beddms det att det
inte finns markféroreningar som overskrider riktvarden for mindre
kanslig markanvandning. Detta innebar att massor fran
gravning/schaktning som konsekvens av justering av markhéjder som
visas i figur 21 pd sida 32ff (med avsikt att minska 6versvamningsrisker)
skulle kunna hanteras inom aktuella planomradet utan behov av
speciellt omhdndertagande av 6verskottsmassor.

Trafik Verksamheterna inom planomradet berdknas bidra till ca 7 485
trafikrorelser per dygn. Innan resten av Annelundsomradet exploateras
innebér det att all trafik ska ske till/fran Osterleden. Nar resten av
Annelundsomradet exploateras berdaknas ca 50% av trafiken ske mot
centrum och ca 50% mot Osterleden. Resten av trafikrorelser som skulle
belasta den centrala gatan inom planomradet och korsningen
Varggatan/Osterleden (upp till de ca 8 700 per dygn) bestar av
trafikrorelser som alstras av bostader och andra verksamheter och
samhallsservice som skulle etableras utanfor aktuella planomradet.

Vid ett fullt utbyggt planomrade ar bedémningen att en
cirkulationsplats maste tillkomma vid korsningspunkt
Varggatan/Osterleden i samband med omradets exploatering for att
klara trafiken. Nar hela Annelundsomrade exploateras sa kommer det
behovas en cirkulationsplats aven vid korsningspunkt
Stockholmsvagen/Storvretsvagen/Stenvretsvagen samt ombyggnad av
korsning Stockholmsvigen/Osterleden (bdda utanfér planomradet).

Kollektivtrafik Planomradet har ett mycket bra ldge for att resa kollektivt. Det finns
kopplingar mot bade lokal och regional busstrafik. Central gata inom
planomradet ska dimensioneras sa att det blir mojligt pa langre sikt att
anvanda den dven for kollektivtrafik.

Gang- och cykel Nya gang- och cykelvdgar planeras langs den centrala gatan och
lokalgatan i omradet med anslutning till befintliga gang- och cykelvagar
utmed Osterleden samt busshéllplats Annelund i Stockholmsvéagen.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft Genomférandet av planen beddms inte medfdra en negativ inverkan pa
gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft avseende halterna for
kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).
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Vattenférekomster Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade omraden.
Tillstandet i vara vatten far inte férsamras och alla vatten ska uppna en
bestamd miljokvalitet. Syftet med atgarderna ar att till ar 2015, med
dispensmdjlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och ekologisk status
for yt- och grundvatten.

Recipient for dagvattnet ar Enkopingsan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Overgédning
genom fosforldackage och hydromorfologisk paverkan ar de faktorer
som sdnker Enkdpingsans ekologiska status.

Genomférandet av planen beddms inte paverka maojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa status.
Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran markfororeningar.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Huvudmannaskap/
ansvarsfordelning

Avtal

Exploateringsavtal

Genomfdérandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Kommunen ar huvudman for allman plats det vill siga omrdden
betecknat med GATA;, GATA, och NATUR.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av anlaggningar inom allman plats.
For genomforande inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren.

Ett exploateringsavtal ska upprattas innan detaljplanen antas.
Exploateringsavtalet reglerar i huvudsak féljande punkter:

¢ Omraden som avses for overlatelser

Exploateringsavtalet kommer att innehalla ett villkor om att
Overenskommelse av allman platsmark ska fastighetsregleras till
kommunens fastighet Stenvreten 8:22. Ingen ersattning ska utga for
markoverforingar rorande allman plats.

¢ Anlaggningar som exploatéren ska utfora
Exploatoren ska utféra byggnationer inom kvartersmark.

¢ Kostnader som exploatéren atar sig att betala
Exploatoren ska bekosta féljande atgarder:

= Projektering och utbyggnad av allméan plats GATA & NATUR
(inklusive belysning).

= Utbyggnad av kvartersmark

»  Flytt och igenldaggning av befintligt dagvattendike samt
kostnader for erforderliga tillstand for flytt av dagvattendike.

= Samtliga lantmaterikostnader

¢ Tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar

| exploateringsavtalet ska parterna komma 6verens om den tidplan
som ska galla for exploateringsomradets utbyggnad.

o Sdkerhet for atagande enligt avtalet

Exploatoren ska stélla sakerhet till kommunen for de kostnader som
exploatdren ansvarar for enligt avtalet. Garantierna utformas i
enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal.

42 (45)
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¢ Konsekvenser av att detaljplanen genomférs med stod av
exploateringsavtal

Att exploatoren bekostar utbyggnaden av de allmanna
anldggningarna innebdr att framtida fastighetsagare inom planen kan
forvanta sig att slippa den kostnaden, da denna skulle kunna paforts
dem genom en gatukostnadsersattning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, Fastighetsbildning kommer att utforas efter detaljplanens
gemensambhets- forutsattningar. Gemensamhetsanldaggningar for vdgar mm. uppréattas

s . vid behov.
anlaggning m.m.

Planomradet omfattar fastigheterna Villberga-Malby 1:10 och
Stenvreten 8:23 som dgs av exploatdren och Stenvreten 8:22 som dgs av

kommunen.
Avstyckning och fastighetsreglering fran fastigheten Villberga-Méalby

1:10 kravs for utbyggnad av allman platsmark. Fastighetsbildning och
markoverlatelser regleras i exploateringsavtalet.

Fastighetskonsekvens- | figur 25 nedan visas fastighetsreglering som konsekvens av planens
beskrivning genomfdrande.

SNEDEN \ /
/ s1 {
| i | |
1
i
!

STENVRETEN \
Nl\ \ 87 \ |
== Detaljplanegréns Konsekvens av planens genomférande

[ Privatégd mark (sskanden) Privatégd mark Kommunégd mark
[ Privatagd mark (sakéigare) Privatagd mark - > Kommunagd mark (allmén plats, natur) Kommunégd mark -> Privatégd mark - > (kvartersmark)

[ Haradsallmanning (sakagare)  ES80 Privatiigd mark - > Kommunégd mark (allman plats, trafik) 525 Kommunégd mark -> Féretag (E.ON., teknisk anlaggning)
5 Kommunégd mark EE] Privatagd mark - > Kommunzgd mark (teknisk anliggning)
Privatagd mark - > Féretag (E.ON., teknisk anlaggning)

Figur 25. Fastighetsreglering som konsekvens av planens genomférande

Omrade A och B kommer i detaljplanen planlaggas som allman
platsmark (NATUR) och overlatas till kommunens fastighet Stenvreten

8:22>3.




Planbeskrivning for Villberga-Malby 1:10 mfl., Annelund féretagspark 44 (45)

Omrade C och D kommer i detaljplanen planlaggas som allman
platsmark (GATA; och GATA,) och dverlatas till kommunens fastighet
Stenvreten 8:22>3.

Omrade E kommer i detaljplanen planlaggas som kvartersmark (teknisk
anlaggning) och overlatas till kommunen och avstyckas till en ny
fastighet.

Omrade F kommer i detaljplanen planldggas som kvartersmark (teknisk
anldggning) och avstyckas till en egen fastighet.

Omrade 1 kommer att planldggas som kvartersmark och 6verlatas fran
kommunens fastighet Stenvreten 8:22>3 till den privata fastigheten
Villberga-Malby 1:10.

Omrade 2 kommer att planldaggas som kvartersmark (teknisk
anlaggning) och overlatas frdan kommunens fastighet Stenvreten 8:22>3
och avstyckas till en egen fastighet.

Ekonomiska fragor

Inl6sen, erséattning Kommunen har for avsikt att |6sa in den mark som i plankartan ligger
inom allman plats GATA,, GATA; och NATUR. Mark som ar planlagd som
allmén plats ger kommunen bade ratt och skyldighet att [6sa in marken.

Planekonomi Exploatdren bekostar utbyggnad av allman plats och flytt av
dagvattendike inom planomradet. Detta regleras i exploateringsavtal.

Detaljplanen bekostas av exploatéren genom tecknandet av ett
planavtal.

Exploatoren ansvarar for och bekostar genomférande inom
kvartersmark.

Forrattningskostnaderna for genomférandet av detaljplanen bekostas
av exploatoren.

Tekniska fragor
Tekniska For att prova markens lamplighet for verksamheter har mellan 2019 och
utredningar 2024 olika konsulter tagit fram separata utredningar med syfte att

utreda eventuella begransningar for exploatering och risker som maste
hanteras med detaljplan.

2019, 2021, 2022 | Arkeologisk forundersdkning, rapport 2019:149, 2022:117, Arkeologerna
2023 | Geoteknisk faltundersdkning, Skarby Karnborrning AB- 2023-05-31
2021, 2023 | PM Trafikutredningen Annelund, VAP-2023-12-21

2023 | Trafikbullerutredning, rapport 20478, Soundcon-2023-12-22
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2022, 2024 | Dagvattenutredningen, Annelund park, Enkoping, Structor-2024-07-02

2023, 2024 | PM angdende hantering av Annelund-Hagalunds diknings- och
dagvattenavledningsforetag i Enkopings kommun, Structor-2024-07-02

2022 PM Dagvattenhantering av bakgrundsvatten inom E05 Annelund, Vag-
& VA-Ingenjorerna-2022-11-09

2023 | Provtagning Annelund - undersékning av markféroreningar, Svensk
Ekologikonsult AB — 2023-12-20

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av ETTELVA ARKITEKTER AB pa
uppdrag av fastighetsdgarna och i samarbete med tjansteman fran
Enkopings kommun.

De stycken som reviderats efter genomfort samrad markeras med streck
i marginalen.

Patrik Holm Domagoj Lovas

Chef Over strategisk planering Planarkitekt
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BETECKNINGAR

_ — — Traktgrans
_—— Fastighetsgrans

_———— Nivakurvor, 0,5 m ekvidistans

Bostad- resp. uthus, husliv

[—] Bostad- resp. uthus, takfot

—] Industri- resp. uthus, husliv
E Ovrig byggnad, husliv
E Skarmtak resp. transformatorstation
--------- Rattighetsgrans, ledningsratt
Staket

Loévtrad resp. barrtrad

® 3%
O %gz)é Lovskog resp. barrskog

Vagkant
Gang -och cykelvag

Markanorndingslinje, 6évrig mark

N ST T, skant
. ISTENVRETEN Traktnamn
’ 1:1 Registernummer
Markhdjd
+ Rutnatspunkt

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats, sxap. 55 1st2p.

c-plats,

fordrojning,

dike,

damm,

Cirkulationsplats

Fordréjningsmagasin for dagvatten med en volym av 1000
kubikmeter

Dagvattendike med en bredd av 9 meter och ett djup av 1.5 meter

Damm. Stérsta djup ar 1.5 meter med en volym av 1500 kubikmeter

Hogsta nockhdjd i meter

0-30 Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen

Placering, 4 kap. 16§ 1st 1p.

P Byggnad ska placeras minst 5 meter fran fastighetsgrans. Tekniska
anlaggningar ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

— |

—_————

[—

e ——

Mark och vegetation, +xap.551st2p.

+0.0 Markens hojd Over angivet nollplan

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning, skep. 1151st1p.

e Storsta byggnadsarea ar 10000 m? per fastighet
e, Storsta byggnadsarea ar 1300 m? per fastighet

Endast informationsskylt/reklamskylt med max hojd av 18 meter far
placeras

Utformning, 4 kap. 16 § 1t 1p.

f, Fasad ska utformas sa att langd pa fasadlivi samma referensplan
far inte dverskrida 50 m

f, Fasad ska utformas sa att langd pa fasadlivi samma referensplan
far inte overskrida 75 m

f; Fasad ska utformas med skiftande kulérer och/eller variation i

fasadmaterial och/eller med forskjutning av fasadliv om minst 0,5
meter. Koppar och zink far inte anvandas i takmaterial

Utfc'irande, 4kap. 16§ 1st1p.

b, Lagsta tillatna niva for fardigt golv i bottenvaning ar 0,2 meter ovan
angransande gangvag respektive lokalgata

b, Endast 80 % av fastighetsarean far hardgoéras

Sténgsel och utfart, sxap. 95

I) O -0 (I Utfartsférbud

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid, 4kap. 21 $

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dagen planen vinner laga kraft

Villkor for startbesked dkap. 14§ 1st 3 p.

a Startbesked far inte ges for uppférande av nya byggnader eller om
befintliga byggnader byggs om eller far andrad anvandning férran
utfarten fran fastigheten andrats

Markreservat, skap.ss

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

TILL PLANEN HOR FOLJANDE HANDLINGAR:

Planbeskrivning, 2024-01-03
Fastighetsforteckning, 2024-01-XX
Samradsredogoérelse, 2024-01-03

Utlatande, 2024-XX-XX (tillkommer efter granskning)

Planavgift tas ej ut vid bygglov
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Villberga-Malby 1:10 m.fl. Annelund

Enkopings kommun
Standard planférfarande

SAMRADSREDOGORELSE

1(27)

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade vid sammantrade
2022-12-15 att sanda rubricerad detaljplan for samrad. Detaljplanen har varit utsand
for samrad under tiden 30 januari 2023 - 26 februari 2023 (4 veckor).

Under samradstiden har 16 yttranden inkommit till kommunen varav 4 utan erinran.

Nedan fortecknas inkomna synpunkter, samhallsbyggnadsforvaltningens eventuella
kommentarer redovisas i kursiv stil. Yttranden i sin helhet finns tillgangliga pa
verksamheten for strategisk planering.

Myndigheter, organisationer m.fl. Anmarkning
1. E.ON Energidistribution AB Har synpunkter/information
2. Luftfartsverket Har inga synpunkter
3. Lantmateriet Har synpunkter
4, Lansstyrelsen i Uppsala lan Har synpunkter
5. Miljo- och byggnadsférvaltningen, Har synpunkter
6. PostNord Information
7. Region Uppsala, Trafik och Samhéille, Infrastruktur (UL) ~ Har inga synpunkter
8. Raddningstjanst Har synpunkter
(o} Skanova AB Information
10. Telia Information
11. Trafikverket Har synpunkter
12.  Utbildningsférvaltningen Har inga synpunkter
13. Vafab Miljo Har inga synpunkter
14, Vattenfall Eldistribution Har synpunkter
15. Privatperson Har synpunkter
16. Miljdavdelningen, Miljo- och byggnadsforvaltningen Har synpunkter
Postadress Besoksadress Telefon (vaxel) Plusgiro Webbadress
Enkopings kommun Kungsgatan 42 0171-62 50 00 707 27-3 www.enkoping.se
745 80 Enkoping Telefax Org.nr E-post
212000-0282 samhallsbyggnadsforvaltning@enkoping.se
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SAMMANFATTNING OCH FORSLAG TILL VIDARE HANDLAGGNING

Inkomna synpunkter dr relevanta for genomférande av detaljplanen. De handlar
bland annat om planens forhallande till férdjupad éversiktsplan (FOP), jordbruksmark,
vattenfradgor, miljofragor, trafik, buller samt plantekniska fragor.

Planhandlingarna darfor revideras och kompletteras enligt papekanden fran inkomna
synpunkter.

Justerat planforslag skickas sedan ut for granskning till berérda enligt 5 kap. 18 § i
plan- och bygglagen (2010:900).

SAMMANFATTNING INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Myndigheter, organisationer, sakdgare m.fl.

1. E.ON Energidistribution AB

Lamnas information om markkablar och sakerhetsavstand och villkor
for olika atgarder. Lamnas dven information om behov av en ny eller fler
nya transformatorstationer med forslag till placering och tillhérande
planbestammelser.

Kommentar
Planhandlingar justeras med anledning av synpunkter.

2. Luftfartsverket/Air Navigation Services of Sweden

LFV/ANS i egenskap av sakdgare for CNS utrustning har inga
synpunkter.

LFV/ANS papekar att de inte har analyserat konsekvenser for flygvagar
till och fran flygplatser, samt om CNS-utrustning agd av flygplats kan
riskera att bli pdverkad. Berorda flygplatser skall darfor alltid tillfragas
som sakagare om byggnadsverk éver 20 meter ingar i planer, eller om
flygplatserna av annan anledning misstanks kunna bli pdverkade av en
etablering. Med berord flygplats avses att etableringen hamnar inom
flygplatsens MSA-yta ca 60 km ut fran flygplatsen. MSA a@r den hinderyta
som dr storst och star for "Minimum Sector Altitude".

Kommentar

Planhandlingar ska skickas till ndrliggande flygplatser enligt
Luftfartsverkets yttrande for granskningen.
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3. Lantmateriet
Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bestammelse om byggnad ska placeras minst 4 m fran fastighetsgrédns
saknas pa plankartan.

Oklar bestammelse "Lastkajer far ej placeras mot Stockholmsvédgen”
darfor att Stockholmsvagen inte anges pa kartan.

Dike 1 och fordrojning 1 ar illustrationsgranser bara och skulle gélla hela
naturomradet. Om det var tankt att de ska galla ett visst omrade bor de
illustreras med egenskapsgranser.

Exploateringsavtal

LM anser att planbeskrivning inte ar tillracklig tydlig angdende
redovisning av exploatorens samtliga dtaganden som bor redovisas pa
en oversiktlig niva enligt Plan -och bygglagen. Redovisningen behover
enligt Lantmateriets mening forbattras och vara mer konkret kring:

e vilka omraden som avses for dverlatelser eller upplatelser (helst
redovisade pa kartor),

o vilken standard de fysiska anldggningarna ska ha,

¢ vilka olika kostnader som exploatdren atar sig att betala,

e dtaganden om att betala eller inte krava ersattningar,

e tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar,

e om exploatdren ska stalla en sakerhet for ataganden enligt
avtalet,

e om det finns flera exploatoérer — ansvarsfordelningen mellan
dem.

Samt att konsekvenser beh6vs redovisas. LM anger vissa goda exempel
som skulle anvandas som vagledning och inspiration.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

| det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta
atgarder, men plangenomfdrandet och dess konsekvenser behover
beskrivas pa ett samlat satt dar respektive fastighetsagare kan forsta vad
som detaljplanens genomférande innebar for den aktuella fastigheten.

Beskrivningen av atgarderna kan till exempel illustreras med en
fastighetskonsekvenskarta dar forandringar i fastighetsindelning och
omfattning av eventuella gemensamhetsanlaggningar, med plankartan
som bakgrund. Beskrivningen bor innehdlla ett utkast till redogorelse av
juridiska och ekonomiska konsekvenser, aven pa fastighetsniva. Ett satt
att dskadliggora detta pa ar att uppratta en fastighetskonsekvens-
beskrivning.
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Kommentar
Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Plankarta forses med planbestammelsen som reglerar avstand mellan
byggnad och fastighetsgrans.

Planbestdmmelse som reglerar placering av lastkajer i forhallande till
omkringliggande gatunaét tas bort.

Forslag till utformning av allméan platsmark som planldggs som natur
och forslag till placering av diket respektive damm for bakgrundsvatten
och férdréjningsmagasin for dagvatten fortydligas med
egenskapsgranser och relevanta egenskapsbestammelser som reglerar
utformning av allméan platsmark.

Exploateringsavtal
Planbeskrivning kompletteras.
Fastighetskonsekvensbeskrivning

Planbeskrivning kompletteras.

4. Lansstyrelsen, Uppsalalan
Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Till skillnad frdn kommunen anser Lansstyrelsen inte att detaljplan som
enbart mojliggor for verksamheter kan anses vara forenlig med den
fordjupade oversiktsplanen fran maj 2018 som ar enligt
markanvandningskartan utpekat som omrdde for nya bostader.
Markanvandningen kan inrymma olika sorters bostadsomraden,
bostadstyper och upplatelseformer och dven en del service, handel och
annan icke stérande verksamhet kan inrymmas. Detta ar inte en grund
for tillsyn over kommunens beslut.

Mot bakgrund av att detaljplanens forenlighet med den fordjupade
oversiktsplanen kan tolkas pd olika satt, anser lansstyrelsen att
kommunen bor dvervdga att vaxla over till utdkat planférfarande. Detta
for att undga att detaljplanen upphavs pa formaliafel vid ett eventuellt
overklagande, om domstolen inte delar kommunens beddmning.

For vidare information om att vaxla férfarande hanvisas till Boverkets
digitala vagledning Véxla férfarande efter samrad - PBL
kunskapsbanken — Boverket.

Planprogram

Planomradet ingar i ett storre planprogram fér Annelund som antogs i
oktober 2013. For den del av planprogrammet som omfattas av
foreliggande detaljplan foreslads markanvandningarna jordbruksmark,
verksamhetsomrade och bostadsomrdde.
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Da den fordjupade 6versiktsplanen for Enkdpings tatort antogs efter
planprogram for Annelund, tolkar lansstyrelsen det som att den
viljeinriktning som beskrivs i planprogrammet delvis ar inaktuellt.

Fragor som bevakas av Lansstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL
Miljokvalitetsnormer (MKN)

Forslagen dagvattenldsning bygger pa rening i tva steg, forst genom
lokala 6ppna dagvattenanlaggningar inom kvartersmark, sedan i
dagvattendammar placerade inom allman platsmark.

Lansstyrelsen noterar att PBDE inte dr inkluderad i
fororeningsberakningen samt att kvicksilver okar efter exploatering
trots foreslagna reningsatgarder.

Ibland kan dock férsamringarna vara valdigt smd och ligga inom
"felmarginalen”. | modelleringsverktyg som anvands vid
fororeningsberdkningar kan kommunen fa ut information kring
osdkerheter. Om halten/mangden av ett amne okar ndgot efter
exploatering trots reningsatgarder kan kommunen i
dagvattenutredningen fora ett resonemang om osakerheter kopplat till
indata. Lansstyrelsen kan da komma att, utifran kommunens samlade
fororeningsbedémning, acceptera en detaljplan aven om sjalva
fororeningsberakningen visar pa marginellt 6kade halter.

Utifran ovanstdende resonemang behover kommunen till
granskningsskedet genomféra foljande for att visa att MKN klaras:

e Fororeningsberakningen behover kompletteras med amnet
PBDE

e Resonemangen avseende kvicksilver behdver utvecklas. Om
kommunen bedémer forsamringen som liten och inom
"felmarginalen” behover detta framga och motiveras.

Halsa och sdakerhet
Oversvamning

En skyfallsanalys samt en 6versiktlig lagpunktskartering utifran ett 60-
millimetersregn har utforts. Enligt Boverkets vagledning bor ny
sammanhallen bebyggelse planlaggas sa att den arliga sannolikheten
for att bebyggelse tar skada vid éversvamning ar mindre an 1/100.
Lansstyrelsen kan konstatera att kommunens lagpunkskartering utgar
ifran ett 60 mm regn. | den karta som redovisas i dagvattenutredningen
pa sidan 15, ar det dven svart att avlasa vattendjupet.
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Da planomradet ingar i den férdjupade 6versiktsplanen for Enkopings
stad, dar aven bostader planeras, rekommenderar lansstyrelsen att
kommunen genomfor en skyfallsutredning grundat pa 100-drsregn for
hela omradet som omfattas av den fordjupade 6versiktsplanen. Ett
sadant underlag kan anvandas for att bedéma dversvamningsrisken for
saval denna som kommande detaljplaner.

Om kommunen valjer att inte ta fram en skyfallsutredning behover
kommunen till granskningsskedet motivera och beskriva
oversvamningsriskerna kopplat till ett 100-ars regn pad ett tydligare satt.
Utifran nuvarande underlag kan lansstyrelsen inte avgora vilka
konsekvenser ett skyfall skulle fa for planerad bebyggelse, vilket gor det
svart att bedoma om bebyggelsen blir lamplig med hansyn till risken for
oversvamning.

Ovriga rddgivande synpunkter

Under féljande rubriker ger lansstyrelsen rad om tillampningen av
de allmanna intressena i 2 kap. PBL.

Dagvattenhantering och reglering pa plankartan

Lansstyrelsen noterar att bestammelsen som anges i planbeskrivningen
om att mark inom fastighet far hardgdras upp till 80 procent inte
aterfinns pa plankartan. Detta forutsetts vara ett misstag fran
kommunens sida som behover korrigeras till granskningsskedet.

Lansstyrelsen noterar att bestammelserna dagvattendike och
fordrdjningsmagasin finns inskrivet pa plankartan. Dessa bestammelser
tycks vara avgransade med illustrationslinjer och inte
egenskapsbestammelser vilket innebadr att de galler inom hela
naturomradet. Det dven saknas gransbeteckning som illustrerar
illustrationslinjen pa plankartan.

Kommunen bor darfor se 6ver de tekniska detaljerna sa att
tydlighetskravet i 4 kap. 32 § PBL uppfylls. Lansstyrelsen noterar att
fordréjningsmagasin har markerats pa de platser dar dagvattendammar
forslas.

Lansstyrelsen anser att dagvattendamm ar en mer rattvisande
planbestammelse an férdréjningsmagasin om avsikten ar att skapa
forutsattningar for de dagvattenatgarder som forslas i
dagvattenutredningen och planbeskrivningen.

Vatten- och avlopp

Vid planlaggning maste kommunen klargéra om planomradet ingar i
ett verksamhetsomrade for VA eller om den exploatering som
foranleder planlaggningen medfér att kommunens
verksamhetsomrade ska utvidgas eller att ett nytt verksamhetsomrdde
ska bildas.
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Av planhandlingarna framgar det att planomrddet inte ligger inom
kommunalt verksamhetsomrade fér vatten och avlopp men att det
pdagar ett arbete med planering och utredning av VA-forsorjningen for
kommunens 6stra delar dar planomradet ingar. Utredningen ska ge
svar pa hur omradet kan anslutas till kommunens avloppsreningsverk.
Lansstyrelsen tolkar planhandlingen som att kommunen har for avsikt
att inforliva planomradet i verksamhetsomrade for VA. Detta behover
dock fortydligas i planhandlingen.

Om kommunen planerar utifran att en kommunal VA-I6sning ska
komma till stdnd sa ar det viktigt att det i senare skede inte uppkommer
hinder som forsvarar en sadan l6sning.

Lansstyrelsen anser darfor att planen inte bor antas innan det har
utretts och sakerstallts att anslutning till det kommunala VA-natet kan
ske.

Jordbruksmark

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstadllande satt genom att annan mark tas i
ansprak.

Lansstyrelsen instammer i kommunens bedomning att
tatortsutveckling kan anses utgor ett vasentligt samhallsintresse.
Lansstyrelsen anser dock att kommunen borde utveckla sina
resonemang om varfor det saknas annan mark att bygga pa.

Lansstyrelsen har i samrddsyttrande 6ver Férdjupad dversiktsplan for
Enkopings stad konstaterat att dven om en begransad mangd
jordbruksmark tas i ansprak jamfér med den fordjupade
oversiktsplanen fran 2009 bér kommunen tydligare motivera varfor det
ar lampligt att ta i ansprak jordbruksmark pa just dessa platser.
Lansstyrelsen har dven, i yttrande dver undersékningssamrad, framfort
att en noggrann analys ska genomforas med en motivering till varfor
annan mark inte kan anvandas. Lansstyrelsen delar darfor inte
kommunens bedémning om att frdgan ar fardigutredd med hanvisning
till de avvagningar som har gjorts i den fordjupade 6versiktsplanen.

Det dr en kommunal rattighet att planldgga mark- och vattenomraden.
Det ar dock viktigt att handlingarna tillrackligt motiverat behovet av att
ta i ansprak jordbruksmark relaterat till hushallningsbestimmelserna i
miljobalken.

Fornlamningar

De arkeologiska férundersokningarna som har genomforts under 2019,
2021 och 2022 ger sammantaget en mycket god bild av
fornlamningsbestandet och sammanfattningsvis ar det betydligt
mindre omfattande &n vad som ursprungligen férvantades.
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Boplatsen L1943:3134 som byggde pa indikationer som registrerades
pa 1980-talet, har visat sig vara vasentligt mindre omfattande och finns i
princip inte kvar inom nu aktuellt omrdde. Boplatsen L1939:1421 har
bedémts som undersdkt och borttagen. Inom delar av omradet finns
fortfarande lamningar kvar, exempelvis boplatslamningen L2021:7521 i
nordost och L1943:2813 i omrddets ostligaste del.

De har alltsd endast ett varde for forskningen, men kan inte upplevas pa
plats. Omfattningen ar ocksd mycket begransad. Det finns darfor inga
stora hinder for lansstyrelsen att ge tillstand till den planerade
exploateringen.

En forutsattning ar dock att det fatal lamningar som finns kvar forst
undersoks och tas bort. Beslut om borttagande fattas vanligen forst
efter att detaljplanen ar antagen. Kostnaden for den avslutande
arkeologiska undersékningen tacks av exploatoren.

Naturvard - Biotopskydd

Lansstyrelsen erinrar om att biotopskyddade objekt i forsta hand ska
bevaras och behovet av skadeforebyggande dtgarder utredas. | det fall
biotopskyddade objekt avses tas bort behdver kompensationsatgarder
foreslds och beaktas vid planlaggningen.

Kompensationsatgarder behover inte alltid utgbras av samma sorts
biotop, utan i vissa fall kan exempelvis en dkerholme ersattas med en
allé. 1 PBL finns inte maojlighet att stélla krav pd kompensationsatgarder.
Sddana krav kan dock komma att stallas med stod av bestammelser i
miljobalken i samband med dispensansokan. Lansstyrelsen anser darfor
att fragan om dispens ska hanteras innan planen stélls ut pa granskning
sa att planforslaget kan anpassas efter om dispens kan meddelas eller gj
samt efter eventuella villkor och kompensationsatgarder.

Biotopskyddade objekt inom planomradet som sparas vid exploatering
behover sta under kommunalt huvudmannaskap, eftersom de annars
riskerar att tas bort i efterhand.

Sarskilt skyddsvarda trad

Enligt planhandlingarna framgar att gardsbebyggelsen omgardas av en
del aldre I6vtrad. Lansstyrelsen har ingen detaljkinnedom om traden
men upplyser om foljande:

Jattetrad, mycket gamla trad och grova haltrad bor enligt
atgardsprogrammet for sarskilt skyddsvarda trad betraktas som
omistliga. Grova, gamla eller ihdliga trad har en mycket stor betydelse
for olika djur- och vaxtarter.
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Forekomsten av sddana trad ar i manga fall avgoérande for manga
hotade arters dverlevnad. Generellt galler att ju dldre och grovre ett
trad blir desto fler arter kan det utgéra livsmiljo for. Grova trad med
haligheter kan ocksa utgdra livsmiljoer for fladdermdss som omfattas av
artskyddsférordningen. Férekomsten av detta behdver utredas.

Invasiva arter

Vid Annelunds gard finns inrapporterad forekomst av den invasiva arten
Jatteloka. Arten ar upptagen enligt artikel 7 i EU:s férordning om
invasiva arter. Fastighetsagaren och andra verksamhetsutovare i
omradet har ansvar fOr att arten utrotas och inte sprids. Lansstyrelsen
upplyser om att det innan eller vid genomférandet av planen bland
annat innebadr att bestandet i mojligaste man ska utrota och att det inte
sprids med till exempel jordmassor, fro- eller rotmaterial. Fron fran arten
kan exempelvis mycket latt spridas och etableras i samband med
gravnings- och anlaggningsarbeten vid planens genomfdrande.

Vattenverksamhet

Kommunen avser att flytta och anpassa befintliga diken, som ingar i
markavattningsforetagen Annelund-Hagalunds diknings och
dagvattenavledningsforetag id nr C 273 och Annelund-Enkdpings
dikningsfoéretag id nr CK 200, for dagvattenfordréjning, rening och
forbattring av biologisk mangfald. Kommunen har angett att
tillstand for vattenverksamhet ska sékas. | samband med
tillstandsansdkan anser Lansstyrelsen att en omprévning av
markavvattningsforetagen ska ske. Observera att féretagen delvis
overlappar varandra och omprévningen bor darmed galla bada
foretagen.

Kommentar

Overensstimmelse med éversiktsplanen

Kommunens bedémning om att forslag till detaljplan ar férenligt med
fordjupad oversiktsplan fran 2018 bygger pa att markanvandningskarta
tolkas tillsammans med beskrivning av omradets framtida exploatering
som anges pd sida 39 — 40 fordjupad éversiktsplan.

Trots att hela Annelunds omrade ar primdrt utpekat for bostader tillater
férdjupad oversiktsplan dven verksamheter i kantzoner och mot
befintliga verksamhetsomrdden. | och med att norr om
Stockholmsvégen och éster om Osterleden finns sddana befintliga
verksamhetsomraden samt att planomrade omfattar ca 1/5 del av hela
Annelunds omrade (ca 15 ha utav drygt 80 ha) i omradets nordéstra
hérn tolkas det som en kantzon som kan till och med skydda
kommande bostadsbebyggelse frén trafikbuller frén Osterleden
respektive Stockholmsvagen.

Kommunen byter planférfarande infér granskningen enligt
Lansstyrelsens forslag och i enlighet med Boverkets rekommendationer.
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Planprogram

Kommunens aktuella stallningstaganden vad géller Annelunds framtida
utveckling som redogdrs for i fordjupad dversiktsplan fran 2018 innebar
att det gamla planprogrammet frdn 2013 som utgick ifrdn andra
planeringsforutséttningar och behov inte ar aktuellt langre.

Eftersom planomrade tolkas som férenligt med férdjupad oversiktsplan
och att det kan utvecklas utan att en heltackande studie behdvs ta fram
for att utreda hur omradet ska till exempel anslutas till trafikapparat
eller allman infrastruktur samt att det inte innehaller kdnslig
markanvandning har kommunen beslutat om att detaljplan kan tas
fram utan inledande program. Ddremot avses ta fram ett planprogram
beh for resterande del av Annelund som ska innehdlla bostdder och
annan tillhérande samhallsservice for att belysa dven andra frdgor som
inte ar relevanta for verksamheter. Kommunstyrelsens Plan- mark- och
exploateringsutskott har 9 juni 2022 gett ett positivt planbesked for att
prova mojligheten att uppratta detaljplan i omradet véster om aktuella
planomradet som ska inledas med ett planprogram som omfattar
omradet mellan Stenvretens verksamhetsomréde, Stockholmsvégen,
Osterleden och jarnvagen.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Dagvattenutredning kompletteras med féroreningsberdkningen och
resonemanget avseende PBDE och kvicksilver. Utifran det kompletteras
planhandlingarna i berérda delar.

Oversvamning

Vad galler skyfallsutredning for hela omradet som omfattas av den
férdjupade éversiktsplanen fér Enkopings téatort har kommunen dragit
igdng arbete med skyfallsutredningen grundat pa 100-arsregn. Detta
projektet dr inte klart 4n vid skrivande stund och kan dérfér inte
anvéndas som kunskapsunderlag fér aktuell detaljplan.

Enligt kompletterad dagvattenutredning dr bedémning om den arliga
sannolikheten for att bebyggelse tar skada vid éversvamning mindre &n
1/100 samt med skyfallsberakningar grundat pa 100-ars regn f6r
aktuellt omrade. Planhandlingar kompletteras i berérda delar med
konceptet for skyfallshantering och resonemanget vilka konsekvenser
ett skyfall skulle fa for planerad bebyggelse. Utifran det forses plankarta
med planbestammelser som syftar till att minska risker for
oversvdmningar vid extrema regn.

Dagvattenhantering och reglering pa plankartan

Plankarta kompletteras med bestammelser som har uppmarksammats
som franvarande:

e FEndast 80 % av fastighetsarean far hardgéras
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e egenskapsgrdnser pa allméan platsmark for att definiera tankbar
placering av férdréjningsdammar inklusive
egenskapsbestdmmelser som reglerar utformning av allmén
platsmark med kommunalt huvudmannaskap

Vad géller definitioner och begrepp tillimpar detaljplan géllande
Boverkets bestammelsekatalog. For aktuell detaljplan géller
bestdmmelser for tidsintervall 2015-01-02 - 2020-09-30 som foreslar

begrepp:
- "dammy” som anvands for planerad placering av
férdréjningsmagasin for bakgrundsvatten (som uppstar

utanfér planomradet och som rinner igenom
planomradet och som férdréjas), samt

-"férdréjning:;” med beskrivning "Férdréjningsmagasin for dagvatten
med en volym av...". fér dagvatten.

Vatten- och aviopp

Planhandlingar kompletteras med beskrivning om hur
verksamhetsomrade for vatten och avlopp forhéller sig till planomrédet
i nuldget, beskrivning om kommunens intention att inforliva
planomradet i verksamhetsomrade for VA samt med resonemanget om
anslutning till det kommunala VA-nétet kan ske.

Jordbruksmark

Planhandlingar kompletteras med utbkat resonemang avseende
iansprdktagandet av jordbruksmark med en motivering till varfér annan
mark inte kan anvédndas.

Fornlamningar

Synpunkt noteras. Planhandlingar uppdateras i berérda delar utifran
slutsatser fran alla genomfdéra undersékningar.

Naturvard - Biotopskydd

Befintliga odlingsrésen och akerholmar omfattas inte av detaljplan. |
ndsta planeringsskede ska kommunen se till att de bevaras och
omfattas av ett stérre naturomrade.

Vad galler befintligt dike som biotopskyddat objekt som “smavatten
och vdtmark i jordbruksmark” som avses ldggas om foreslas foljande
kompensationsatgarder:

e nyit dike utmed planens dstra och sodra grans med en mer
vattendragliknande form for att forbéttra biologisk mangfald
och utveckla dikes fordrojningsférmaga,

e bredare profil med flackare slantar fér battre anpassning till
omkringliggande natur,

e dike inkorporeras i allmén platsmark — natur med kommunalt
huvudmannaskap.
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Parallellt med planprocess pdgdr utredning och framtagande av
beslutsunderlag for omprévning och/eller tillstdndsprocess hos
relevant myndighet for bade avveckling av diknings- och
markavvattningsforetag och flytt av diket inom planomradet. Detaljplan
avses inte antas innan de processerna ér klara.

Sérskilt skyddsvarda trad

Inom detaljplan har inte identifierats sddana mycket gamla jattetrad
som skulle vara skyddsvarda pa grund av sin betydelse fér omradets
biologiska mangfald. Del av befintlig vaxtlighet intill huvudbyggnad pa
fastighet Stenvreten 8:23 foreslds bevara med hjalp av prickmark for att
bevara omradets karaktar.

Invasiva arter

Synpunkt noteras. Fastighetsdgarna kdnner inte till och har inte
uppmadarksammat nagon forekomst av sddana arter. Foreslagna dtgarder
regleras inte med detaljplan. Ev. behov av de dtgédrderna for att utrota
sddana invasiva arter om de ska identifierats ska faststéllas vid planens
genomférande.,

Vattenverksamhet

Parallellt med planprocessen pdgdr arbete med omprévning av
markavvattningsféretagen och tillstandsansékan (hést/vinter 2023-
vinter/var 2024). Kommunen ansvarar for processen mot domstolen
med stéd av konsulter.

5. Miljo- och byggnadsforvaltningen

Anvdndning av mark och vatten
O bestammelse, enbart hotell? Kan det innebdra andra anvandningar?

Stycke om fasadutformning generellt och sedan f; och f.. Blir tydligare
da. f; och f; ar utformat med "ska”.

Det finns exempel i planbeskrivningen bilder pa planstridiga byggnader
och deras fasadliv. Liknande bestammelser har anvants pa Kyrkohedens
fiskevatten planen. Svart for byggherrar att forsta.

Aktuellt med byggratt per byggnad?
Risk for lastbilstrafik in i det kommande nya bostadsomrddet.
Naturomrade

Gar det att anldgga dagvattendam inom naturomrade? Markeringen
dike; ar placerat utanfér markering.

Kommentar

Anvéndning av mark och vatten

Planhandlingar justeras sa att O; bestimmelse som medger enbart
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hotellverksamhet ersatts med O bestdmmelse som medger olika typer
av tillféllig vistelse (inklusive hotell) enligt Boverkets
bestdmmelsekatalogen fér tidsintervall 2015-01-02 - 2020-09-30.

I planbeskrivningen finns redan en beskrivning av fasadutformning och
resonemang bakom planbestdmmelser f;, f,och f; (se sida 18 och 19)
Planbestdmmelser f; respektive f, omformuleras med anledning av
synpunkten liksom planbeskrivningen i berérda delar.

Illustrationer i planbeskrivningen som visar mojlig exploatering av
planomrédet (figur 7, 13 och 17 i samradshandlingar) som upplevs som
planstridiga uppdateras i enlighet med planférslaget.

Plankarta férses med bestammelser som reglerar storsta tilldtna
byggnadsstorlek med m? per fastighet.

Utformning av den centrala gatan justeras sa att den i planens véstra
del kan forses med en cirkulationsplats som ar dimensionerad for
lastbilstrafik. Plankarta forses med nddvéndig egenskapsbestimmelse
som reglerar utférande av en cirkulationsplats pa den platsen. Detta
med avsikt att mojliggdra smidig lastbilstrafik inom planomradet utan
behov av trafikapparaten i resterande delar av Annelunds omréade.
Samtidigt bér lokalgator fran cirkulationsplatsen mot kommande
bostadsomrade dimensioneras med smalare kérbana fér att begrédnsa
framkomlighet for tung trafik i resten av trafikapparaten. Exakt
utformning av trafikapparaten ar inte planfraga liksom begrédnsning i
form av skyltar eller liknande.

Naturomrade

Enligt Boverket anvédnds Natur fér gronomraden som inte dr anlagda
och som inte krdver ndgon omfattande skotsel. Anvandningen anvands
ofta for att sdkerstalla att ett omrdde bevaras som gronomrade.

I samma beskrivning star dven att natur kan dven innehalla utrymmen
fér omhéndertagande av dagvatten, till exempel i form av
utjdmningsmagasin, vatmarker eller dammar.

Egenskapsbestdammelser dike; respektive fordréjning; kopplas till
respektive markanvdndnings- och egenskapsomrade.

6. PostNord
Lamnar information och tekniska krav vad galler postutdelning.

Kommentar

Synpunkt noteras. Den handlar inte om planprocess utan om
detaljplanens genomférande.
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7. Region Uppsala, Trafik och Samhalle, Infrastruktur (UL)

Yttrar sig positivt vad géller férslag till detaljplan som framjar
kollektivtrafik och kombinationsresor.

8. Raddningstjanst
Riskhdnsyn
Ca 800 m fran planomradet finns Linde Gas, vilket dr en verksamhet som
genererar en riskbild mot sin omgivning, pa andra sidan
Stockholmsvagen finns en bensinstation och en verksamhet (Minicars)

med tillstdnd att forvara brandfarlig vatska. | narheten av planférslaget
finns dven E18 vilket ar en transportled for farligt gods.

Behov av riskhdnsyn

Raddningstjansten anser att det for dessa verksamheter inte finns
nagon anledning att sarskilt beakta anlaggningsrisker innan beslut om
planandring tas.

Forutsattningar for raddningsingripanden

Planen foresldr verksamhetsomrade (Z, K, H, O och E;). For denna typ av
markanvandning finns inga begransningar med avseende pa
raddningsstyrkans insatstid.

Enligt planforslaget far byggnads arean uppga till 65 % av
fastighetsarean. Raddningstjanstens handlaggare har dock inte sett
fastigheternas area nagonstans. Enligt gallande handlingsprogram for
raddningstjansten omfattas stora komplexa byggnader (byggnader
storre an 2 500 m?) av krav pa brandpostnat som forstarks med
tankfordon. Flodeskapaciteten ska da vara minst 40 I/s.

Om byggnaderna ar mindre an 2 500 m? (BYA) ar det tillrackligt med 20
I/s enligt gallande handlingsprogram.

Brandvattenforsorjning

Det framtida brandpostnatets flédeskapacitet ar ndgot som behover
utredas med kommunens huvudman for brandvatten.

Kommentar
Riskhdansyn

Synpunkt noteras. Planhandlingar uppdateras i berérda delar.
Behov av riskhdnsyn

Synpunkt noteras. Planhandlingar uppdateras i berorda delar.
Forutsattningar for raddningsingripanden

Vad géller forutsattningar for brandvattenforsdrjning reglerar detaljplan
nya gator och u-omraden fér underjordiska ledningar. Med detta
sakerstélls forutsadttningar for underjordiska VA-ledningar och dven
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brandvattenfdrsorjning av alla byggnader som skulle kunna uppféras i
planomradet.

Men fér att gora detaljplan tillrdcklig flexibel for olika och i nuldget
okdnda verksamheter reglerar detaljplan inte exakta fastighetsstorlekar
utan anger storsta tillatna byggnadsarea per fastighet bara. Och den
varierar beroende pd placering inom planomrédet. Genomférande av
detaljplanen innebdr att nya fastigheter ska bildas utifran behov och i
enlighet med planbestdmmelser. Exakt storlek pa byggnad ska
definieras i bygglovsskedet. Da blir det klart hur stora de byggnaderna
skulle vara och vad har de for krav for brandvatten. Konkret behov av
flodeskapaciteten och brandpostndét ska darfor faststallas i
bygglovskedet.

Brandvattenforsérjning

Synpunkt noteras. Genomférande av detaljplan innebér anldggning av
nya VA-ledningar inom den centrala gatan och lokalgatan. Behov av
framtida brandpostnatets flodeskapacitet ska utredas i projekteringsfas
utifran byggrétter plan medger.

9. Skanova AB

Lamnar information och tekniska krav vad galler teleanlaggningar och
villkor for olika atgarder om de berdr deras infrastruktur inklusive ansvar
for kostnader.

Kommentar

Synpunkt noteras. Den handlar inte om planprocess utan om
detaljplanens genomférande.

10. Telia
Visar intresse av att bli kallad till ledningssamordningsmote nar
projektet gar igang for att mojligtvis lagga med kanalisation och Fiber i
gatorna.

Kommentar

Synpunkt noteras. Den handlar inte om planprocess utan om
detaljplanens genomférande. Eftersom kommunen blir huvudman for
all allmén platsmark inom aktuell detaljplan innebér det att kommunen
ska ha radighet 6ver genomférandeprocessen och ska ansvara for
samverkan med leverantérer av olika tjianster som levereras med hjalp
av markforlagd infrastruktur (inkl. fiberkanalisation).
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11. Trafikverket
Riksintresse kommunikation

Trafikanalys E18

Trafikverket saknar i trafikanalysen en granskning av hur trafiken kan
komma att utvecklas pa av- och péafarterna till/fran E18. Da detta kan
paverka Trafikverkets riksintresse ska det inkluderas i analysen.

Trafikalstring

| trafikalstringen har det valts att endast anvdanda 50 % av den alstrade
trafiken i analyserna. Ni anger att detta ar for att minska risken for
dubbelrakning. Trafikverket bedémer att detta ar en rimlig bedémning
men anser aven att det finns problem med detta. Upprakningstalen i
EVA ar genomsnittliga for hela lanet, nagot som formodligen ar lagre an
vad trafiktillvaxttakten kommer att vara i Enkdping. Risken for
dubbelrdkning kan darmed vara mindre an antagen och bor inkluderas i
argumenten om andelen alstrad trafik ska inkluderas.

Capcal

| berakningen i Capcal anvandes en berdkning pa férmiddagens
maxtimme. Trafikverket bedémer dock att dven eftermiddagens
maxtimme ska anvandas inom berdkningen.

Utover detta beddmer vi att det upplevs underligt att maxtimmen
motsvarar 10 % av trafiken medan trafiken till och fran
korsningspunkterna inte motsvarar 10 % av flédena som de anger.
Sannolikt delar ni férst pa de angivna vardena pa tvd men det bor
granskas. Slutligen saknas det trafik som ska fran den ena
sekundarvagen till den andra. Detta ar sannolikt ett lagt varde men det
lar inte vara 0.

Sammanfattning synpunkter trafikutredning

Trafikverket kan utifran ovan angivna synpunkter inte bedéma huruvida
riksintresset paverkas. Kommunen behover infér granskningen revidera
trafikutredningen.

Luftfart

Trafikverket vill informera om att byggnader och andra féremal som ar
hégre an 20 meter kan komma att paverka luftfarten. Darfor ska en
lokaliseringsbed®mning (flyghinderanalys) goras vid varje enskild
etablering. En lokaliseringsbedémning kan bestallas hos LFV.
Beddmningen galler om flygtrafikens radioutrustning riskerar att
paverkas och i sa fall pa vilket satt.

Kommentar
Trafikanalys E18

All trafik fran Enképings tatort som kan paverka av- och pafarter till/fran
E18 och ddrmed riksintressen sker genom nyligen anlagd
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cirkulationsplats vid korsningen Stockholmsvéagen/Osterleden. Enligt
trafikutredningen som togs fram som underlag for detaljplan fér den
korsningen skulle enfiltig cirkulationsplats kunna hantera 20 000 -25
000 inkommande fordon per dygn. Cirkulationsplats ar dimensionerad
utifran den kapaciteten.

Det framgér av framtagen trafikutredningen att om enbart planomréde
exploateras skulle berdknad trafikokning vid korsningen
Stockholmsvéagen/Osterleden fortfarande ligga under
cirkulationsplatsens kapacitet, se utdrag ur Capcals berdkning nedan.

K-C Stockholmsviagen/Osterleden/Annelundsgatan Cirkulationsplats

-
. = - ~
:
.

XXX Fordon per timme

Kapacitet och kolangder per korfalt

Kidland fantal fc

Tilfat Kaitt Rikiring Fidde (4]  Kapacilet (1] Belsstningsarad Medsl 90percentl
Centrum 1 HRY |eaa 836 082 25 57
Annelund 1 HR 13 438 0,03 0o 00

2 R a5 348 0.24 loa 06
£18 1 HR 528 1165 045 02 03

2 RV 505 1114 045 03 05
Dsterleden 1 HR 520 300 058 06 14

|2 RV 272 832 033 03 05

Dérfor ar bedomningen att exploatering av planomrpdet som sddant
inte pdverkar trafiken genom korsningenStockholmsvagen/Osterleden
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och i férlangningen av- och péfarter till/frdn E18 och ddrmed
riksintressen mer dn det har rdknats med vid trafikberdkningar som
gjordes i samband med planering och dimensionering av den nya
cirkulationsplatsen och som skulle krdva en sarskild trafikanalys. Om
antal fordon cirkulationsplats dr dimensionerad for (20 000 -25 000
inkommande fordon per dygn) som sddant paverkar av- och péfarter
till/frdn E18 pd ett negativt sétt sd dr det mindre viktigt varifrdn kommer
fordon, fran planomrédet eller frdn ndgon annanstans i Enképings
tatort.

Trafikalstring

| justerad trafikutredning anvénds ingen reducering av trafiken i
scenario dédr endast planomrdde exploateras. Detta eftersom i det fallet
skulle all trafik som omrédet kunna alstra skulle ske mot Osterleden.
Dadremot anvands reducering av 50% for berakningar nar hela
Annelundsomrade exploateras (50% mot centrum och 50% mot
Osterleden varav 40% mot E18). Den totala ADT som beréknas (8 700)
bestér dérfér av 50% av trafiken fran sjalva planomradet alstrar och 50%
av trafiken som exploatering av resten av Annelundsomrade skulle
alstra.

Capcal

Trafikutredningen justeras sa att i Capcal anvénds eftermiddagens
maxtimme inom berdkningen.

Sammanfattning synpunkter trafikutredning

Det framgar av reviderad trafikutredning att planomradets exploatering
som sddan inte medfér sadan utdkning av trafikeken vid korsningen
Stockholmsvagen/Osterleden (nyligen ombyggd till en enféltig
cirkulationsplats) och i férldngningen vid av- och péafarterna till/frén E18
som skulle vasentligt férsdmra trafikfloden och dédrmed kréva atgérder.
Trafiken enbart planomradets exploatering skulle alstra skulle
tillsammans med évrig trafik lings Stockholmsvagen/Osterleden ligga
under trafikmdngder cirkulationsplats dr dimensionerad for. Darfor
beddéms att omradets exploatering och trafiken planomréadet sjélv ska
ge upphov till inte paverkar riksintresse och av- och pafarterna till/fran
E18.

Luftfart

Plan skickas till Luftfartsverket och narliggande flygplatser fér
granskning.

12.Utbildningsforvaltningen

Har inga synpunkter.
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13.Vafab Miljo
Har inga synpunkter.

14, Vattenfall Eldistribution

Vattenfall Eldistribution AB har elndtanlaggningar inom omrdde och
inom naromrade for aktuell detaljplan bestdende av 77 kV luftledning.
Vattenfall Eldistribution uppskattar att luftledningarna ligger precis
utanfor planomradet och att det inte kommer ske
dagvattenhanteringsldsningar precis intill luftledningarna.

Kommentar

Enligt konceptskiss som visas i planbeskrivningen (t.ex. figur 7 och 8 i
planbeskrivningen) ligger en mdjlig fordréjningsdamm for
bakgrundsvatten (ddr méanniskor kan eventuellt vistas) ca 40 m fran
nédrmast befintlig luftledning fér hégspéanning.

Del av planomréddet dér placering av férdréjningsdamm for
bakgrundsvatten foreslas (som skulle ligga narmast befintliga
luftledningar for h6gspanning) ar tillréckligt stort sa att det blir méjligt
att i projekteringsfas projektera konkret placering av dammen med
minsta horisontella avstand pd 35 m frdn ndrmaste luftledning fér
hoégspédnning. Med detta blir férdréjningsdamm férenlig med
Elsdkerhetsverkets féreskrifter och allmédnna rdd om hur
starkstrémsanldggningar ska vara utférda (ELSAK-FS 2022:1).

15.Privatperson
Dike for avrinning av dagvatten och bakgrundsvatten

Diket som Idper genom hela FOP-Annelund fran st till vast ar ca 1,4 km
langt varav ca 0,5 km ligger inom detaljplanen. Diket ar biotopskyddat i
egenskap av "Smavatten och vatmark i jordbruksmark” samt ar utflode
for ett stort avrinningsomrade som ett markavvattningsforetag, MAVF,
ansvarar for.

Det nya dikets utlopp, i detaljplanens sydvastliga grans, ligger 60-70
meter séder om inloppet till det befintliga diket. Det framgdr inte hur
det nya och det befintliga diket ska kopplas samman eller dess
dimensioner. Det framgdr inte heller hur det nya laget kan komma att
paverka de angransande fastigheterna som med detaljplaneforslaget
bara ligger ndgon meter fran diket.

| bilagan Dagvattenutredning Annelund rekommenderar Structor i sin
slutsats "En utredning for att understka MAVF:s kapacitet, status och
vilka de berorda fastigheterna ar". Det finns ingen sddan utredning
redovisad dnnu. Jag anser att andra dikets lage och utformning enbart
inom detaljplanen utan en helhetslosning for hela strackan ar orimlig.
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Markanvidndning

Ar detta den basta markanvandningen fér programomradet i stort? Eller
borde nu féreslagen markanvandning blandas lite mer i kommande
etapper for att fa en mer levande stadsdel? Allmanna intressen borde
tas med i beaktning och se till att hela programomradet far en bra
disposition av gemensamma och allménna funktioner

Dagvatten

Enligt planbestammelserna for kvartersmark far en fastighet ha
byggnadsarea max 65%, hardgjord yta max 80% och 6ppna grona ytor
min 10%. Det &r viktigt att dagvattnet omhandertas lokalt for att inte
Overbelasta dagvattenanlaggningen nedstroms. Hur ska begransningen
av hdrdgjord yta sakerstallas 6ver tid? Lokalt omhandertagande av
dagvatten, LOD, ar svar att folja upp och det finns inga garantier for att
riktlinjerna foljs. Det kravs till exempel inte bygglov for att i efterhand
hdrdgora ytor genom asfaltering. | egenskap av fastighetsagare
nedstréms anser jag att fragan ar relevant.

Structor noterar dven att mycket sma forandringar i
avrinningskoefficienten kan ge relativt stora skillnader i fléde. Den
beraknade fordrojningsvolymen som erfordras bér darfor inte
underskattas.

| Dagvattenutredning Annelund redovisar Structor omradets
markforutsattningar, enligt information fran SGU. Omradet bestar
huvudsakligen av glacial lera och finglacial lera med lag
genomslapplighet och det kan eventuellt finnas behov av geoteknisk
utredning.

Fastighetsreglering

Det finns ingen fastighetsindelning inom kvartersmarken angiven
varfor det ar lite knepigt att se hur bebyggelsen kommer att utformas.
Av planbestammelsen kan man anda utlasa att det far uppféras stora
byggnader. Det vore énskvart med en mer detaljerad plankarta.

Buller och trafik

Bebyggelsen inom detaljplanen anges skarma av buller fran
intilliggande vagar. Trafiken inom detaljplanen bedoms samtidigt alstra
5700 ADT, arsmedeldygnstrafik, enligt trafikutredningen, vilket i sig
utgor buller for narliggande omradden med nya bostader samt for
gronomraden lampliga for rekreation.

Alla gator dr dimensionerade for att tung trafik ska kunna métas. De
planerade verksamheterna med handel och kontor kan bli
besoksintensiva. Det finns ingen bulleranalys som vare sig styrker
detaljplanens bullerskarmseffekt eller anger hur mycket buller
detaljplanen sjélv genererar.



ENKOPINGS
KOMMUN

21(27)

Slutsats

Utifran ovanstaende synpunkter anser jag att detaljplanen bor:

e pausas och i stdllet planlaggas tillsammans med
planprogrammet for resterande del av FOP Annelund. Detta for
att fa battre forstaelse for konsekvenserna for hela
programomrddet och inte lasa forutsattningarna som kan fa
negativa konsekvenser for 6vriga programomradet samt for att
fa en battre anvandning av omradet totalt sett. 'Det kanske till
exempel ar battre att fordela verksamheterna, i stallet for att
ldgga allt pa en plats, for att fa till en mer levande stadsdel, samt
att fordela gemensamma funktioner, allmanna intressen, pa ett
bra satt for hela programomradet. Dagvattenhanteringen
behover ses dver ur ett storre sammanhang och hanteras pa ett
satt som ar bra for hela programomradet.

e avvakta vidare utredning av markavvattningsféretaget, enligt
dagvattenutredningen, samt hantera det juridiskt forst. Detta ar
ocksa ett viktigt argument for att forsta konsekvenserna for
eventuella forandringar for hela programomradet. Det ar for
bristfalligt utrett idag.

e kompletteras med definitioner och information fran fler
utredningar sasom biotopskydd, geoteknisk undersdkning,
markmiljéutredning och bulleranalys.

Kommentar

Dike for avrinning av dagvatten och bakgrundsvatten

Under och efter samradstiden har en anlitad konsult fick i uppdrag att
arbeta fram ett PM angdende hantering av Annelund-Hagalunds
diknings- och dagvattenavledningsféretag i Enképings kommun.
Utredningen togs fram under Q2/2023. Enligt utredningen dr endast
kommunen formell deltagare idag, med kostnadsférdelningen
uppdelad mellan VA-huvudmannen och fastighetskontoret. Mot
bakgrund av utredningen har kommunen tagit éver ansvar for arbetet
med avveckling av det aktuella diknings- och
dagvattenavledningsforetaget.

| samband med detta har kommunen under Q3/2023 dven dragit igang
arbetet med tillstandsprocess for vattenverksamhet och omlaggning av
diket. Detta med stod av en annan konsult.

De tva processerna synkas och férvantas vara klara under Q1/2024. De
ska resultera med ans6kningar hos relevanta myndigheter. Detaljplan
antas inte innan de processerna blir klara.
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Angdende fdrslag till anslutning av det nya diket till befintligt dike
justeras plangréans for att omfatta plats dér det blir méjligt och rimligt
att ansluta det nya diket till befintligt dike. Pa det sattet kan sakerstallas
att dikessystem kan fortsétta fungera dven innan resten av Annelund
exploateras.

Platsen dar nya diket kan ansluta sig till befintligt dike ligger ca 350 m
véster om Storvretsvdgen och vagtrumman dér diket fortsétter vidare
over fastighet i sakdgarens dgo. Dimensionering av dikets profil
(bredare an befintligt dike) inklusive férdréjningsdamm for
bakgrundsvatten pa ca 1 500 m’ (som idag inte férdréjs ndgonstans
utan belastar hela Annelunds omrdde) innebaér att utfloden som kan ev.
paverka grannfastighet nedstroms férvantas minska eller i vérsta fall
férblir samma som idag. Att behélla utflode efter omrddets exploatering
sa att det efterliknar dagvattenflédet fran naturmark (och férmodligen
daven minska det) anges i kommunens dagvattenpolicy och anvands
som utgdngspunkt i framtagen dagvattenutredningen. Déarav férvdntas
genomférande av detaljplan inte medfdra negativa konsekvenser for
grannfastigheter nedstréoms, utan snarare tvartom, skulle innebéra
férbéttringar jamfért med idag.

Eventuell omplacering av befintligt dike i vastra delar av Annelunds
omrade (utanfér aktuella planomradet) dven i delar som berér
grannfastigheter som en del av omradets framtida exploatering ska
hanteras i samband med planprogram for hela det omradet. | samband
med framtagandet av planprogrammet fér nya bostads- och
verksamhetsomraden ska dras igang dven en ny process for avveckling
av Annelund-Hagalunds diknings- och dagvattenavledningsféretag och
vattenverksamhet s som det gors for den aktuella detaljplanen. P4 det
sattet kan genomfdras nédvandiga férandringar av diket och
tillhérande gronstrukturen i flera etapper och sdkerstalla att den blir en
naturlig del av den nya stadsdelen.

Att planera en helhetslésning av den blagréna strukturen inklusive
diket vister om planomradet i férvdg och utan att andra relevanta
parametrar utredas (det som ska gbras inom ramen av
planprogrammet) ar kontraproduktivt och kan begransa framtida
planeringen. Genomfdrande av aktuella detaljplanen bedéms dérfor
inte som en begrdnsade faktor utan snarare som férsta etappen i en
sddan omvandling till en ny stadsdel.

Markanviandning

Bedémningen om markanvandningen och hur hela Annelund skulle
kunna exploateras pa sikt har gjorts inom ramen av férdjupad
oversiktsplan som antogs 2018.
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| FOP:en pé sida 39 anges att inslag av verksamheter skulle kunna
lokaliseras i kantzoner. Planomrade utgdr en kantzon till ett mycket
storre omrade som skulle huvudsakligen exploateras for bostader och
tillhérande service inklusive ytterligare verksamheter mot jarnvdagen
och befintliga verksamheter i Stenvreten. Aktuell detaljplan ar forsta
etappen i Annelunds framtida exploatering enligt férdjupad
oversiktsplan.

| FOP:en anges att planldggningen skall inledas med ett planprogram.
Med tanke pa att denna del av FOP:ens Annelundsomrade har stéd i
planprogram frdn 2013 och att en planprocess finns paborjad samt att
dndringen samtidigt ocksd bedéms vara férenligt med FOP:ens tankar
om omréadets utveckling, bedéms planprocess kunna ske utan
inledande programskede. Nar évriga delar av FOP:ens Annelundomréde
skall planldggas kan ett nytt planprogram dock behéva tas fram da
nuvarande planprogram frimst innehéller verksamheter.

Darfor har Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémt i samband med
ansékan om planbesked att den tdankta placeringen av verksamheter av
den typ som féreslas, ar strategiskt riktig och har stdd i den férdjupade
éversiktsplanen (FOP) och kan ske utan inledande planprogram. Trots
att bostédder anges i FOP:en som huvudmarkanvandningen inom hela
Annelundsomradet méjliggdrs dven inslag av verksamheter i kantzoner
sa att de kan skydda bostader fran exempelvis buller. Den effekten har
utretts och bekréftats.

Dagvatten

Detaljplan forses med alla bestimmelser som har lagstéd for att
sakerstalla omhdndertagande av dagvatten pa kvartersmark enligt
forslag till hantering som anges i framtagen dagvattenutredning.
Konkreta dtgdrd pa kvartersmark hanteras senare i bygglovsskedet.

Uppfoljning och ev. atgérder som i efterhand vidtas av fastighetsdgarna
som kan paverka lokal omhédndertagande av dagvatten pa fastigheten
ar inte planfrdga och kan inte regleras med detaljplan.

Med detaljplan sakerstalls tillracklig stor yta for anlaggning av
fordréjningsmagasin fér dagvatten med erforderlig volym enligt
framtagen dagvattenutredning (ca 1 000 m?). 1 och med att planomrade
omfattar ungefdr en femte del av hela Annelunds omréadet sdkerstélls
inom planomradet yta for en damm fér bakgrundsvatten som skulle
kunna ha tillrdcklig stor volym fér att férdréja en femte del av
bakgrundsvatten som rinner genom hela Annelunds omradet (ca 1 500
m3).

Atgéarder som féreslas i dagvattenutredningen tar héjd for och &r
anpassade till befintliga markférhallanden och markens férmaga for
infiltration.
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Trots att geotekniska utredningar tas i princip alltid fram innan
exploatering som en del av planens genomférande har man dock under
2023 genomfort en geoteknisk faltundersokning. Avsikten var att
utreda markens sammansattning och barighet samt belysa om
foreslagen omplacering av diket blir méjligt att genomféra. Enligt
rapporten och resultat fran relevanta borrpunkter visar det sig att
féreslagen omplacering av diket &r mojlig ur geotekniskt perspektiv.
Dagvattenutredning kompletteras utifrdn resultat frdn den geotekniska
faltundersdkningen i berérda delar.

Fastighetsreglering

I och med att det ar oklart vilka av de verksamheterna som plan medger
ska etableras, ndr och var ar det svart att i férvég visa hur framtida
fastighetsreglering skulle kunna se ut. Detta for att skapa nédvéndig
flexibilitet och inte begrdnsa detaljplanens genomférande i onddan.

Buller och trafik

Planerade verksamheter &r inte lika kidnsliga for trafikbuller eller
industribuller som kommer frdn omraden utanfér planomradet som
bostader. Sa for att utreda om marken ar lamplig for etablering av
sdadana typer av verksamheter behévs ingen trafikbulleranalys.

Trots det togs fram en trafikbullerutredning for att utreda:

e péastdende som anges i fordjupad bversiktsplan frdn 2018 att
verksamheterna inom planomradet ska agera som bullerskydd
fér trafikbuller frdn Stockholmsvéagen respektive Osterleden,

e utreda buller fran trafiken som verksamheterna inom
planomradet ger upphov till och hur den trafikbuller kan ev.
paverka framtida narliggande bostadsbebyggelse vaster om
planomradet.

Av resultaten framgdr att dven utan byggnader sa blir ljudnivderna
vaster och séder om planomradet lagre an 60 dBA ekvivalent ljudniva
(forutom i ndrheten av gatorna), vilket ar riktvardet for bostader vid
fasad. Med byggnadsvolymernas avskdrmande inverkan blir
ljudnivéerna ldgre inne i planomradet och dven véster och séder om
planomradet.

Vad galler ljudnivaer som trafiken inom planomradet alstrar och som
kan paverka kommande bostadsbebyggelse utanfor, vaster och séder
om planomradet visar utredningen att den nya vdgen inom omradet
inte ger nagra ljudnivaer utanfér planomradet som paverkar framtida
bostadsbebyggelsers utformning. Fér mer detaljer se framtagen
bullerutredningen (Soundcon, trafikbullerutredning, 2023-12-22).

Som underlag till planprogram och/eller detaljplaner for framtida
bostadsomraden utanfor aktuella planomradet kommer att krdvas en
ny trafikbulleranalys av trafiken ldngs alla gator inklusive den centrala
gatan som l6per igenom planomradet fran Osterleden vésterut.
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16.Miljoavdelningen, Miljo- och byggnadsforvaltningen
Fororenad mark

| planbeskrivningen star att "Genomférandet av planen beddms inte
paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna avseende god
kemisk och ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska
och kvantitativa status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran
markfororeningar." Ingen miljéteknisk markundersdkning ar gjord for
att undersoka forekomsten av fororeningar inom planomradet.

Miljdavdelningen anser att en dversiktlig miljoteknisk
markundersdkning behdver genomforas da det kan finnas rester av
bekampningsmedel och forhdjda bakgrundshalter av andra amnen i
jordbruksmarken.

Dagvatten

Dagvatten dels behover tas om hand inom kvartersmark och dels
genom dagvattenanlaggningar pa allman platsmark. Kommunen
sakerstaller genom exploateringsavtal att dagvattendammar byggs pa
allman platsmark. For att sakerstalla att férdréjning och rening sker
inom kvartersmark behdver det ocksa finnas tydliga bestammelser for
hur dagvatten ska omhdandertas dar. | planbeskrivningen star att
infiltration dr en del av 16sningen for dagvattenhanteringen men da
planomradet bestar av lera med daliga forutsattningar for infiltration sa
bor det tydliggoras att annan fordréjning genom dammar, stenkistor
eller vaxtbaddar ar ndédvandig for att klara tillracklig rening och
fordrdjning av dagvatten inom planomradet.

For att uppnad krav pa fordrojning av dagvatten pd huvudgatan foreslds
ett BGG-system som innebar att nedsankta planteringar med
underliggande makadamlager (regnbaddar) anlaggs langs huvudgatan.
Forutsattningar for BGG-system i huvudgatan sakerstalls pa plankartan
med huvudgatan som dimensioneras utifran principiella sektionen 1 i
figur 15 pad sida 25. | planbeskrivningen saknas exempel pd hur en
dagvattenanlaggning kan utformas. Planbeskrivningen behover vara
tydlig sa att det framgar vid en bygglovsansdkan huruvida
fastighetsagaren bygger i enlighet med detaljplan eller ej. Vidare maste
det aven vara tydligt ur fastighetsagarens perspektiv eftersom de maste
forsta vad som kravs av dem.
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Buller

Omradet ar paverkat av buller fran flera kallor bland annat Malarbanan,
E18, Stockholmsvagen, Osterleden och militdrens dvningsfalt. |
planbeskrivningen star att byggnaderna i planomradet ar tankt att
utgora bullerskarm for eventuell framtida bostadsbebyggelse i vaster.
En beskrivning av hur detta ska genomfdras i byggskedet saknas i
planbeskrivningen. Det saknas en bullerutredning som visar vilka
bullernivder som den planerade bebyggelsen i planomradet ska skarma
av.

Medskick till exploateringsskedet

Miljéavdelningen anser att en masshanteringsplan for
overskottsmassor bor tas fram. Vid anlaggandet av byggnader och
dagvattendammar uppkommer overskottsmassor i form av lera som
kan vara svara att hitta avsattning for och det ar fordelaktigt om det
finns en plan for hur dessa ska hanteras i exploateringsskedet.

Kommentar

Fororenad mark

En bversiktlig miljoteknisk markundersdkning togs fram. Planhandlingar
kompletteras med slutsatser i berdrda delar.

Dagvatten

Plankarta forses med alla bestaimmelser som har lagstod for att
sakerstalla omhdndertagande av dagvatten pa kvartersmark enligt
férslag till hantering som anges i framtagen dagvattenutredning. Utan
konkreta forslag till markens exploatering &r det avsikt att géra
detaljplan flexibel nog fér att méjliggéra etablering av de olika
verksamheterna inom de generella ramarna. Darfor ér det inte rimligt
att i forvag definiera konkreta geometrier och ytor lampliga fér LOD
utover kantzonen som planldggs som prickmark.

Atgéarder som féreslas i dagvattenutredningen tar héjd for och &r
anpassade till befintliga markférhallanden och markens férmaga for
infiltration.

I och med att dagvatten klassas enligt Miljébalken 9 kap. 2 § som
“annan flytande orenlighet” maste konkret lokalomhéandertagande av
dagvatten som uppstar pd kvartersmarken hanteras senare i
bygglovsskedet. Om det inte gors ar det ingenting detaljplan som
sddan kan kompensera.
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| planbeskrivningen anges generella principen for omhéndertagande av
dagvatten enligt principer och forslag som i sin helhet redogérs i
framtagen dagvattenutredningen. For att inte belasta
planbeskrivningen med detaljer och exempel pa hur en
dagvattenanldggning pa bade kvartersmark eller gata kan utformas
hénvisas till framtagen dagvattenutredning. Planbeskrivning
kompletteras med en typsektion pd en vaxtbddd som illustration.

Buller

Planerade verksamheter klassas som mindre kénslig markanvandning
och ar darmed mindre kénsliga for trafikbuller eller industribuller som
kommer fran omraden utanfér planomréadet. Sa for att utreda om
marken &r lamplig fér etablering av sadana typer av verksamheter
behdvs ingen trafikbulleranalys.

Men for att belysa pdstaende som anges i fordjupad Oversiktsplan att
verksamheterna inom planomradet ska agera som bullerskydd for
trafikbuller frén Stockholmsvégen respektive Osterleden togs fram en
trafikbullerutredning.

Av resultaten framgadr att dven utan byggnader sa blir ljudnivderna
vaster och soder om planomradet lagre an 60 dBA ekvivalent ljudniva
(forutom i ndrheten av gatorna), vilket ar riktvardet for bostdder vid
fasad. Med byggnadsvolymernas avskdrmande inverkan blir
ljudnivéerna ldgre inne i planomradet och dven véster och séder om
planomradet.

Medskick till exploateringsskedet

Av framtagen éversiktlig miliéteknisk markundersékning framgdr att
det inte finns halter inom planomradet som Overskrider riktvarden fér
mindre kdnslig markanvédndning. Utifran de slutsatserna kompletteras
planbeskrivning med principiell beskrivning av hur éverskottsmassor
inom planomradet skulle kunna hanteras.

Enkoping
2024-01-03

Patrik Holm Domagoj Lovas

Chef over strategisk planering Planarkitekt
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Detaljplan for Villberga-Malby 1:10 m.fl., Annelund
Enkopings kommun
Utokat planforfarande

REMISSLISTA

Enligt kommunstyrelsens beslut:
REMISSHANDLINGAR

Omgang A (per post): Missiv, Planbeskrivning, Plankarta skala 1:1000 (A1)
Omgang B (per post): Missiv, Planbeskrivning, Plankarta (nedférminskad, A4)
Omgang E (per E-post): Missiv, Planbeskrivning, Plankarta (nedférminskad, A4)

Adressat

Avdelning

Adress/e-post

Anmarkning

Myndigheter

Lansstyrelsen Uppsala
lan

Planenheten

uppsala@lansstyrelsen.se

Bifoga remisslista,
fastighetsagar-
forteckning och ev
utredningar

Lantmateriet

registrator@lm.se

Bifoga fastighetsagar-
forteckning

TeliaSonera AB

Nat&
Produktion

Infrastruktur

Remisser-stockholm@teliasonera.com

Lidén Data Gruppen AB

mikael.liden@lidendata.se
tobias.berggren@lidendata.se

Skanova/Geomatikk
Sverige AB

ledningsanvisning@geomatikk.se

Trafikverket

trafikverket@trafikverket.se

E.ON energidistribution
AB

pbl@eon.se

Vattenfall Eldistribution
AB

Planochbygg.solna@vattenfall.com

Telenor Fiberinfrastr. | Telenor-cableplanning@telenor.se
IP Only Fiberinfrastr. samforlaggningar.syd@ip-only.se
Postnord For utdelningsforbattringar@postnord.com
kdnnedom
Forsvarsmakten exp-hkv@mil.se
Luftfartsverket Ifvcentralregistratur@lfv.se
Narliggande flygplatser:
Bromma info@brommaairport.se E-post
Arlanda info@arlandaairport.se E-post
Vasteras tezz@vasterasairport.se E-post
Eskilstuna ats@eskilstunaairport.se E-post
Postadress Besoksadress Telefon (véxel) Plusgiro Webbadress
Enkopings kommun Gnejsgatan 8 0171-62 50 00 707 27-3 www.enkoping.se
745 80 Enkoping Telefax Org.nr E-post

212000-0282 detaljplan@enkoping.se
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Langtora segelflygfalt Stockholms kansli@ssfk.se E-post
segelflyg-
klubb
E Kollektivtrafik- registrator ktf@lul.se
forvaltningen UL
Foreningar mm
E Stockholms uppsala@chamber.se
handelskammare
Regionkontoret i
Uppsala
E Enkdpings
centrumsamverkan
Kommunala instanser
E Kommunstyrelse- For Alla ledaméter och ersattare i Plex-
kontoret kdnnedom utskottet
daniel.jansson-
hammargren@enkoping.se
E Kontaktcenter For kontaktcenter@enkoping.se *Vid kungorelse skickas
kdnnedom ett exemplar+ stor
By A* plankarta till KC
E Tekniska ndmnden For trafik@enkoping.se
kannedom parker@enkoping.se
martin.ringqvist@enkoping.se
sophie.verma@enkoping.se
E Milj6- och bygglov@enkoping.se Dagvattenutredning,
byggnadsndmnden miljoavdelningen@enkoping.se Miljédundersokning,
K Kobi geoteknisk
kartor@enxoping.se undersokning bifogas
till miljoavdelningen
E Utbildnings- och uan.dia@enkoping.se
arbetsmarknadsnamnd
en
E Upplevelsenamnden upn.dia@enkoping.se
E Raddningstjansten raddningstjansten@rtjeh.se
E Ena Energi AB info@enae.se
E Funktionsratt Enkoping funktionsratt.enkoping@gmail.com
E VafabMiljo info@vafabmiljo.se

| Ovriga
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B+E | Fastighetsagare enligt Vanlig postgang:
fastighetsforteckning *
*Sneden S:1 arne.nordfors@gmail.com Trogds
Trogds Héaradsallmanning
Haradsallmanning = c/o Arne Nordfors
manga deldgare remiss (ordf)
skickas till ordf/kassor Litslena Ostra Villinge
7
745 96 Enkoping
Trogds
Haradsallmanning
c/o Mats
Lindberg( kassor)
Torsviby
745 99 Enkoping
ABE | Sokanden jan.hardenborg@ettelva.se, Vanlig postgang
magnus.ivedal@telia.com,
bjorn.ivedal@gmail.com
anna.lundqgvist69@gmail.com
B Ej sakdgare som Vanlig postgang

tidigare framfort
synpunkter

Domagoj Lovas
Planarkitekt
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