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Markanvisningsavtal inom Romberga 23:31 med G&K
Blank fastigheter

Forslag till kommunstyrelsens plan-, mark- och
exploateringsutskott beslut
1. Mark for handelsetablering inom fastigheten Romberga 23:31 anvisas
enligt samhallsbyggnadsférvaltningens férslag.
2. Samhallsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal med G&K Blank fastigheter AB.
3. Markanvisningen ska galla i tva ar.

Arendet

Bakgrund

Enkdpings kommun ar fastighetsagare till Romberga 23:31 (ca 13 ha) i norra delen
av Myran-omradet. Grundlaggande férutsattningar for en hallbar exploatering av
Myran-omradet har skapats genom kommunens samarbete och deltagande i den
internationella arkitekttavlingen Europan, inom ramen av Viable Cities samt
framtagande av Hallbarhetsprogram for Myran.

Plex-utskottet beslutade 2021 att inga Intentionsavtal med G&K Blank fastigheter
AB (bolaget) for etablering av handel (sallankép och dagligvaruhandel) inom
fastigheten Romberga 23:31.

Bolaget har under 2022 varit delaktigt i arbetet med att ta fram Hallbarhetsprogram
for Myran. Hallbarhetsprogrammet innehaller fyra malomraden (Livsmiljo, Energi,
Mobilitet och Ekosystemtjanster) inklusive inriktningsmal och atgarder.
Detaljplanearbete pagar for fastigheten Romberga 23:31.

Markanvisning

Nasta steg i processen ar att teckna ett markanvisningsavtal med Bolaget.
Markanvisningsavtalet innehaller en gemensam avsiktsforklaring om att Bolagets
etablering ska bidra till utvecklingen av Myran-omradet i enlighet med vision och



W ENKOPINGS 2(3)
KOMMUN

mal i Hallbarhetsprogrammet. Markanvisningen innebar att kommunen tillsammans
med bolaget kan arbeta vidare med projektet och detaljplanen.

Avtalet anger att Bolaget ska ta fram en aktoérsspecifik handlingsplan for att
implementera Hallbarhetsprogrammets atgarder och stadsbyggnadsprinciper.
Tidplan for framtagande av handlingsplanen ar under 2023. Handlingsplanen ska
godkannas av programstyrgruppen for Myran. PLEX kommer |I6pande informeras
om Handlingsplanen.

Markanvisningen ar giltig i tva ar och kan om handlingsplanen godkanns och
villkoren i avtalet ar uppfyllda slutféras genom tecknande av genomférande- och
kopeavtal. Markoverlatelse sker efter godkand och paborjad handlingsplan och
beviljat bygglov. Ovriga villkor fér markanvisningen framgar i
Markanvisningsavtalet.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Mark- och exploateringsavdelningen och Plan- och
utvecklingsavdelningen.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens bedémning
Samhallsbyggnadsférvaltningens beddmning ar att Bolaget har visat att de ar redo
att ga vidare i processen och ingd markanvisning, i enlighet med Intentionsavtalet.
Den foéreslagna etableringen ska bidra till de gemensamma malen for
stadsutvecklingen i Myran.

Ekonomiska konsekvenser

Markbehovet fér etableringen bedéms uppga till ca 10 000-15 000 kvm.
Prissattningen for marken ar reglerad i Intentionsavtalet till 1 100 kr/kvm, vilket ger
en forsaljningsintékt pa ca 11-16,5 mnkr. Priset ska regleras fram till tecknande av
kopekontrakt i relation till férandringar i fastighetsprisindex med ar 2021 som
vardetidpunkt. Prissattningen har faststéllts genom en oberoende vardering ar
2021.

Kommunen kommer att vara huvudman fér allman platsmark inom kommande
detaljplan. Kommunen ska implementera Hallbarhetsprogrammet i en
handlingsplan fér allman platsmark.
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Exploateringskalkyl for exploateringsprojektet:

Intakter Kostnader inom Kostnader utanfor
planomradet planomradet
80-100 mnkr 35-40 mnkr 20-25 mnkr

Intaktsposten bestar av forséljning av ca 10 ha tomtmark.

Kostnader inom planomradet bestar av framtagande av detaljplan,
fastighetsbildning, utredningar, infrastruktur (gator, gang- och cykelvéagar,
dagvattenhantering, gronytor) m.m.

Kostnader utanfor planomradet bestar av trafikatgarder for att forbattra framfor allt
korsningar och gang- och cykelvagar. Exploateringsprojektets ekonomiska bidrag
till trafikatgarder utanfér planomradet kommer att faststéllas under projektarbetet.

Sociala och miljéméssiga konsekvenser

Bolaget och kommunens avsikt ar att etableringen ska vara klimatsmart,
energieffektiv och bidra till att skapa en attraktiv entré till Enkdping. Bolaget ska ta
fram en aktdrsspecifik handlingsplan for att visa hur atgarder i
Hallbarhetsprogrammet ska genomféras.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2023-02-06
Markanvisningsavtal
Hallbarhetsprogram fér Myran

Anna Ahrling Johanna Appeltofft
Mark- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
Enkdpings kommun Enkdpings kommun

Beslutet skickas till:
Mark- och exploateringsavdelningen for handlaggning
Sdkande
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Mellan Enképings kommun (org.nr. 212000-0282), nedan kallad Kommunen, och
G&K Blanks Fastigheter AB (org.nr. 556553-0432), nedan kallad Bolaget, har
under forutsattningar som anges i § 8 traffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL
Del av Romberga 23:31

Till detta avtal hor foljande bilagor:

Bilaga 1 — Karta 6ver anvisat omrade
Bilaga 2 — Hallbarhetsprogram for Myran

§1 MARKANVISNING

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott (PLEX) har beslutat att
till Bolaget anvisa del av fastigheten Romberga 23:31 i Enkdpings kommun.
Markanvisningsomradet ar ca 10-15 000 kvm. Se bilaga 1 fér avgransning.
Omradets slutliga avgransning kommer slas fast i samband med
detaljplaneldggning.

Denna markanvisning innebar att Bolaget, under en tid av 24 manader fran och med
ovan ndmnda datum, har en option att ensam férhandla med kommunen om
genomfdrande- och kdpeavtal.

Parterna har tecknat Intentionsavtal (KS2021/716) som anger gemensam
malsattning och utgangspunkter och som ligger till grund for detta
Markanvisningsavtal. Markanvisningsavtalet ersatter Intentionsavtalet.

§2 AVSIKTSFORKLARING/MAL

Parternas avsikt &r att med bolagets etablering inom Romberga 23:31 bidra till
utvecklingen av Myran-omradet i enlighet med vision och mal i
Hallbarhetsprogrammet, bilaga 2.

Vision for utveckling av Myran-omradet:

"Myran ska vara Enkopings klimatsmartaste omrdde och utgora en attraktiv
stadsdel med livaktig och hallbar handel och grénskande parker och grona strak
som lockar foretag, besokare och boende, Myran ar Enkopings forebild for
klimatneutral stad & hdllbar stadsutveckling.”

Malet &r att genom gemensamma insatser reducera klimatbelastningen. Parterna ska
verka for att na det 6vergripande effektmalet med att utslappen av vaxthusgaser i
Enkdping ska vara noll senast 2030.
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Foljande huvudprinciper skall gélla:

§3

Markanvisningen avser en handelsetablering (sallankdpshandel och
dagligvaruhandel).

Bolaget ska implementera Hallbarhetsprogrammet fér Myran, bilaga 2, via
en aktorsspecifik handlingsplan, se § 4.

Kommunen ska implementera Hallbarhetsprogrammet i en handlingsplan
for allman platsmark. Kommunen ar huvudman for allmén platsmark i
planomradet.

Bolaget skall aktivt samarbeta med kommunen, andra aktérer i omradet
samt Ovriga aktorer for att etableringen ska bidra till att malen for
Hallbarhetsprogrammet ska nas, t ex om energi- eller mobilitetsatgarder.
Gemensamhetsanlaggningar eller andra samverkansformer mellan aktorer i
omradet (fastighetsagare och blivande hyresgaster) kan komma att bildas for
att sékerstalla att malen ska nas. Bolaget ar medvetet om att det innebér att
vara en aktiv aktor och resurser i form av tid och finansiering.
Kvartersmarken ska Overlatas med dganderatt till Bolaget.

Markoverlatelse sker efter godkand och pabdrjad handlingsplan och beviljat
bygglov.

Marken 6verlats i befintligt skick och med oversiktlig geoteknisk utredning
som grund.

Om Bolaget inte genomfor aktiviteter i handlingsplanen kan Kommunen
genomfora aktiviteter i handlingsplanen pa Bolagets bekostnad.

Kommunen har ratt att avbryta markanvisningen om Bolagets handlingsplan
inte godké&nns av kommunen, eller om handlingsplanen efter godk&nnande
inte genomfors av Bolaget.

Ytterligare dokument tex uppfoljningsplan kan komma att tillkomma under
markanvisningstiden och detaljplaneprocessen.

DETAUPLAN

Fastigheten Romberga 23:31 &r sedan tidigare planlagd. Géallande detaljplan vann
laga kraft 2007-04-17. Bolaget och kommunen ska tillsammans verka for att ny
detaljplan for omradet tas fram, antas och vinner laga kraft.

Kommunen ar ansvarig for att detaljplan uppréttas.

Bolaget skall aktivt samverka med kommunen och leverera underlag (t ex
idéskisser, illustrationsplan, bilder mm) som behdvs for den fortsatta
detaljplaneprocessen.

Sign: Bolaget / Kommunen
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§4 HALLBARHETSSPROGRAM OCH HANDLINGSPLAN

Hallbarhetsprogrammets atgarder och stadshyggnadsprinciper ska implementeras
via en aktorsspecifik handlingsplan. Det innebar att Bolaget bryter ned de delar av
Hallbarhetsprogrammet som ar applicerbara pa sitt projekt och beskriver hur
Bolaget avser att bidra till den totala maluppfyllelsen och samverkansprocessen.
Eventuella avsteg fran Hallbarhetsprogrammet ska motiveras.

Handlingsplanen ska redovisas och kvalitetssakras av programledningen fér Myran.
Handlingsplanen godkanns av programstyrgruppen. Enkdpings kommun (PLEX)
informeras l6pande om effekterna som kommer uppnas av respektive
handlingsplan.

Markoverlatelse sker efter godkand och pabdrjad handlingsplan och beviljat
bygglov.

§5 EKONOMI

5.1 Utredningskostnader

Bolaget star for de egna utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna traffa genomforande- och
kopeavtal samt for att kunna bebygga fastigheten, t.ex. avseende geoteknik. Bolaget
skall ocksa samordna den egna projekteringen med omgivande infrastruktur.

Det finns inga fornlamningar eller markféroreningar inom omradet vad kommunen
ké&nner till.

5.2 Byqg- och anldggningskostnader

Kvartersmark
Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgérder inom
kvartersmarken.

Gatumark- och parkmark — Allmén plats
Kommunen ska svara for och bekosta projektering samt byggande av gator och
allmanplatsmark.

Bolaget kommer erldgga gatukostnadsavgift enligt plan- och bygglagen avseende
blivande detaljplan. Gatukostnadsavgiften ar inrdknad i kdpeskillingen enligt § 4.3.

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomfdrande av de
aterstallande- och anslutningsarbeten, som behdver goras i allman platsmark invid
kvartersmarken, till foljd av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pa
kvartersmarken.

Anslutningsavgifter
Bolaget ska erlagga anslutningsavgifter for VA, el, fjarrvarme etc. enligt for
tidpunkten gallande taxa.

Sign: Bolaget / Kommunen
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5.3 Markoéverlatelse

Kommunen ska éverlata kvartersmarken till Bolaget med dganderétt.
Markoverlatelse sker efter godkand och paborjad handlingsplan och beviljat
bygglov.

Parterna ar dverens om att priset for kvartersmarken ar 1 100 kr/kvm. Priset ska
regleras fram till tecknade av kdpekontrakt i relation till férandringar i
fastighetsprisindex med ar 2021 som vérdetidpunkt.

Marken kommer att dverlatas i befintligt och av Bolaget besiktigat skick,
innebarande att inga ansprak (ersattning eller prisavdrag) rérande grundlaggning
eller eventuella fel eller brister kan goras géllande mot Kommunen.

5.4 Fastighetsbildning
Kommunen ansvarar for att ansoka om och bekosta erforderlig fastighetsbildning.

§6 GENOMFORANDE

Bolaget och Kommunen skall genomfora aktiviteter i respektive aktorsspecifik
handlingsplan under genomfdrandeprocessen och i férvaltning.

Bolaget skall samrada med kommunen i fragor som rér genomférandet och som
kan antas paverka omradet i 6vrigt, t ex byggtrafik. Byggarbeten kan komma att ska
parallellt i omradet vilket ocksa stéller krav pa samordning med andra aktorer i
omradet. Etablering for byggnation inom omradet ska ske inom kvartersmark. For
det fall att etablering sker utanfor kvartersmark ska avtal/ansokan ske och avgift
erlaggas.

Ett genomforandeavtal som reglerar genomforandefragor mer i detalj kommer att
tecknas i samband med markdverlatelsen.

§7 VILLKOR FOR MARKANVISNING

7.1 Giltighetstid

Denna markanvisning ar tidsbegransad till 24 manader fran kommunstyrelsens
plan-, mark- och exploateringsutskotts (PLEX) beslut 2023-03-01. Om bindande
kopeavtal inte tecknas inom denna tid forfaller detta avtal. Kommunen har da full
rétt att anvisa marken till annat bolag. Kommunen kan dock, om skal foreligger,
medge forlangning av denna markanvisning. En forutsattning for forlangning ar att
Bolaget aktivt drivit projektet och forseningen inte ligger inom Bolagets radighet t
ex Overklagande av detaljplan. Kommunen har rétt att aterta en markanvisning
under den angivna perioden om det ar uppenbart att Bolaget inte avser eller formar
att genomfora projektet i den takt eller pa det satt som avsags vid markanvisningen.
Atertagen markanvisning ger inte Bolaget ratt till erséttning.

Sign: Bolaget / Kommunen
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7.2 Ekonomisk risk
Bolaget star for all ekonomisk risk i samband med markanvisningen och
detaljplanearbetet avseende egna utrednings- och projekteringskostnader etc.

7.3 Avbruten markanvisning
Projekt som avbryts ger ej rétt till ersattning eller ny markanvisning som
kompensation.

Kommunen har rétt att avbryta markanvisningen om Bolagets handlingsplan inte
godkanns av kommunen, eller om handlingsplanen efter godkannande inte
genomfors av Bolaget.

7.4 Overlatelse

Markanvisningen far ej 6verlatas utan kommunens skriftliga medgivande. Detta
galler aven Overlatelse till narstaende bolag.

Vid en dverlatelse av aktierna i bolaget ska de nya agarna upplysas om villkoren
enligt detta avtal. | annat fall &ger kommunen rétt att avbryta markanvisningen.

7.5 Forsaljningstidpunkt

Kommunen och Bolaget ska slutféra markanvisningen genom tecknande av
genomfdrande- och kdpeavtal for del av fastigheten Romberga 23:31.

Bindande kopeavtal tecknas mellan parterna efter att bolaget beviljats bygglov for
byggnation i enlighet med blivande detaljplan samt har en godkénd och paborjad
handlingsplan.

7.6 Byggnadsskyldighet och dverlatelse av fastighet

Bolaget ansvarar for att markanvisningsomradet blir bebyggt i
dverenstammelse med blivande detaljplan, bygglov, genomférandeavtal och
handlingsplan.

- Byggnation skall pabdrjas inom 24 manader fran det att detaljplanen
vunnit laga kraft. Uppfylls inte detta villkor har kommunen ratt att
hava kopet och/eller ta ut ett vite motsvarande halva kopeskillingen
om det &r Bolaget som &r orsaken till att byggnationen inte startar.

- Obebyggd mark far ej 6verlatas innan byggnadsskyldigheten
fullgjorts. Uppfylls inte detta villkor skall Bolaget erlédgga ett vite
motsvarande halva kopeskillingen till kommunen.

Kommunen kan medge tidsférlangning, i motsvarande man férdrojningen.

Villkor om genomférande av aktiviteter i handlingsplan kommer att anges i
genomfdrandeavtal och/eller kbpeavtal.

7.7 Markfororeningar

Bolaget ansvar for eventuella arbeten och kostnader for eventuell sanering
av marken inom markanvisningsomradet i den omfattning som kravs for att
marken ska kunna anvéndas i enlighet med blivande detaljplan.

Sign: Bolaget / Kommunen
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§8 GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt fran
nagondera parten om inte 6verenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 5.3
ovan traffats mellan Kommunen och Bolaget senast 2025-03-01.

Bolaget ar medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av Kommunfullméktige. Beslut
om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berors av
planen. Bolaget ar &ven medvetet som att saké&gare har ratt att anféra besvar
mot beslut att anta detaljplanen och att beslut om antagande kan prévas av
Lansstyrelsen och Mark- och miljodomstolen samt bli foremal for
rattsprovning,

- att detta avtal inte ar bindande for kommunens organ vid prévning av
forslag till detaljplan.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Ort och datum Ort och datum

For Enkdpings kommun For G&K Blanks Fastigheter AB

Sign: Bolaget / Kommunen






