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Detaljplan for Galgvreten 25:10

Forslag till utskottets beslut
1. Positivt planbesked lamnas for att préva méjligheten att uppratta ny detaljplan

2. Samhallsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppratta ett forslag till ny
detaljplan och skicka det pa samrad.

3. En andring av detaljplanen bedéms inte medféra en sddan betydande
miljdpaverkan som avses i 6 kapitlet 3 paragrafen miljobalken.
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Kartan &r ett utdrag ur Enakartan som visar fastighetens lage i vastra Enkdping.

9

Agaren av fastigheten Galgvreten 25:10 ansoker om planbesked for att f& mojlighet
att stycka fastigheten for att kunna inrymma 4 villatomter alternativt radhus. Den
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aktuella fastigheten ar belagen i stadsdelen Galgvreten i korsningen vid
Kabelgatan, Kraftgatan och Gardesgatan.

Pa fastigheten finns ett enbostadshus som ar uppfort nadgon gang under 1920-talet
enligt en byggnadsinventering som kommunen genomférdes 2001. |
byggnadsinventeringen blev byggnaden kategoriserad som C2 — Sarskilt
vélbevarade byggnader fran tiden 1945-cirka 1970. Foreslas skyddas med stod av
PBL 3:12. (PBL 3:12 ar idag ersatt av rivningsférbudet och byggnaden bedéms
vara uppford under okant 1920-tal). Under inventeringen fick byggnaden féljande
beskrivning: "Enbostadshus under brutet och tegeltackt sadeltak. Huset ar uppfort i
ett och halvt plan med spritputsade fasader i ljusgra kul6r. Fonster och sprojsar,
glasade balkong- och entrédérrar, balkong och trappa bevarar ursprunglig
karaktar.”

Inom fastigheten finns @ven en bjérkallé som omfattas av generellt biotopskydd.

Den géallande detaljplanen for fastigheten ar Stadsplan 159 (1980) som ger stdd for
bostader i form av fristdende hus i en vaning med forbud mot vindsinredning.

Kvarteret bestar till storsta del av envaningshus. Pa angransande fastigheter finns
en transformatorstation som ags av Vattenfall och envanings bebyggelse. |
narheten av kvarteret finns Ljungsgérdens omvardnadsboende.
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Ortofoto dver kvarter och omkringliggande bebyggelse dar aktuell fastighet markerad i blatt &r belagen.

Arendets beredning
Under beredningen har arendet diskuterats i samhallsbyggnadsforvaltningens
beredningsgrupp och synpunkter har aven hamtats in fran den sa kallade
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startmotesgruppen med representanter frAin kommunens samtliga forvaltningar.
Den sammanvagda beddmningen har sedan gjorts av planavdelningen.

Samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning
En ny detaljplan som mdjliggér bostadsbebyggelse inom fastigheten bedéms ha
generellt stod i 6versiktsplanens fértatningsstrategi.

Fastigheten som planansdkan avser ar ganska stor cirka 2200 kvm. Ur den
aspekten kan det vara rimligt att mojliggéra avstyckning for att effektivare nyttja
marken. Ovriga fastigheter i kvarteret &r cirka 600-900 kvm stora.

Bild som visar fastighet Galgvreten 25:10 med befintlig bebyggelse och bjorkallé.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen ser samtidigt att enbostadshuset och tillhérande
tradgard pa grund av att de tillkom innan omradet planlades p& nuvarande satt
idag har ett miljoskapande véarde for omradet. Fastigheten tillfor ett historiskt djup
vid lasningen av platsen genom att avvika frdn det monster som omgivande
bebyggelse har i frdga om storlek och arrondering. Sjalva huvudbyggnaden &r
identifierad i en kommunal kulturmiljéinventering dar rivningsskydd férordas.
Planforhallandena har dock inte férandrats for att omhanderta rekommendationen.
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Bild som visar fastighetens bjorkallé.

Inom den fastighet som plananstkan géller finns dessutom en rad bjérkar som har
skydd genom generella biotopskyddet for alléer. En eventuell ny detaljplan behdver
darfor undersoka forutsattningarna att bevara tradraden eller erhalla dispens for att
kunna ta ner och ersatta allén med nya trad i annat lage. Det paverkar i sin tur
mdjligheten att hitta lampliga styckningslotter och att dimensionera lamplig
byggratt. | detta fall & det fastighetsdgaren som anstker om dispens for tradraden
hos Lansstyrelsen.
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Med tydlig inriktning att  omhanderta  ovanstdende  frdgor  &r
samhallsbyggnadsférvaltningens beddémning att ge positivt planbesked och att
planprocessen kan ske med ett standardforfarande.

Sambhallsbyggnadsforvaltningens beddmning &r att ge positivt plan och att
processen kan ske med ett standardférfarande. Planprocess bedéms kunna ske i
ett standardférfarande och planarbetet bedéms kunna paborjas tredje eventuellt
fjarde kvartalet 2023 och planen vara fardig for ett antagande omkring arsskiftet
2024/2025.

Ekonomiska konsekvenser

Beslut enligt forslag innebar att resurser i form av att arbetstid laggs pa att utreda
fragan. Kostnaderna for utredning och planlaggning kommer att regleras i planavtal
och darmed bekostas av exploatéren/markagaren.

Sociala och miljémassiga konsekvenser

Detaljplaneringen syftar till att gora avvagningar mellan olika intressen, saval
allmanna som enskilda, for att strava mot en langsiktigt hallbar utveckling. Sociala
och miljomassiga konsekvenser ar darmed en central del i planprocessen.
Relevanta utredningar gérs inom ramen for planprocessen och redovisas i
handlingarna.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2023-04-18

Patrik Holm Amanda Andersson
Planchef Planarkitekt
Enko6pings kommun Enko6pings kommun

Beslutet skickas till:
Sokande
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