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Detaljplan for del av Stenvreten 8:32

Forslag till utskottets beslut
Kommunen &r inte beredd att lamna positivt planbesked.
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Bilden visar ett utdrag ur Enakartan med det aktuella omradets lage i nordostra Enkoping

markerat med blatt.
Arendet

Bakgrund

Fastighetsagaren for Stenvreten 8:32, HB&TB Fastighetsholag AB, har inkommit
med en ansdkan om planbesked for den del av fastigheten som reglerats till fran
Sneden S:1 efter kdp. Ansdkan om planbesked &r en del i att dels kunna utoka
befintlig hyresgasts verksamhet (GN Tobacco AB), dels kunna flytta andra
verksamheter inom koncernen till Enkoping.

HB&TB fastighetsbolag AB s6kte sommaren 2021 planbesked fér en liten del av
omradet (4600 kvadratmeter) men fick avslag pd ansokan i PLEX-utskottet 2021-
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10-14 § 85 med hanvisning till att d& aktuellt omrade utgjorde en naturlig lagpunkt i
det storre omradet Ostra Varghéllar som pekats ut i Férdjupad oversiktplan for
Enkopings stad (FOP) och att planlaggning behéver ske av ett stérre sammanhang
inom omradet. Det bedomdes dock inte rdda ndgon akut brist pa verksamhetsmark
i staden och kommunen arbetade da dessutom redan med planering av flera
verksamhetsomraden (KS 2021/502).

Nu aktuell ansdkan avser hela det omrade som inreglerats till Stenvreten 8:32 fran
Sneden S:1. Sokande har hérsammat kommunens aterkoppling fran ansékan 2021
och skissat pa en 6nskad exploatering dar lagpunkten sparas for
dagvattenhantering.
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Skiss bifogad ansdkan med befintlig industrianldggning (GN Tobacco AB) i vastra delen av

fastigheten Stenvreten 8:32 och 6nskad utveckling for den dstra delen.

Omradet anstkan avser omfattar knappt 11 hektar av det omkring 85 hektar stora
omréadet Ostra Varghéllar, i FOP utpekat som framtida verksamhetsomréade med
prioritet medel. FOP anger att Ostra Varghaéllar ska ses som en forlangning av
(Vastra) Varghallar och att det nya omradet skall angéras via det befintliga.
Omradet anges ha ett bra lage for logistik, tyngre verksamheter, omlastning och
lager.
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Bilden ovan visar utdrag ur Enakartan med nya verksamhetsomraden foreslagna i FOP i réd
farg. Det omrade ans6kan avser ar markerat med blatt. Direkt soder darom ligger det

utpekade jarnvagsreservatet.

| FOPs beskrivning av omradets forutsattningar lyfts narhet till E18,
jarnvagsreservat och Linde gas (tidigare AGA) i Hagalund som pa olika satt kraver
hansynstagande vid kommande planering. FOP beskriver ocksa att omradet ligger
langst ut pa vatten- och avloppsnatet och att kapaciteten anges vara begransad i
nartid. Darfor kan forstarkningsatgarder komma att behévas.

FOP anger vidare att en exploatering av omradet bryter den gréna infrastrukturen i
norr/sddergdende riktning. Gronstruktur maste darfor avsattas med hansyn till
topografi och naturvéarden.
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Arendets beredning
Ansdkan har beretts inom samhallsbyggnadsférvaltningens forum fér samverkan
mellan operativa verksamheterna Plan, MEX, Allman plats och VA.

Samhallsbyggnadsférvaltningens beddmning

Forvaltningen bedomer fortsatt att omradet behover planeras och planlaggas som
en storre helhet for att kunna uppfylla de planeringsprinciper som FOP identifierat
for omradet. Sedan hosten 2021 har ett stérre grepp tagits for omradet Sneby dar
Aros Park numera ingar i ett planprogram enligt beslut i PLEX-utskottet 2022-06-09
§ 50. Det omfattar totalt 200 hektar varav omkring 150 hektar studeras for framtida
verksamheter inom logistik, industri, kontor och service. Vidare beslutade PLEX-
utskottet 2022-12-15 § 117 att skicka pa samrad ett forslag till detaljplan for
verksamhetsomradet Annelund intill Osterleden. Detta verksamhetsomrade
omfattar omkring 11 hektar. Allts& ungefar lika stort som nu aktuell ansokan,

Aven om den nya ansékan omfattar ett storre omrade an tidigare &r det alltjamt en
relativt liten del av FOP-omradet Ostra Varghallar. Samtidigt innebar 11 hektar
verksamhetsomrade en mer &n marginell paverkan pa teknisk férsorjning av VA
och trafiksystem. For en langsiktigt hallbar samhallsbyggnad skulle darfor
atminstone halva det utpekade framtida verksamhetsomradet behéva ingd i en
planeringsprocess med forslagsvis ett inledande planprogram for att kunna
dimensionera och hitta strukturer for saval teknisk som "grénbla” infrastruktur, eller
hallbar samhallsbyggnad i stort.

| pdgdende planeringsprocesser for Annelund och Sneby / Aros Park, har
identifierats utmaningar att I6sa vad géller energiférsdrjning och VA-kapacitet.
Dessa tvd omraden motsvarar ungefar vad som planlagts och byggts ut i form av
verksamhetsomraden inom staden under 2000-talet hittills.

En av FOPs grundpelare &r att bygga klart det som paboérjats. Tillsammans med
ovanstaende bedomer darfor samhallsbyggnadsforvaltningen att det ar olampligt
att paborja planering av ytterligare verksamhetsomraden innan pagéende projekt
planerats fardigt. Detta ger mojlighet att pa ett battre satt anpassa planeringen sa
att omradet kan mota marknaden pa ett bra satt och att klara utbyggnaden av
teknisk forsérjning.

Verksamheten Strategisk planering foreslar darfor PLEX-utskottet besluta att inte
l[Amna positivt planbesked.

Ekonomiska konsekvenser

Beslut enligt férslag innebar inga ytterligare kostnader utéver de som faktureras
sokande for nedlagd tid i beredning av arendet inom verksamheten strategisk
planering.
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Sociala och miljéméassiga konsekvenser

Beslut enligt forslag medfor inte nagra sociala konsekvenser. Beslutet medfor
indirekt att béattre forutsattningar att minimera negativa miljokonsekvenser av
planering inom Ostra Varghéllar, erhdlls i framtida planering.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2023-05-17

Patrik Holm Tobias Viberg
Planchef Planarkitekt
Enkopings kommun Enkopings kommun

Beslutet skickas till:
Sokande
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