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Sammantradesdatum
2022-02-03

Kommunstyrelsens PLEX-utskott

Paragraf 11 Arendenummer KS2020/547

Detaljplan for del av Grillby 64:1 och 8:3 - beslut om
antagande

Forslag till kommunstyrelsens beslut
Detaljplanens antas.

Arendet

Bakgrund

Kommunstyrelsens plan-, mark-och exploateringsutskott beslutade 2020-09-10
§72 att ge positivt planbesked och att kommunen ska préva maéjligheten att
uppratta ny detaljplan fér aktuellt omrade och skicka planen pa samrad.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra avstyckning av ytterligare bostadstomter
for enbostadshus som ar val anpassade till den omgivande miljén. Planen ska
aven ge mojlighet till framtida utveckling av befintliga ekonomibyggnader.

Detaljplanefdrslaget har stdd i fordjupad éversiktsplan for Grillby.

Arendets beredning
Detaljplaneforslaget har varit utsant pa samrad 2021-05-21 — 2021-06-11 och
granskning 2021-10-15 — 2021-10-29.

Inkomna synpunkter har sammanstéllts och bemétts i samradsredogorelsen
respektive granskningsutlatandet. En sakagare som yttrat sig under samrad och
granskning bedéms ha kvarstaende synpunkter.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens bedémning
Med de kompletteringar och revideringar som gjorts efter granskning bedéms
detaljplaneftrslaget vara redo att antas.

Ekonomiska konsekvenser

Framtagandet av detaljplanen har finansierats genom ett planavtal, planldggning
bekostas darmed av s6kande. Beslutet medfér inga nya kommunala investeringar

Intygas att kopian éverensstammer med originalet
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Kommunstyrelsens PLEX-utskott

eller driftkostnader. Beslutet beddms ge marginella eller inga ekonomiska
konsekvenser.

Sociala och miljomassiga konsekvenser

Forvaltningens sammanvagda beddmning ar att detaljplanens genomférande inte
medfér nagra eller endast marginella sociala och miljdmassiga konsekvenser.

Planarkitekt Tobias Viberg redogor for arendet.

Samhallsbyggnadsforvaltningens forslag till kommunstyrelsens beslut
Detaljplanens antas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2022-01-17
Plankarta, daterad 2022-01-12
Planbeskrivning, daterad 2022-01-12
Samradsredogoérelse, daterad 2021-10-11
Utlatande, daterad 2022-01-12

Beslutsgang
Ordféranden frdgar om utskottet hort debatten och ar redo att ga till beslut.
Utskottet bekraftar detta.

Beslutet skickas till:
Sakagare med kvarstadende synpunkter
Sokande, for kannedom

Intygas att kopian éverensstammer med originalet
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Samhallsbyggnadsforvaltningen Kommunstyrelsen
Tobias Viberg

0171-62 62 84

tobias.viberg@enkoping.se

Detaljplan for del av Grillby 64:1 och 8:3

Forslag till kommunstyrelsens beslut
Detaljplanens antas.

Arendet

Bakgrund

Kommunstyrelsens plan-, mark-och exploateringsutskott beslutade 2020-09-10
§72 att ge positivt planbesked och att kommunen ska préva maéjligheten att
uppratta ny detaljplan fér aktuellt omrade och skicka planen pa samrad.

Syftet med detaljplanen ar att maojliggéra avstyckning av ytterligare bostadstomter
for enbostadshus som ar val anpassade till den omgivande miljoén. Planen ska
aven ge mojlighet till framtida utveckling av befintliga ekonomibyggnader.

Detaljplaneforslaget har stdd i foérdjupad 6versiktsplan for Grillby.

Arendets beredning
Detaljplaneférslaget har varit utsant pa samrad 2021-05-21 — 2021-06-11 och
granskning 2021-10-15 — 2021-10-29.

Inkomna synpunkter har sammanstallts och bemétts i samradsredogérelsen
respektive granskningsutlatandet. En sakagare som yttrat sig under samrad och
granskning bedéms ha kvarstaende synpunkter.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens bedémning
Med de kompletteringar och revideringar som gjorts efter granskning bedéms
detaljplaneférslaget vara redo att antas.

Ekonomiska konsekvenser

Framtagandet av detaljplanen har finansierats genom ett planavtal, planlaggning
bekostas darmed av s6kande. Beslutet medfér inga nya kommunala investeringar
eller driftkostnader. Beslutet beddms ge marginella eller inga ekonomiska
konsekvenser.
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Sociala och miljémdédssiga konsekvenser
Forvaltningens sammanvagda beddmning ar att detaljplanens genomférande inte
medfor nagra eller endast marginella sociala och miljdmassiga konsekvenser.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2022-01-17
Plankarta, daterad 2022-01-12
Planbeskrivning, daterad 2022-01-12
Samradsredogorelse, daterad 2021-10-11
Utlatande, daterad 2022-01-12

Patrik Holm Tobias Viberg
Plan och exploateringschef Planarkitekt
Enkopings kommun Enkopings kommun

Beslutet skickas till:
Sakagare med kvarstaende synpunkter
Sokande, for kannedom
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INLEDNING

Planens syfte Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra avstyckning av
ytterligare bostadstomter for enbostadshus som dr val anpassade
till den omgivande miljon. Planen ska dven ge mdjlighet till
framtida utveckling av befintliga ekonomibyggnader.

Markagaren dnskar stycka nagra bostadstomter fran sin fastighet

Bakgrund och har ansékt om planbesked fér detta. Den aktuella fastigheten
Grillby 64:1 ar stamfastigheten fran vilken Grillbyangens
bostadsomrdde ursprungligen avstyckades och planlades. |
samband med detta planlades ocksa sjdlva gardscentrat. Det ar
onskvart fran markdgarens sida att Grillby 8:3 planlaggs for att
mojliggdra en bostadstomt dven dar i framtiden.

Kommunens Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att planen skulle
. . innebara en mindre fortatning i ett omrade som ar under
bedomnmg utveckling och ligger inom omrade som redan ar en del av
tatorten.
Planprocessen
Planforfarande Detaljplanen beddms sakna storre allmant intresse och kan

hanteras med standardforfarande. Planforslaget har stod i
gallande fordjupad oversiktsplan for Grillby.

Detaljplanearbetet sker med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 1 januari
2015.

Tidplan Nedanstdende tidplan ar delvis preliminar och kan komma att
férandras under hand.

Beslut om planbesked 2020-09-10
Beslut om samrad 2020-09-10
Samrad 2021-05-21 - 2021-06-11
Granskning 2021-10-15-2021-10-29
Beslut om antagande PLEX-utskott 2022-02-03

Beslut om antagande KS 2022-02-22



Planbeskrivning for Grillby 64:1 och 8:3

Plandata

Lagesbestamning

Areal

Markéago-
forhallanden

Planomradet ligger i Grillbys sydvastra del, i anslutning till
Bogldsavagen. Grillby samhalle ligger cirka 1 mil 6ster om
Enkoping.

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Grillby 64:1 och
Grillby 8:3 som tillsammans motsvara cirka 10 000m?.

Fastigheterna Grillby 64:1 och Grillby 8:3 ar privatagda, av en och
samma fastighetsagare.

Aktuella planomraden i den nya detaljplanen for Grillby 64:1 och 8:3

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Det finns en fordjupad 6versiktsplan fran 1992 for Grillby. | den
anges sydvastra Grillby som ett forstahandsalternativ for Grillbys
fortsatta expansion. Under 2015 antogs kommunens ortsanalys for
Grillby som ar tankt att kunna anvandas som underlag for ortens
framtida utveckling.
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Géllande
detaljplaner

Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i
ovrigt
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Gallande detaljplan for Grillby 64:1 ar detaljplan 1112, antagen 2009.
Grillby 8:3 ar inte tidigare detaljplanelagt.

| detaljplan 1112 ar Grillby 64:1 planlagd med markanvandning L -
lantbruk med tillhérande ekonomibyggnader. Inom fastigheten far
aven icke stoérande smaindustri (snickeri, hantverk) tillatas. For L-
omradet galler ocksd bland andra bestammelsen €5 1 som innebar
att omrddet bara far bestd av en fastighet, vilket tillsammans med
lantbruksandamalet férhindrar avstyckning enligt ansokan.
Planomradet angransar aven till detaljplan 2014/430. Denna
detaljplans (2014/430) huvudsakliga syfte ar att mojliggora for att
kommunen ska ta dver huvudmannaskapet for allman plats i
omradet séder om Grillby 64:1.

| dvrigt reglerar detaljplan 1112 bostadsbebyggelsen i det nya
omradet Grillbydngen med cirka 120 villor och parhus samt nytt
vagnat i omradet. Grillbydngen dr idag ar under utbyggnad.

3 5 STASSEESSERE, Shogt i1 \ ]
Utsnitt ur dpl 1112 dér Grillby 64:1 (skifte 2) ar planlagd med L-
bestdammelse i gront och Grillby 8:3 ligger direkt norr om planomradet.

En undersdkning av betydande miljopdverkan har gjorts och visar att
ett genomfdrande av planen inte beddoms ge en sddan betydande
miljopdverkan som avses i 6 kap 11 & miljobalken.

Kommunstyrelsens plan-, mark-och exploateringsutskott beslutade
2020-09-10 §72 att ge positivt planbesked och att kommunen ska
prova mojligheten att uppratta ny detaljplan for aktuellt omrdde och
skicka planen pa samrad.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska
férhallanden

Foérorenad mark

Fornldmningar

Befintlig bebyggelse

Bostéader

Marken ar idag huvudsakligen obebyggda flacka grasytor tillhérande
garden pa Grillby 64:1. Inom Grillby 8:3 finns ett par
ekonomibyggnader och en grusad gdrdsplan.

Enligt SGUs jordartskartering ar planomradet beldget pa glacial lera
(gulmarkerat i bilen nedan) och till viss del pa urberg (cerise i bilden
nedan).

L.of — T T
64:7 | ga:g | 64:10 | 64:11|64:12
< N

64:50 64:18- 764:19 |64:20(64:21]
Aktuella pIanomrédenlutpekade med bla linje.
Det finns inget mifoobjekt eller kdnda féroreningar pa fastigheterna.

Inom planens delomraden finns inga kanda fornlamningar. |
anslutning till planomradena pa fastigheten Grillby 64:1 finns en
registrerad fornlamning L1941:6281 Hallristning (skdlgrop) och en
registrerad ovrig kulturhistorisk lamning L1941:6428 fyndplats
(kvarnsten) vid gardens huvudbyggnad.

Det finns ett bostadshus pa Grillby 64:1. Det &@r en villa i tvad vaningar
med tillhérande komplementbyggnader och ekonomibyggnader.
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Planomradet ar omgivet av villa- och smaskalig flerbostadshus-
bebyggelse men dven aldre gardsbebyggelse. Osterut finns
villaomrdde som &r av varierande dlder med flertalet villor fran 1930-
talet till villor byggda i slutet pd 1950-talet i 1-1,5 vaningar. Norr om
Bogldsavagen bestar bebyggelsen dven dar av bebyggelse i 1-1,5
vaningar av varierande dlder men direkt norr om fotbollsplanen finns
dock hus fran dren 1955-1957 i en vaning. Omrddet séder om
planomradet (kallat Grillbydngen) ar under utbyggnad enligt
detaljplan 2014/430 med bostadsbebyggelse och vagnat. Den nya
bostadsbebyggelsen pa Grillbyangen ska anpassas efter redan
befintlig bebyggelse. Fargskalorna i den omkringliggande
bebyggelsen ar varierande med farger gult, rott, vitt och brunt. For
de fastigheter som ar eller tidigare har varit gardar med tillhérande
ekonomibyggnader ar fargskalan traditionellt rod.

Arbetsplatser, vrig Det finns flertalet ekonomibyggnader kopplade till

bebyggelse lantbruksverksamheten pa 64:1 och ytterligare tva pa Grillby 8:3.
Offentlig och Offentlig service sasom skola och forskola finns cirka 100 meter norr
kommersiell service om omradet. Inom 500 meter fran planomradet finns bland annat

restauranger och nagra mindre butiker kring Grillby torg.
Livsmedelsbutik och bensinstation finns cirka 1 kilometer fran
planomradet.

Friytor

Lek och rekreation Forutom skolgarden norr om Bogl6ésavagen finns dven en mindre
lekplats inom Grillbyangen. Cirka 400 meter fran planomradet finns
aven en kommunal lekplats i Anna Lindhs park. Grillbyfaltet ligger
strax 0ster om planomrddet och dar finns tre fotbollsplaner. Cirka
600 meter norr om planomradet finns aven Skogsvallens idrottsplats
och Nordiahallen. Skogsvallens idrottsplats har tva fotbollsplaner.
Grillby motionsspar har tva slingor med elbelysning med start i
direkt anslutning till Skogsvallens idrottsplats.

Naturmiljo Vaster om Grillby 64:1och 8:3 gar en samfalld vag med alléer som
omfattas av generellt biotopskydd. Bestammelserna om
biotopskyddsomraden finns i 11 § i miljobalkens sjunde kapitel
Skydd av omraden. Alléer utgor en fran estetisk och kulturhistorisk
synpunkt vardefull del av landskapsbilden.

Biotopen ligger i ett aldre jordbrukslandskap och utgérs séder om
Boglosavagen av en ca 75 m lang fore detta dubbelsidig allé med
flera luckor dar trad har gatt ut, pa vastra sidan star atta trad med en
lucka och pa ostra sidan aterfinns numera endast tre trad samlat.
Arteni allén ar ask. Allén har tidigare beskurits hart/hamlats. Flera av
allétraden har mindre haligheter. Traden star med nio meters
intervall sinsemellan och sex meters avstand tvars Gver vagen. Allén
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Gator och trafik
Gatundt, gdng, cykel- och
mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering, utfarter,
varumottagning

Storningar

Trafikbuller
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fortsatter norr om Boglésavagen med flera askar, bade obeskurna,
kraftigt beskurna/hamlade och beskurna. Asken ar viktig for den
biologiska mangfalden, framst fér manga lavar och mossor. Ask dr en
rodlistad art i Sverige och starkt hotad bland annat pa grund av att
arten ar kraftigt drabbad av den vindspridda askskottsjukan. Trad
och livsmiljo bor skyddas genom att Idmna tradgrupper, ytor eller
zoner. Kraftig paverkan pa mark eller vegetation genom avverkning,
markberedning, kdrskador, godsling eller dikning bdr undvikas. Allén
beddéms vara omkring 100 ar.

Inom ett biotopskyddsomrade ar det forbjudet att bedriva en
verksamhet eller vidta en atgard som kan skada naturmiljon.
Verksamhetsutdvaren (fastighetsagaren/brukaren/foretagaren) ska
bedéma om en planerad adtgard kan innebara risk for att naturmiljon
skadas. Vid sarskilda skal kan lansstyrelsen ge dispens fran det
generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § miljobalken. Skal for
dispens kan vara att annat naturvards- eller kulturmiljéintresse star
emot intresset att bevara en biotop. Det kan ocksa vara att det
behdvs for att tillgodose ett allmant intresse.

Planomradet avgransas i Oster av infartsvagen till Grillbyangen.
Boglosavagen passerar genom planomradet mellan fastigheterna
Grillby 64:1 och Grillby 8:3.

Busshallplats for ULs regionsbusstrafik linje 223 finns inom 500
meter fran planens delomraden.

Parkering anordnas pa den egna tomten.

Genom planomrddet gdr allman statlig vag 526 som har en
hastighetsbegransning pa 30 km/h och arsmedeldygnstrafik pd 244
fordon, matar 2009. Vid framtagande av detaljplanen for
Grillbydngen gjordes trafikutredning (2007) och en bedémning om
framtida trafikmangd. Med den nya bebyggelsen sdder om
planomradet i enlighet med den detaljplanen helt utbyggd raknar
man med cirka 850-900 fordon per dygn pa Bogldsavagen.

SKRs dversiktliga berdkningsmodell visar att ett ADT upp till 1000
med en hastighetsbegransning pd 50km/h som mest ger 55 dBA 10
meter fran vagmitt. Detta innebar trafikbullernivaerna vid vag 526
ligger under riktvarden for trafikbuller vid nybyggnation av bostader
(maximalt 60dB vid fasad). Om en uteplats ska anordnas i anslutning
till byggnader far bullernivderna vid uteplatsen inte dverstiga 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. Ingen ytterligare
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dagvatten

El

bullerutredning beddms darmed vara nddvandig i samband med
framtagandet av detaljplanen.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrdde for vatten
och avlopp.

Detaljplaneomrddet pd Grillby 64:1 avvattnas idag i huvudsak till
diken efter vagarna, en mindre yta avvattnas mot ytan vid garaget.
Grillby 8:3 avvattnas mot en befintlig ekonomibyggnad och mot
diket langs Fogdegatan. Dagvatten rinner sedan sdderut i diken och
backar och mynnar uti Fiskviks Kanal.

Vattenfall ar natdgare och remitteras under planprocessen.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Bostader

Lantbruksdndamal

Byggnadskultur och
gestaltning

Planen mojliggor for ytterligare 4 enbostadshus. Det blir en del i
expansionen som ar pagaende i Grillby och utpekad i 6versiktliga
planer. Bostaderna far en hogsta nockhojd pa 8,5 meter, likt
nybyggnationen pa narliggande Grillbyangen och med en storsta
byggnadsarea for huvudbyggnad ar 180 kvadratmeter. Storsta
sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnad ar 50
kvadratmeter. Storsta bruttoarea for huvudbyggnad i tvd vaningar
ar 300 kvadratmeter.

Pa Grillby 8:3 finns befintliga ekonomibyggnader tillhérande
garden pa 64:1. Aven dessa planlaggs for att i framtiden mojliggora
att bevaras och anvandas for icke stérande verksamhet sa som
exempelvis gardsbutik och annan smdskalig forsaljning. En
bestammelse om andrad lovplikt infOrs for mindre utbyggnader for
att underlatta och mojliggdra anvandningar som hantverk,
gardsbutik, snickeri och andra verksamheter som tilldts inom
markanvandningen idag och i framtiden.

Omrddet ligger i utkanten av Grillby med lantlig karaktar och
utformningen bor darmed anpassas till omgivande bebyggelse.
Planen styr utformningen genom att nya byggnader utformas med
trafasader och sadeltak. Minsta tomtstorlek har angivits i detaljplan
for att dels tillmotesga efterfragan pa stora tomter av
landsbygdskaraktar dels for att omrddet ska upplevas som luftigt
och for att omradet ska fa en karaktar som overensstammer med
dvriga Grillby. Aven fargsattningen bér anpassas till omgivande
bebyggelse vilket styrs med utformningsbestammelse i plankartan.
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Friytor

Naturmiljo/Biotopskydd

Vaster om Grillby 64:1 och 8:3 gdr askalléer som skyddas av
generellt biotopskydd. Alléer &r ett viktigt inslag for
landskapsbilden och ask ar en rodlistad art. Alléerna har uppskattas
vara ungefar 100 dr. Det ar tre av sju trad i allén i séder och
ytterligare tre i norr som ar inom planomradet som har storst risk
att paverkas vid ett genomférande. Traden ar tankta att bevaras i
samband med att planen genomférs och tradskyddsbestammelser
finns utover prickmarkszon i plankartan for att sakerstdlla detta.
Skulle ndgot eller nagra av traden i alléerna behova tas ned pa
grund av sakerhetsskal eller naturvardsskal i framtiden ska det i
normalfallet ersdttas med ett nytt. | sddant fall bor dispensansdkan
hos lansstyrelsen gdras av exploatéren och ansdkan bor foéregds av
artinventering.

Ny bebyggelse anpassas sd att den inte hamnar i omedelbar
anslutning till biotopen. Det har utforts undersokning av
rotutbredning vid askallén mot fastigheten 64:1 infor planerat
anlaggande av VA-ledningar. Undersékningen utférdes pa
uppdrag av kommunen av tradkunnig konsult med en impuls-
tomograf (Arbotom) och med provgravningar for hand. De
hamlade askarna visar en god vitalitet men det finns gamla skador
som orsakat stambas- respektive rotréta. Undersokningen visade
att stora delar av rotsystemen ar dott eller angripet av rota och att
det bara finns fa intakta rotter som stracker sig ldngt ifran
stammen. Utifrdn genomférd undersékning rekommenderas en
tradskyddszon om 4,5 meter ifrdn stambasen. En skyddszon pa 6
meter finns planlagd med prickmark i plankartan for att skydda
traden och sakerstalla att byggnation hamnar tillrackligt ifran
alléerna. Vid schakt och anlaggningsarbeten kring skyddszonerna
rekommenderas dokumentation och 6vervakning av en tradkunnig
person.
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Kommunen har ansokt hos lansstyrelsen om dispens for
ledningsdragning inom biotopskyddet fér kommunala ledningar,
inom rattighetsomrade i plankartan 5-9 meter fran stammar.
Kommunen ar skyldig att férse fastigheterna inom planomradet
och i planomradets direkta narhet med kommunalt VA, dragningen
langs med allén beddms vara det [ampligaste alternativet baserat
pa en sammanvagd beddomning av ekologiska och ekonomiska
konsekvenser. Vid alternativa ledningsdragningar finns andra
motstdende naturvards- eller kulturmiljointressen utifran hela
omradet som ska VA-forsorjas, dar aven fastigheter utanfor
planomradet ingar. Genomférande med ledningsratt forutsatter
darmed att kommunen far dispens fran biotopskyddet. Vid avslag
far kommunen hitta nya alternativa vagar for VA-ledningar, dock
forhindrar det inte att planen kan genomfoéras da prickmarkzonen i
forsta hand finns till som tradskyddszon som sakerstaller att
bebyggelsen hamnar tillrackligt langt fran allén. Rattighetsomradet
paverkar inte markanvandningen och dispens kravs inte for ett
genomforande av byggratten inom planomradet.

Atgérder planeras fér att minimera paverkan pa biotopen vid
markarbeten, i forsta hand genom att en rotkartering har
genomforts och tillrackliga tradskyddszoner inforts i plankartan.
Godkanns kommunens dispensansokan for ledningsdragningar for
kommunalt VA kommer tradens stammar skyddas om majligt med
staket for att hindra skada pa tradens stammar. Om det skulle vara
ogorligt med staket klds traden stammar med plankor for att hindra
skador. Fotodokumentation kommer genomféras vilken visar
marken innan pabdrjat arbete, under arbetet samt dokumentation
nar aterstallningen ar genomford. Om skador uppstar pa traden,
planteras nya langs med vagstrackan som kompensation. Behover
rotter beskaras vid passage av de hamlade traden, aterhamlas de
for att vdaga upp eventuell rotforlust. | dispensansdkan redovisar
kommunen i detalj kompensations- och skyddsdtgarder som kan
goras for att kompensera for de varden som kan ga forlorade nar
biotopskyddsomradet paverkas av anlaggning av allmannyttiga
ledningar.
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Gator och trafik

Gatundt, gang, cykel-och  Grillby 8:3 ligger i anslutning till Boglésavagen pa norra sidan

mopedtrafik medan Grillby 64:1 ligger i direkt anslutning séder om
Boglésavagen. Bogldosavagen ar statlig vag och langs statliga vagar
finns en tillstdndspliktig zon, enligt 47 & vaglagen. Ur
trafiksakerhetssynpunkt bor det inte uppforas nagra byggnader
eller andra anldaggningar inom denna zon. Darfér planlaggs det
med prickmark, mark som inte far bebyggas, pa en yta av 12 meter
fran planomradesgransen for delomradet som ligger i direkt
anslutning till Boglésavagen, undantaget befintliga byggnader.

Utfartforbud mot allman statlig vag 526 finns i plankartan vid det
Ostra planomrddet for att forhindra att nya utfarter tillkommer.

Kommunen har vid tidigare framtagande av detaljplaner i sédra
Grillby konstaterat att vag 526 kan behova breddas for att klara den
trafik som fardigbyggda antagna planomraden for Grillbyangen
skulle alstra. Grillbyangen ar ett nytt bostadsomrdde i nara
anslutning till aktuellt planomrade. Aktuell detaljplan bedéms
enbart ge en marginell 6kning till den totala trafiken. Kommunen
och Trafikverket har en pdbdrjad dialog om vagarbete och avtal
behdver tecknas mellan parterna innan ombyggnation kan ske.
Detta anses inte bli ett hinder foér genomférandet av nu aktuell
plan, eftersom breddningen skulle bérja vid infarten till
Sérskogvagen och fortsatta dsterut, och ingar inte i planomradet.

Parkering, utfarter, Parkeringar I0ses inom respektive fastighet enligt kommunens
varumottagning parkeringsnorm. Garage ska placeras minst 6 meter fran vdg,
garage och uppfart raknas da som tva parkeringsplatser.

Storningar

Trafikbuller Trafikbuller beddms inte utgora ett problem for lokaliseringen.
Byggratten i forslaget ligger inom omrade dar riktvarden for
trafikbuller som normalt inte bor overskridas vid nybyggnation av
bostader klaras. Om en uteplats ska anordnas i anslutning till
byggnader far bullernivderna vid uteplatsen inte éverstiga 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. Riktvarde for
uteplats uppnas 30 meter fran vagmitt. Om uteplats placeras
narmare och eller i handelse av att boende anda onskar
bullerskydd mot vag 526 maste det ske utanfor vagomradet for
allman statlig vag 526 och bekostas av fastighetsagaren.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

El

Dagvatten

Nya fastigheter kommer anslutas till kommunalt vatten-och
avlopp. I plankartan finns u-omraden for ledningar samt dar
ledningsdragning forutsatter dispens dven ett omradde med
administrativ bestammelse med samma dandamal. Det ar
ledningsagaren som ansvarar for att soka ledningsratt hos
Lantmateriet.

Ledningsdragning intill allén, samt underhdllsarbeten pa ledningar,
om det sker inom det omrdde ddr tradens rotter finns kan skada
naturmiljon i biotopen. Kommunen ansoker darfér om dispens for
atgarden langs allén och efterstravar att ha s lite padverkan som
majligt genom skonsamma borrningsmetoder och liknande.

Vattenfall ar ledningsdgare i omradet och har remitterats under
planprocessen. | plankartan finns administrativa bestammelser for
att forhindra att nybyggnation kommer for ndra befintliga
luftledningar, men férhindrar inte bygglov vid eventuell
flytt/férandring av elnatanlaggningarna.

Detaljplanen mojliggér en ny markanvandning och darmed en
andrad dagvattenavrinning pa omradena. Det har tagits fram en
dagvattenutredning for detaljplaneomradet av Vag- och VA-
ingenjorerna i Sverige AB (2021). | utredningen redovisas
berdakningar av fléden och fordrdjningsvolymer med forslag pa
mojliga atgarder for en hallbar dagvattenhantering. Dagvatten fran
ny exploatering foreslds hanteras ytligt.

Det ar viktigt att inga lokala lagpunkter eller instangda ytor skapas.
Markens hojdsattning bor darmed ta hansyn till hojderna pa
kringliggande gator sa dagvatten leds bort ytligt frdn huset vid
kraftigt regn. Hojdsattning av fardigt golv satts darfor till 30
centimeter hégre an gatuniva for att minska risken for skada pa hus
vid skyfall. Detta regleras genom planbestammelse.

Dagvatten fran Grillby 8:3 och vdstra omradet pa Grillby 64:1 ska
avledas via befintliga diken som det redan gors i dagslaget. For
Ostra delen av Grillby 64:1 kan avvattning ske till befintligt dike som
har kupolbrunnar som ar anslutna till dagvattenledningar
alternativt kan dagvattenserviser upprattas till befintliga
dagvattenledningar.



Avfall
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For nya fastigheter som kommer fa anslutningar till dagvattennatet
ar det inte tillatet att ansluta dagvatten direkt fran fastigheternas
tak till ledningen. Stupror forses med utkastare sa vatten leds till
gronytor dar det infiltreras/fordrdjs inom respektive tomtinnan det
rinner vidare till vagdiken, uppsamling av regnvatten i tunnor eller
fordrdjning i stenkistor/planteringar. Detta regleras i plankartan.

For att forhindra att dagvatten fran Grillby 8:3 rinner till befintliga
ekonomibyggnader anlaggs ett skdldike eller makadamdike vid
tomtens sddra grans som samlar upp dagvatten och leder det till
diket langs med Fogdegatan. Andelen markyta som far hardgoras
regleras med planbestammelse for en del av Grillby 8:3

Avfallshanteringen ska utforas i enlighet med Enkdpings kommuns
renhallningsordning och de rekommendationer som anges i Avfall
Sveriges "Handbok fér avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning
av avfallsutrymmen vid ny-och ombyggnation, utgava 2018".

Avfallshanteringen ska dven folja kommunens riktlinjer om
kallsortering.
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KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebara en ur allman synpunkt god hushallning med marken enligt 3 kapitlet
1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingar inte i ndgot av de omrdden som namns i
kapitel 4 MB. Planen medfér inte att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Trafik och buller

Barnkonsekvenser

Biotopskydd

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Vattenférekomster

Okningen av trafik blir marginell och bedéms inte ha en negativ
paverkan vad galler trafiksdkerhet eller buller i omradet.

Konsekvenser for barn i omradet anses marginella och ingen
ytterligare utredning av barnkonsekvenser har tagits fram i det har
fallet.

Allén som bestar av rodlistade askar ska bevaras. Inga byggnader
tilldts darfor inom en skyddszon pa 6 meter fran traden. Avstandet
har bestamts utifrdn genomford rotkartering som konstaterat att
livskraftiga rotter stracker sig omkring 4,5 meter fran stammarna
men inte langre. Kommunen kommer dock anséka om dispens for
anlaggning av allmannyttiga ledningar for att kunna forsorja flera
fastigheter i Grillby med kommunalt vatten-och avlopp.
Ledningsdragning kommer ske som 5-9 meter ifran allétraden och
atgarder for att minska negativ paverkan pa biotopen planeras. Tre
allétrad i det sydvastra planomradet och tre trad vid det norra
planomradet berdrs av ett genomférande av planen. Aven om en
skyddszon med skyddsbestammelse finns med i plankartan
rekommenderas det att en tradkunnig person ar narvarande vid
schaktning eller andra arbeten kring skyddszonen/alléerna.

Genomforandet av planen beddms inte medféra en negativ inverkan
pa gallande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft avseende halterna
for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstdndet i vdra vatten far inte forsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med dtgarderna ar att till
ar 2015, med dispensmdjlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.
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Recipient for dagvattnet ar Fiskviks kanal som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status
men uppnar ej god kemisk status.

Genomférandet av planen beddms inte paverka moéjligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta forutsatter att fastigheterna ar fria fran
markféroreningar.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar fran det att planen
vinner laga kraft.

Huvudmannaskap/ Planen omfattar kvartersmark och fastighetsagaren ansvarar for
ansvarsfordelning atgarder inom kvartersmarken.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, PIan:—:«n mojliggor att fyra tomter styckas av for bostadsandamal.
gemensamhets- En sad?n a'vstycknln'g initieras genom en ansokan till
. . Lantmateriet av fastighetsagaren.

anlaggning m.m.
| plankartan finns administrativa bestammelser for ledningar och
ledningsratt. Det ar ledningsagaren som ansvarar for att stka
ledningsratt hos Lantmateriet. Ett genomfdrande av
rattighetsomradet i séder forutsatter att kommunen far dispens
for kommunala VA ledningar i omradet inom biotopskydd for allé,
se sida 11-12.
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Det finns planlagt skyddsavstand till befintliga alléer men
exploatdren behdver anda vara medveten om och ta hansyn till
de skyddsvarda traden och det generella biotopskyddet for alléer
vid vastra plangranserna vid Grillby 64:1 och 8:3 nar marken
exploateras. Enligt detaljplanen ska traden bevaras, och utover
att det redan rader generellt biotopskydd regleras skydd med
prickmarkszon och tradsskyddsbestammelse i plankartan. Vid
schaktarbeten rekommenderas dokumentation och dvervakning
av en tradkunnig person. Om det i framtiden skulle bli aktuellt att
avverka nagot eller nagra av traden av sakerhets- eller
naturvardsskal ska tradet i normalfallet ersattas med ett nytt.
Dispensansokan ska goras hos lansstyrelsen av exploatoren, den
ansokan bor foregas av en artinventering utférd av sakkunnig.

Fastighetsgranser som visas i planens grundkarta ar av varierande
kvalitet. Det finns fastighetsgranser kring Grillby 8:3 som inte ar
utredda i nartid och darmed finns en viss osdkerhet kring
gransernas lage. Det beddms inte paverka majligheten att tomter
kan avstyckas i enlighet med planbestammelserna,
planbestammelser om minsta tomtstorlek har satts med viss
marginal.

Ekonomiska fragor

Planekonomi Detaljplanen har finansierats genom planavtal och nagon
planavgift tas darfor inte ut vid bygglov.

Tekniska Dagvattenutredning for detaljplan pa del av Grillby 64:1 och 8:3
utredningar Vag- och VA-ingenjorerna 2021-04-12.

Rotkartering, Wells Tradvard AB, 2021-11-09.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Linnéa Eriksson i
samrad med plan- och exploateringschef Patrik Holm.

Patrik Holm Linnea Eriksson Tobias Viberg
Plan- och exploateringschef Planarkitekt Planarkitekt



=N
\
i
|
\

) Fgl_'o';avége
o——

L S:1q

D -
7 a— !e !.';' o
(- (~ © o

. f‘ 0
\ = @\

©

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvéndning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

— —— — Planomréadesgrans

— - —— — Egenskapsgrans
—— 4 ———  Administrativ grans
——-—4--——  Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, aap.ss1sisp

[ ]  lentrukmedtino i Gérdsbutik
drséljning &r tillatet. Aven icke stérande smaindustri
(snickeri,hantverk) far tillatas.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad &r 180 kvm och stérsta

for 4r 50 kvm.
Stérsta bruttoarea for huvudbyggnad i tva vaningar &r 300 kvm, 4
kap. 11§ 15t1p

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§1st1p.

Haogsta nockhdjd | meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Fastighetsstorlek

d Minsta fastighetsstorlek ar 1300 kvadratmeter, 4kap. 185 1t p.

d; Minsta fastighetsstorlek &r 2000 kvadratmeter, 4kap. 185 1 st p.

d, Minsta fastighetsstorlek ar 1000 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1st p.

Placering

P Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréns
och komplementsbyggnad 1,5 meter fran fastighetsgrans, men far
placeras narmare med granr i ) a
ska placeras 6 meter fran fastighetsgréins mot vag eller gata., 4 kap
165 1st1p.

[ Huvudbyggnad ska placeras minst 2,5 meter fran fastighetsgrans

och komplementsbyggnad 1,5 meter fran fastighetsgréns, men far

placeras narmare med g '
ska placeras 6 meter fran fastighetsgrans mot vag eller gata.. 4 kap.
165 1st1p.

Utformning
f, Endast friliggande enbostadshus, 4 kap. 165 1st1p
Tréfasader och sadeltak ska anvandas for ny Traditionell fargsattning ,

tex. rott, vitt, eller gult., 4 kap. 16§ 1st1p.

Takvatten ska infiltreras pa tomten., 4 ksp. 165 15t1p

Utférande
b, Endast 50 % av markytan far hardgéras, 4 kap. 16§ 1st1p
Niva pa fardigt golv ska vara minst 0,3 meter hogre an angrénsande gatunivan., 4 kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n Trad far inte fallas annat &n av sékerhetsmassiga eller
a a och anlaggning far ej paverka tradet
inklusive dess rotsystem, 4kep. 10§

Stangsel och utfart
|> oO-0 q Utfartsforbud, 4 kep.9§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomfdrandetiden &r 10 &r efter att planen vunnit laga kraft, 4 kep. 21§

Andrad lovplikt

a Bygglov krévs inte for mindre utbyggnader, entréer och liknande, 4
kap. 15§ 151,

Villkor for lov

a Bygglov fér nybyggnad far inte ges inom omréde betecknas a,
f6rran luftiedningen som korsar planomradet har flyttats, raserats
eller pa annat satt avlagsnats fran platsen. Tills dess far inga
byggnader uppforas, upplag inte laggas eller markanlaggningar tex
trad planteras inom ett avstand pa 5 meter pa vardera sida om
ledningens yttersta anlaggningsdel (stolpe, fas, stag), 4 kap. 14§ 1st2p.

Markreservat

u, Markreservat f6r kommunalt VA, «kap. 55 1st2p.

Rattighetsomréden

a Ledningsrétt for kommunalt VA, férutsatter dispens fran

biotopskydd, 4 kep. 18525t2p.

TILL PLANEN HOR FOLJANDE HANDLINGAR:
Planbeskrivning, 2021-11-23 reviderad 2022-01-12

GRUNDKARTA 2021-10-11

Gver Grillby
Enkopings kommun

BETECKNINGAR

vg -och cykelvig

vormdingsiie, vig mark

m i pan: SWEREF
ystom i hid: Riketssylem RH2000

Wtdass: |

Skala 1:1000 (A3)

? 25.0 59m

Fastighetsforteckning, 2021-10-11

Samradsredogorelse 2021-10-11

Utlatande 2022-01-12

Detaljplanen har finansierats genom planavtal och nagon planavgift tas inte ut vid bygglov.

Antagandehandling

R

. . Beslut om samrad
Detaljplan for 2020-03-05
del av Grillby 64:1 och 8:3
Enképings kommun - Standardplanférfarande KS Antagande
Upprattad 2021-11-23 reviderad 2022-01-12 Laga kraft
Genomforandetid
Patrik Holm Tobias Viberg
i Planarkitekt D
KS2020/547
. . . ) Plannummer
Planomradets lage i Grillby
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Grillby 64:1 och 8:3

Enkopings kommun
Standardforfarande

SAMRADSREDOGORELSE

2021-10-11

K$2020/547

SAMRADSREDOGORELSE

1(12)

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade vid sammantrade 2020-
09-10 § 72 att sanda rubricerad detaljplan for samrad. Detaljplanen har varit utsand for

samrad under tiden 2021-05-21 - 2021-06-11 (3 veckor).

Under samradstiden har 12 yttranden inkommit till kommunen varav 8 utan erinran.

Nedan fortecknas inkomna synpunkter, samhallsbyggnadsforvaltningens eventuella
kommentarer redovisas i kursiv stil. Yttranden i sin helhet finns tillgangliga pa plan- och

exploateringsavdelningen.

Myndigheter, organisationer m fl Anmarkning Kvarstaende
synpunkter
1. Lansstyrelsen Ja Ja
2. Trafikverket Ja Nej
3. Vattenfall Ja Nej
4, PostNord Info Nej
5. Raddningstjansten Nej Nej
6. Vafab Nej Nej
7. Skanova Nej Nej
8. Region Uppsala Nej Nej
9. Lantmateriet Ja Nej
Sakagare eller motsvarande Anmarkning Kvarstaende
synpunkter
10.  Magnus o Inga-Lill Safstrom Nej Nej
11.  BRF Grillbyangen Nej Nej
12.  Ann Osterberg Nej Nej
13.  Stig o Laila Lindholm Ja Ja
Postadress Besoksadress Telefon (vaxel) Plusgiro Webbadress
Enkopings kommun 0171-62 50 00 70727-3 www.enkoping.se
745 80 Enkoping Telefax Org.nr E-post

212000-0282

samhallsbyggnadsforvaltning@enkoping.se
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SAMMANFATTNING INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Synpunkter har inkommit angaende antal tomter som tillskapas och planerad bebyggelses
anpassning till omgivningen. Det inkom dven en synpunkt pd kommunens inriktning
gallande dagvattenhantering med 6ppna diken i stort.

Lansstyrelsen har lamnat synpunkter pa buller ,rédlistade arter och biotopskydd.
Lansstyrelsen samt lantmateriet har [amnat ndgra plantekniska synpunkter. Trafikverket
lyfte fram planer for framtida férandringar for Boglosavagen.

Trafik och bullersituationen fortydligas i planhandlingar samt beskrivning av biotopskydd
och rodlistade arter samt hur kommunen avser hantera dessa. Skyddszonen for allén
uttokas. Befintliga luftledningar markeras med en administrativ bestammelse, utfartsforbud
laggs till och ett felaktigt u-omrade har tagits bort i sydost. Planhandlingarna revideras
enligt ovan och skickas for granskning.

Myndigheter, organisationer m fl

1. Lansstyrelsen

Overensstammelse med 6versiktsplanen
Markanvandningen éverensstammer med den fordjupade dversiktsplanens
intentioner fér omradet.

Undersokning
Lansstyrelsen beddmer att rubricerad detaljplan inte kan antas medféra en
betydande miljépdverkan som avses i 6 kap. 3 § MB samt 4 kap. 34 § PBL.

Fragor som bevakas av Lansstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL
Buller

Lansstyrelsen beddmer utifrdn handlingar, s som kommunen, inte att buller
skulle utgdra ett hinder for bostadsbyggelse. Lansstyrelsen anser dock att
kommunen bor fortydliga vad som galler for buller vid uteplats i
planbeskrivningen och sakerstalla att det ar mgjligt att anordna skyddade
uteplatser i plankartan. Om en uteplats ska anordnas i anslutning till byggnader
far bullernivaerna vid uteplatsen inte 6verstiga 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudniva.

Lansstyrelsen anser att kommunen behdver ta hojd for en eventuell breddning
av vag 526, enligt Trafikverkets yttrande, Trafikverkets dnr: TRV 2021/63288
(Bilaga 1). Detta kan komma att paverka bullernivderna och eventuellt behov av
skyddsatgarder.

Ovriga synpunkter

Fornlamningar

Inom Grillby 64:1, pa omradet mellan tva delar av den tilltdnkta detaljplanen
finns tva lamningar i Riksantikvariedimbetets fornminnesregister, L1941:6281
(dven Villberga 52:1) och L1941:6428 (Villberga 53:1). Den forstnamnda ar en
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hallristningslokal med alvkvarnar (skalgropar) som dock blivit tackta av jord och
inte langre gar att se. Den andra ar fyndplatsen for en kvarnsten. Bdda
[amningarna har antikvarisk status som 6vrig kulturhistorisk [amning.

Nordost om fastigheten Grillby 8:3 finns tva fornlamningar med hallristningar
pa en mindre bergsformation, L1941:6785 (dven kand som Villberga 51:1) och
L1941:6159 (Villberga 51:2). Punkterna representerar ytor med hallristningar dar
den forstnamnda lokalen omfattar bland annat omkring 30 ristningar av skepp,
fotsulor och 135 alvkvarnar. Den andra lokalen omfattar ytterligare ett par skepp
och fotsulor samt omkring 20 adlvkvarnar. Ristningarna harror till stérsta del fran
bronsaldern (ca 1800 - 500 f.Kr). Inga av dessa lamningar ligger dock narmare
an 50 m fran den foéreslagna detaljplanen.

Totalt omfattar detaljplanen en dryg hektar. Endast omkring 7000 m2 planeras
dock for nya bostader. Dessa ytor dr enligt Riksantikvarieambetets riktlinjer att
betrakta som ett storre markomrade. Delar av fastigheten Grillby 8:3 beddms
vara kraftigt stord av sentida markingrepp.

Sammantaget ur fornlamningssynpunkt har lansstyrelsen ingenting att invanda
mot den planerade detaljplanen.

Biotopskydd

Inom det utpekade planomradet finns det biotopskyddade alléer. Vaster om
Grillby 64:1 som kommunen pekar ut i handlingarna, men dven vaster om
Grillby 8:3.

Alléer som omfattas av foljande definition ar skyddade enligt det generella
biotopskyddet (7 kap 11 § miljobalken):

Lovtrad planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av minst fem trad
ldngs en vdg eller det som tidigare utgjort en vag eller i ett i vrigt dppet
landskap. Traden ska till bvervdgande del utgdras av vuxna trad.

Inom ett sddant biotopskyddsomrdde far inte dtgarder vidtas som kan skada
naturmiljon (exempelvis nedtagning av trad, rot- eller stamskador pa grund av
anlaggningsarbete etcetera).

For att sakerstalla tillracklig droppzon runt traden kan marken narmast allén
forses med exempelvis prickmark. Det ar viktigt att byggnaderna placeras och
utformas pa sadant satt att anlaggningstekniska svarigheter inte uppstar pa
grund av traden nar planen ska genomforas.

Lansstyrelsen upplyser kommunen om att planen inte kan genomforas i de
delar dar biotopskydd rader, utan dispens fran biotopskyddet. | férsta hand ska
alltid mojligheten att bevara allétraden utredas. Lansstyrelsen anser att allétrad
som maste tas ner (dar sarskilda skal finns) ska ersattas med minst lika manga
trad av sa lika tradslag som mojligt. Detta beskrivs i ansokan om dispens, men
behover dven forankras i planen. Vid avverkning av vardefulla dldre trad ska den
forlorade livsmiljon kompenseras ytterligare genom exempelvis faunadepaer,
mulmbholkar, insektshotell, fdgel- och fladdermusholkar etcetera.
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Lansstyrelsen vill paminna om att biotopskyddet ar en férbudslagstiftning pa
samma satt som strandskyddet och det behdvs sdrskilda skal for att dispens ska
kunna medges. Vidare ska sddana skadeférebyggande och kompenserande
atgarder vidtas att biotopskyddets syfte inte motverkas for att dispens ska
kunna meddelas. Om dispens inte meddelas finns risk att planen inte kan
genomfdras. Skadeférebyggande atgarder for kvarvarande trad behdver ocksa
hanteras inom ramen for planprocessen samt tydligt framga i
genomférandebeskrivningen.

Rddlistade trad och sarskilt skyddsvarda trad

Jattetrad, mycket gamla trad och grova haltrad bor enligt dtgardsprogrammet
for sarskilt skyddsvarda trad betraktas som omistliga. Grova, gamla eller ihdliga
trad har en mycket stor betydelse for olika djur- och vaxtarter. Forekomsten av
sadana trad ar i manga fall avgérande for manga hotade arters overlevnad.
Generellt gdller att ju dldre och grévre ett trad blir desto fler arter kan det utgora
livsmiljo for. Med tiden far ett trdd en mangd olika miljoer, till exempel grov
bark, solexponerad ved och héaligheter som utgor grunden for tradens stora
biologiska mangfald.

Enligt Lansstyrelsensens underlagsmaterial férekommer ask inom planomradet,
inklusive som allétrad. Ask ar klassad som starkt hotad enligt den nationella
rodlistan fran 2015. Pa grund av askskottsjukan kommer riktigt gamla trad av
arten troligtvis att vara en bristvara i framtiden. Detta medfor att manga arter
knutna till sddana gamla trad kommer att fa en minskad tillgang pa livsmiljcer.
Darfor ar det viktigt att trad som kan vara resistenta eller ha forhojd
motstandskraft mot sjukdomarna sa Idngt det ar mojligt bevaras.
Lansstyrelsen anser att sarskilt skyddsvéarda trad och rodlistade trad i forsta
hand ska bevaras och att de, om sddana trad behdver avverkas, ska tas tillvara
pa sadant satt att forekommande arter far en fortsatt tillgang till lamplig
livsmiljo. Exempelvis genom att flytta stammar till lampliga platser. Hur detta
gors ska framga av planens genomférandebeskrivning.

Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen behdver utvecklas enligt foljande:
Hur mdnga trad som pdverkas av den planerade exploateringen samt en
beskrivning av traden (tradslag, dlder, eventuell artférekomst etc).

Vilka konsekvenser pa tradmiljon planens genomférande har.

Vilka skadeforebyggande atgarder som kan vidtas. Bdde pd kvarvarande trad (ex
for att undvika stam- och rotskador) och for att minimera den skada som
uppstar da livsmiljon minskar nar trad avverkas.

Planbestammelser

Pa plankartan har kommunen uppgett att garage inte far placeras narmare gata
an 6 meter. Nagon liknande bestammelse saknas for bostadshus. Lansstyrelsen
staller sig fragande till om kommunen planerar att tilldta bostadsbyggnader
narmare gata an 6 meter, men inte garage. Lansstyrelsen skulle garna se ett
fortydligande av detta.

Lansstyrelsen ser ocksa, sa som Trafikverket (se bilaga 1), att det ar positivt om
kommunen reglerar utfartsmaojligheterna mot vag 526 med utfartsférbud, for
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att minska risken for olyckor.

Kommentar

Planbestdmmelse om att byggnader inte far placeras for ndra gatan ses éver
och réttas till.

Utfartsférbud laggs till i plankartan mot véag 526 fran det 6stra planomradet for
att reglera att inga nya utfarter tillkommer mot statlig vag, likt nu géallande
detaljplan.

Intentionen &r att allétrdden ska bevaras nédr planen genomférs. Ny bebyggelse
anpassas sa att den inte hamnar i omedelbar anslutning till biotopen. Detta
genom att ny bebyggelse placeras minst 7.5 meter fran allén, vilket regleras
med prickmark. Det bedéms av kommunen vara en tillracklig skyddszon
berédknat pa en genomsnittlig stamdiameter pa 0,5m. Askarna ar hart hamlade
under manga ar och underhélls kontinuerligt av fastighetsdgarna, det brukar
kunna tyda pa att rotsystemen pdverkas och dettas tas i beaktande nar tillrdcklig
droppzon regleras.

Kommunen inkommer med dispensansékan angdende ledningsdragning inom
biotopskyddet under granskningstiden. Planen kommer inte antas férran
dispensansbkan ar behandlad, det kan bli aktuellt med férnyad granskning av
planen om utfallet av dispensansokan skulle kréva det. | dispensansdkan
redovisar kommunen kompensationsatgdrder som kan géras fér att
kompensera fér de varden som kan ga forlorade nér biotopskyddsomradet
paverkas av anldggning eller framtida underhdll av allménnyttiga ledningar, i
det har fallet kommunala VA-ledningar. Kommunen ér skyldig att férse
fastigheterna inom planomradet och i planomradets direkta ndarhet med
kommunalt VA, dragningen ldngs med allén bedéms vara det lampligaste
alternativet baserat pa ensammanvégd bedémning av ekologiska och
ekonomiska konsekvenser. Vid alternativa ledningsdragningar finns dven andra
motstdende naturvérds- eller kulturmiljintressen utifran hela omradet som ska
VA-férsorjas, dar aven fastigheter utanfér planomradet ingar. Planen kommer
inte antas forran dispensansdkan dr behandlad, det kan bli aktuellt med férnyad
granskning av planen om utfallet av dispensansékan skulle krdva det.

Planbeskrivnigen uppdateras med mer utforlig information angaende allén,
biotopskyddet, dispensansékan och de rodlistade traden.

Végen planeras i framtiden eventuellt breddas fram till infarten till
Sérskogsvagen fran Grillby tatort. Trafikverket och kommunen har sedan
tidigare en pabdrjad dialog om det arbetet. Intentionerna lyfts fram tydligare i
planbeskrivningen infér granskning.

2. Trafikverket

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for fler tomter med enbostadshus
samt utveckling av befintliga ekonomibyggnader. Genom planomradet gar
allman statlig vdag 526 som har en hastighetsbegransning pa 30 km/h och
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arsmedeldygnstrafik pad 244 fordon, matar 2009.

Kommunen har vid tidigare framtagande av storre detaljplaner i Grillby
konstaterat att vag 526 behdver breddas for att klara den trafik som
fardigbyggda antagna planomraden skulle alstra. Aktuell detaljplans
trafikdkning skulle enbart ge en marginell 6kning till den totala trafiken.
Trafikverket anser det dock vasentligt att problematiken med vag 526 lyfts. Da
onskad vagombyggnad ar helt féranledd av exploatering ska samtliga
kostnader kopplade till en ombyggnad tas av kommun/exploator, vilket ocksa
tidigare har framforts i storre detaljplaner. Detta inkluderar saval erforderliga
handlingar som sjalva byggnationen, liksom kostnader fér bevakningsuppdrag
fran Trafikverkets sida. Avtal ska tecknas mellan Trafikverket och kommunen,
dar ovanstaende regleras innan ombyggnation kan ske.

Trafikverket arbetar med att halla nere antalet anslutningar till det statliga
vagnatet da varje korsning okar risken for olyckor. Trafikverket ser positivt pa
om plankartan pa ndgot satt reglerar ett utfartforbud mot allman statlig vag
526.

I handelsen av att bostadshusen 6nskar bullerskydd mot vag 526 vill
Trafikverket informera om foljande. Alla eventuella skyddsdtgarder maste ske
utanfor vagomradet for allman statlig vag 526 och bekostas av
kommunen/exploatéren/fastighetsagaren.

Kommentar

Utfartsforbud ldgags till i plankartan mot vdg 526 fran det 6stra planomradet for
att reglera att inga nya utfarter tillkommer mot statlig vag, likt nu géallande
detaljplan.

Trafikbuller bedéms inte utgdra ett problem fér lokaliseringen. Byggrétten i
forslaget ligger inom omréde dar riktvérden for trafikbuller som normalt inte
bor dverskridas vid nybyggnation av bostdder klaras. Om enskilda anda skulle
onska bullerskydd faller det pa den enskilde fastighetsdgaren att anordna detta.
Informationen angdende eventuella bullerskydd eller andra skyddsdtgérder
laggs till i planbeskrivningen.

Kommunen och Trafikverket har sedan tidigare en pabérjad och pagaende
dialog om védgarbetet och avtal. Aktuell detaljplans trafik6kning skulle enbart ge

en marginell 6kning till den totala trafiken men situationen och kommunens
intention med vadg 526 lyfts fram i planbeskrivningen infér granskning.

3. Vattenfall

Vattenfall Eldistribution har elndtsanlaggningar inom aktuell detaljplan och inom
dess ndaromrdde

Avstand fran nybyggnad till ndgon av ovanstaende elnatsanldaggningar ska hallas pa
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minst fem meter.

Vattenfall Eldistribution vill informera om foljande:

En eventuell flytt/férandringar av befintliga elndtanlaggningar utfors av
Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatdren.

Offert pa eventuella el-serviser, bdde byggkraft och permanent servis, bestalls
via https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon:
020-82 10 00.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras. Detta
bestalls via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

Nar du ska bygga, félla trad, schakta eller spranga nara vara ledningar sa glom
inte att bestalla bevakning. Da ar vi med pa plats under arbetets gang och ser
till att inga skador uppstar. Formular:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-
bevakning/

Flytt av anlaggning:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/flytta-
anlaggning-offert/

Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forldaggas i ror, bekostas
av exploatoren. Detta bestalls samtidigt som bestallning av el-serviser.
Befintliga elndtanldaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
plangenomfoérandet.

Nagon anlaggning, tex byggnad, far inte uppfdras invid eller over
elnatanlaggning tillhdrande Vattenfall Eldistribution sa att gallande
sakerhetsavstand inte halls.

Kommentar

Luftledningarnas lagen markeras i kartan med ett administrativt omrade med villkor
for lov. Bygglov far darmed inte ges inom omrade for luftledningar sa ldnge de inte
flyttas, eller avldgsnas fran platsen. Till dess far inga byggnader uppféras, upplag inte
ldggas och inga markanldggningar inom ett avstand pa 5 meter pd vardera sida om
ledningens yttersta anldggningsdel. Dialog angdende luftledningars framtida
dragningar initieras under granskningstiden.

4, PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna placeringen
och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med
hansyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behdver utdelningen standardiseras.


https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/
http://www.ledningskollen.se/
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-bevakning/
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-bevakning/
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vattenfalleldistribution.se%2Fforetag%2Fkundservice%2Fformular%2Fflytta-anlaggning-offert%2F&data=04%7C01%7Crino.hulth%40vattenfall.com%7C32852d77900d40f9c05b08d8d36b4571%7Cf8be18a6f6484a47be7386d6c5c6604d%7C0%7C0%7C637491804979729455%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=YlLocM8XR598c9asEdMCUnw5xTUazEPnDznwZBxSSXY%3D&reserved=0
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vattenfalleldistribution.se%2Fforetag%2Fkundservice%2Fformular%2Fflytta-anlaggning-offert%2F&data=04%7C01%7Crino.hulth%40vattenfall.com%7C32852d77900d40f9c05b08d8d36b4571%7Cf8be18a6f6484a47be7386d6c5c6604d%7C0%7C0%7C637491804979729455%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=YlLocM8XR598c9asEdMCUnw5xTUazEPnDznwZBxSSXY%3D&reserved=0
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Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan
i en ldadsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post
i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkdannande av postmottagning i samband med
nybyggnation och férandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

5. Lantmateriet

FASTIGHETSGRANS MED OSAKERT LAGE | ANSLUTNING TILL KVARTERSMARK
Som ni namner under de fastighetsrattsliga frdgorna ar det en del
fastighetsgranser som beddms vara oklara. Lantmateriet vill pdminna om att
detaljplanen inte paverkas om granserna visar sig ha ett annat lage. Risken med
att planldagga utan att ha koll pa gransens ratta lage ar att antingen en del av
kvartersmarken ligger pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den
planlagda marken och fram till fastighetsgransen. Det vore ddarmed férdelaktigt
om dessa granser utreds. Om det skulle faststallas att granserna ar juridiskt
oklara kravs fastighetsbestamning for att bestamma dess lage och att
detaljplanen sedan anpassas till fastighetsgransernas ratta lage.

Det kan vara extra viktigt att tdnka pa da ni angett minsta fastighetsstorlek da
det kan finnas en risk att stamfastigheten visar sig ha en mindre areal. Det
rekommenderas darfor att ha en viss marginal.

ADMINISTRATIV BESTAMMELSE OM GENOMFORANDETID SAKNAS

Kommunen ska enligt 4 kap. 21 § PBL ange en administrativ bestimmelse om
vilken genomforandetid som galler for detaljplanen. | den aktuella detaljplanen
saknas en sadan bestimmelse. Lantmateriet noterar att planens
genomforandetid enligt 4 kap. 23 § PBL darmed blir 15 dr fran den dag da
beslutet att anta planen far laga kraft. Det star dock angivet att
genomforandetiden ska vara 10 ar som information i plankartan men saknas
som en administrativ bestammelse.

Kommentar

Planbestdmmelse om genomférandetid laggs till infér granskning.

Minsta tomtstorlek ses dver for att se till att det finns marginaler om ndgon
grans skulle dndras vid fastighetsbestdmning i samband med avstyckning.

Sakagare eller motsvarande
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6. BRF Grillbyangen

Styrelsen for BRF Grillbyangar vill lamna dessa korta kommentarer till nytt
planforslag for Grillby 64:1 och Grillby 8:3.

Vi har inga synpunkter pa forslaget men vill pdpeka gallande planbeskrivningen.
I denna finns pd sidan 11 (14) avseende dagvatten angett att dagvatten skall
ledas bort via befintliga diken. Vi vill framhdlla att diken for dagvatten ar
olampligt. Dels blir det latt stillastdende vatten som inte omedelbart rinner
undan och som utgor en risk for mindre barn. Dessutom paverkas diken av
snorojning och sandning vintertid. Diket ndrmast Sérskogsvagen fylldes denna
vinter med sno och sand vilket far till féljd att diket med tiden torde forsvinna
med problem med avrinning som f6ljd. Vi vill framhalla att diken sa langt
mojligt bor undvikas i omraden for bostader.

Vi vill ocksa patala att det finns oklarheter om gatunamnen i kartan pa sista
sidan. Vagen ner fran Bogldsavagen, forlangningen av bygatan ar i dagsldget ej
skyltad, av planférslagets kartan namngiven Faltvdagen. De boende har dr nog av
uppfattningen att detta ar Sorskogsvagen denna uppfattning delas av Google
se bifogade bild. Vi skulle uppskatta ett klargérande om gatunamnen och garna
skyltning.

Kommentar

I den nu aktuella detaljplanen bedéms det som mest lampligt att anvanda sig av
redan befintligt dagvattensystem och ledningar i sa stor utstrackning som
mojligt. Dagvattensystemet foljer kommunens inriktning for en hallbar
dagvattenhantering. En hallbar dagvattenhantering krdver mer 6ppna
dikeslosningar istallet for ledningar déar det 4r méjligt, det ses inte som héllbart
att dimensionera stora ledningar och att avleda dagvatten direkt ut i
vattendragen i vdxande samhdllen ldngre. Diken har en renande effekt jamfort
med ledningar dér féroreningarna transporteras direkt ut i vattendraget. | det
har fallet med den aktuella detaljplanen bedémer kommunen dock att de
tillkommande fastigheterna inte bidrar med ndgon direkt 6kad
féroreningspaverkan. Diken har dven en fordrojande effekt och de ger méjlighet
till infiltration. Dessa diken behéver och kommer underhéllas.

Det stammer som ni skriver, det dr Sérskogsvdgen som ar det korrekta namnet.
Gatunamnen i kommunens kartmaterial uppdateras.

7. Laila och Stig Lindholm

Grillby 64:1

Det har naturligtvis funnits ett skal till att gardscentrat i den gallande
detaljplanen ar begransad till en fastighet. Sannolikt handlar det om plan o
bygglagens krav pd respekt och hansyn till befintlig bebyggelse - rimligen
gardscentrat sjalvt och narmaste omgivning norrut- "Grillby 8:3, 8:5, 63:1, 65:1”
(se punkt Grillby 8:3 nedan). Nu bedomer samhallsbyggnadsforvaltningen

att den foreslagna detaljplanen saknar storre allmant intresse och har (darfor??)
trollat sa att en fastighet kunde bli fyra.
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Om man nu tvunget vill bygga ytterligare bostadshus pa fastigheten, varfor inte
gora detta pa ett nyanserat satt - stilmassigt i harmoni med den befintliga
byggnationen och darmed bade folja gallande regelverk och samtidigt fa storre
acceptans for forslaget*. Har svart att se att detta uppnads om angivna
parametrar for byggnationen utnyttjas fullt ut.

* Dessutom kanske det skulle gynna samhallsbyggnadsforvaltningen i positiv
riktning vad galler allmanhetens fortroende.

Grillby 8:3

Ni skriver att planomradet d&r omgivet av villa- och smaskalig
flerbostadshusbebyggelse. De fa personer som erbjuds yttra sig om forslaget
kdnner nog inte igen den beskrivningen. Snarare ligger det i sydvastra utkanten
av samhallet och da talar vi om Grillby samhalle i stort. Nar vi talar om den
narmaste omgivningen vilket borde vara mest intressant i sammanhanget sa ar
verkligheten en annan. Den norra delen av planomrddet dvs Grillby 8:3 gransar i
vaster till jordbruksfastigheten Grillby 65:1, i norr till jordbruksfastigheten
Grillby 63:1 - inklusive den gamla Bytomten med sina hallristningar, i 6ster till
Grillby 8:5 - tidigare en del av Grillby 8:3 och i sdder till Bogldsavagen. Namnda
fastigheter benamns fortsattningsvis "Grillby 8:3_8:5_63:1_65:1".

Fastigheterna "Grillby 8:3_8:5_63:1_65:1" inklusive Grillby 64:1 utgjorde tidigare
ett sammanhangande omrade av enhetlig och lantlig karaktar genomskuret av
Bogldsavagen. En tillkommande byggelse pa Grillby 64:1 enligt planforslaget
skulle innebara ytterligare avsteg i karaktar gentemot "Grillby
8:3_8:5_63:1_65:1". Boglosavagen blir darmed en naturlig grans sdderut for
"Grillby 8:3_8:5_63:1_65:1" och en rimlig yttre grans fOr en ytterligare
forvanskning av omradet - bond-byn, under férutsattning att Grillby 8:3 lamnas
orort. Vi delar inte samhallsbyggnadsforvaltningens uppfattning att den
forvanskning som foreslagen byggnation pa Grillby 8:3 innebar skulle sakna
allmant intresse. Ett bostadshus pa 300 kvm i tva vaningar och 8 meters
nockhojd kanns helt enkel alldeles galet.

Med hanvisning till Planforslaget/Byggnadskultur och gestaltning: Av vilket
skal ska man efterstrava att planomradets karaktar for Grillby 8:3 och Grillby 64:1
overensstammer med dvriga Grillby. Kdnns som att
samhallsbyggnadsforvaltningen fatt ndgot om bakfoten. Hur

kan ett sddant resonemang vara forenligt med gallande regelverk — knappast
kommunens tolkningsféretrade hoppas jag. Snarare borde man strava efter att
bevara Grillby 64:1 och”Grillby 8:3_8:5_63:1_65:1"- omradets speciella karaktar.

Ett bostadshus pa fastigheten skulle innebara restriktioner vad galler stérande
verksamhet pa var fastighet — Grillby 63:1 - vilket vi inte kan acceptera (se
Grillby 63:1 nedan). Grillby 63:1 Undertecknade Stig o Laila Lindholm dr dgare
till Grillby 63:1. Vi noterar att fastigheten inte ndmns i sammanhanget trots att
den sannolikt ar den som skulle paverkas mest med risk for inskrankningar vad
galler méjliga verksamheter med hanvisning till eventuellt bostadshus pa
Grillby 8:3. Av denna anledning kan vi inte acceptera byggnation enligt
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forslaget. Redan nar vi kopte fastigheten 1999 bedrev vi omfattande
produktutveckling och produktion i vart bolag - EssLab Elektronik AB (senare
EssLab Fastigheter AB, sedan 2004 i Grillby) och hade da en plan for att senare i
livet dgna oss dt en mindre omfattande verksamhet pa garden. Den
generationsvaxling som vi hoppats dstadkomma har tagit mera tid an beraknat
och kom inte igang férran 2019 och kommer att fullféljas nu under hésten 2021.
Det blir darmed framgent var son som bedriver verksamhet pa garden inom
snickeri och traféradling och darmed en naturlig koppling till skogen. Aven
mekanisk konstruktion/tillverkning kan bli aktuell.

Kommentar

Kommunens forslag, som presenteras i detaljplanen, ar att nuvarande
fastigheten Grillby 64:1 tillats delas pa sadant satt att fyra nya villatomter kan
tillkomma. Planprocessen som nu genomfors dr alltsa en prévning av detta.

Kommunen redogér i 6versiktsplanen fér hur den ser pd anvdndningen av mark
och vatten i stora drag. For Grillby finns en sd kallad férdjupad 6versiktsplan. De
nya tomterna som méjliggors i och med detaljplanen ligger inom omrade som i
den férdjupade 6versiktsplanen &r utpekat for just bostadsbebyggelse.

Generellt bidrar nya bostadstomter till ett 6kat befolkningsunderlag vilket
forbattrar forutsattningarna for bade bibehallen och utokad service for orten
vilket ar ett incitament for att préva méjligheten till ny bebyggelse inom
tatorten. Genom den i detta fall féreslagna fortdtningen kan nya bostéader
astadkommas utan att brukningsvérd jordbruksmark tas i ansprak vilket pa
grund av Grillbys lage annars latt blir fallet. Dessutom kan befintlig infrastruktur
nyttjas vilket bedéms vara positivt ur ett resursanvandningsperspektiv.

Kommunens bedémning att planen saknar stérre allméant intresse som beskrivs
i planbeskrivningen dr en del av kommunens argumentation angaende i vilket
férfarande planprocessen skall ske och den utgér fran plan- och bygglagens
bestdammelser angadende planférfarande. | normalfallet anvands sa kallat
standardférfarande. Men i speciella fall som har mycket stor omfattning,
komplexitet och/eller allméanintresse anvands istallet ett sa kallat utékat
forfarande. Tex har kommunen valt att arbeta med nya stora férandringar
centralt i Enképing eller planldggning av centrala fastigheter som Paus-huset i
Enképing i det utbkade férfarandet. | praktiken innebér det utékade forfarandet
en kungdérelse om samrad i lokaltidningen och att det slutliga beslutet om
huruvida planen ska antas fattas av kommunfullmaéktige till skillnad mot att
motsvarande beslut fattas av kommunstyrelsen i standardférfarandet.
Bedémningen av allménintresset vdgs i detta vdgval ocksd samman med vilket
stéd planférslaget har i 6versiktsplanen. Om en detaljplan strider mot
oversiktsplanen ar det ett skl att vélja det utékade forfarandet. | det har fallet
har samhdéllsbyggnadsférvaltningen gjort bedémningen att en handfull nya
bostader inom det som i éversiktsplanen pekats ut for bostader dr en
plandndring av sddan art att den kan ske i standardférfarande.

Samhéllsbyggnadsférvaltningen bedémer att det ar naturligt att i detaljplanen
fastlagga en byggrétt for bostadshus inom fastigheten Grillby 8:3. Fastigheten
som idag dgs av samma agare som Grillby 64:1 har tidigare varit bebyggd med
ett bostadshus vid sidan av de gdrdsbyggnader som finns dér idag. Fastigheten
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har dock inte varit planlagd tidigare.

For att anpassa den nya bebyggelsen som planen féreslar skall fa tillkomma till
miljon den befinner sig i har kommunen foreslagit en rad planbestdmmelser
som reglerar tomtstorlek, byggréttens storlek, fasadmaterial, fasadfédrg och
takutformning.

Upplysningsvis vill samhéllsbyggnadsférvaltningen lyfta att de framtidsidéer
som presenteras for er intilliggande fastighet idag saknar planstéd. Om ni
onskar att anvdnda fastigheten pd ett sdtt som skiljer sig frdn nuvarande
anvéndning kan det krdvas att en detaljplan tas fram for att préva ldmpligheten
i detta. Den som énskar fa till en planprocess kan ansoka om planbesked hos
kommunen sa &r kommunen skyldig att ta stallning inom fyra manader till om
en planprocess ska pabdrjas. Mer information om planbesked, planprocessen
och kostnader férknippat med dessa finns att ldsa pd kommunens webbsida
www.enkoping.se/planer eller kontakta plan- och exploateringsavdelningen.

Enkoping
2021-10-11

Patrik Holm Linnéa Eriksson

Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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Detaljplan for

Grillby 64:1 och 8:3

Enkopings kommun
Standardforfarande

UTLATANDE

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade vid sammantrade 2020-
09-10 § 72 att sanda rubricerad detaljplan for samrad. Detaljplanen har varit utsand for
samrad under tiden 2021-05-21 - 2021-06-11 (3 veckor). Inkomna yttranden fran
samrddsskedet finns sammanfattade och kommenterade i samradsredogorelsen. Planen
reviderades efter samradet och skickades ut fér 2 veckors granskning under tiden 2021-10-15
till 2021-10-29.

Under granskningen har 7 yttranden inkommit till kommunen varav 4 utan erinran.

Inkomna yttranden fran granskningen samt dven sammanfattning fran samradet har
sammanstallts i detta utldtande. Nedan fértecknas inkomna synpunkter,
samhallsbyggnadsforvaltningens eventuella kommentarer redovisas i kursiv stil. Yttranden i
sin helhet finns tillgangliga pa plan- och exploateringsavdelningen.

Myndigheter, organisationer mfl ~ Anmadrkning Anmarkning Kvarstdende
samrad granskning synpunkter
1. Lansstyrelsen Ja Ja Nej
2. Lantmateriet Ja Ja Nej
3. Trafikverket Ja Nej Nej
4. Vattenfall Ja Nej Nej
5. Region Uppsala. Trafik & samhalle Nej Nej Nej
6. VaFab Nej Nej Nej
Sakagare eller motsvarande Anmadrkning Anmarkning Kvarstdende
samrad granskning synpunkter
7. Stig Lindholm, Laila Lindholm Ja Ja Ja
Postadress Besoksadress Telefon (vaxel) Plusgiro Webbadress
Enkopings kommun 0171-62 50 00 707 27-3 www.enkoping.se
745 80 Enkoping Telefax Org.nr E-post

212000-0282

samhallsbyggnadsforvaltning@enkoping.se
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SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN UNDER GRANSKNINGEN

Genomforandetid fattades i plankartan vilket rattats till infér antagande.

Dispens ansoks av kommunens VA-avdelningen for ledningsdragningar inom
biotopskyddsomrdde. Alléerna far tradskyddsbestammelser infér antagandet och alléerna
far en mer utforlig beskrivning. Aven en rédlistad ask pa Grillby 8:3 har infor antagandet fatt
tradskyddsbestammelse.

En rotkartering har genomforts under planprocessen som visar pa att sédra alléns rotter inte
stracker sig mer an 4,5 meter fran stambasen. En tradskyddszon pa 6 meter finns darfor med
i plankartan for att med god marginal forhindra att byggnation kommer for ndra allén och
inverkar pa traden negativt. Kommunens tilltdnka ledningsratt for VA finns planlagd som
administrativt omrade, genomférande av a-omradet forutsatter dispens fran lansstyrelsen.
Detta beskrivs utforligare i planbeskrivningen. Schaktning fér ledningsdragningen ska inte
ske narmare an 5 meter fran stambasen, vilket framgar av planhandlingarna, och ytterligare
skydds- och kompensationsdtgarder planeras vid ett genomforande forutsatt att dispens
medges. Om dispens inte skulle medges innebar det ingen begransning av planens
genomfdrande eller paverkan pa byggratt.

INKOMNA YTTRANDEN UNDER GRANSKNINGEN

Myndigheter, organisationer m fl

1. Lansstyrelsen

Fragor som bevakas av Lansstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL
Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de frdgor som bevakas enligt 11 kap
10 § PBL.

Ovriga synpunkter

Biotopskydd

Forevarande planhandling beskriver och behandlar en biotopskyddad allé med
hamlade askar vaster om Grillby 64:1. Lansstyrelsen ser det som positivt att allén
avses bevaras samt att inga byggnader tilldts inom en zon pa 7,5 meter.
Lansstyrelsen anser dock att eftersom ett avstand pa 7,5 m anda ar ett kort
avstand ar det viktigt att den som genomfér detaljplanen har kinnedom om
allén och biotopskyddet, att det framgar av genomférandebeskrivningen.

Av planbeskrivningen framgar det vidare att dispens kommer sdkas hos
lansstyrelsen for anlaggning av VA-ledningar samt att férnyad granskning av
detaljplanen kan bli aktuellt utefter utfallet av dispensansdkan. Det &r bra att
detaljplanen inte antas forran dispensansdkan hos lansstyrelsen ar behandlad.
Lansstyrelsen noterar dock att det i planbeskrivningen inte framgdr nagot om
den biotopskyddade allé med, till viss del hamlade och ej hamlade, askar som
stdr utmed den vastra sidan av fastigheten Grillby 8:3. Av plankartan framgar
det att marken pd den norra delen av fastigheten Grillby 8:3 avses for bostader.
Lansstyrelsen har patalat allén i tidigare yttrande och anser att allén ska
hanteras pa samma satt som allén utmed Grillby 64:1. | det fall det finns for
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avsikt att avverka trad anser lansstyrelsen att en dispensansdkan ska foregas av
en artinventering utford av sakkunnig.

Inom den norra delen av Grillby 8:3, nara fastighetsgransen, kan det dven sta en
grov gammal ask som kan utgora ett sarskilt skyddsvart trad. Utifran ortofoto ar
det dock svart att utldsa pa vilken sida av fastighetsgransen tradet i fraga star.

Lansstyrelsen paminner om att sarskilt skyddsvarda trad och rodlistade trad i
forsta hand ska bevaras och att de, om sddana trad behdver avverkas, ska tas
tillvara pa sddant satt att forekommande arter far en fortsatt tillgdng till lamplig
livsmiljo. Exempelvis genom att flytta stammar till lampliga platser. Hur detta
gors ska framga av planens genomférandebeskrivning.

Lansstyrelsen anser fortsatt att planbeskrivningen behover utvecklas enligt
foljande:

Hur mdnga trad som pdverkas av den planerade exploateringen samt en
beskrivning av traden (tradslag, dlder, eventuell artférekomst etc).

Vilka konsekvenser pa tradmiljon planens genomforande har.

Vilka skadeforebyggande atgarder som kan vidtas. Bdde pd kvarvarande trad (ex
for att undvika stam- och rotskador) och for att minimera den skada som
uppstar da livsmiljon minskar nar trad avverkas.

Kommentar

Kommunen instammer med att allén vid plangransen vid 8:3 bor hanteras pd
samma sétt som allén i séder, och en skyddszon med prickmark och
trddskyddsbestdammelse infors i plankartan d@ven dér. Information om askarna i
norr inférs i planbeskrivningen. Planhandlingarnas genomférandedel
fortydligas med information angaende biotop- och artskydd, det
rekommenderas att det vid eventuell schaktning och anldggning i narheten av
alléernas skyddszoner att kunnig trddperson bor vara ndrvarande. Trdden ska
bevaras, skulle ndgot eller nagra av trdden i alléerna behova tas ned pa grund av
sakerhetsskél eller naturvardsskal i framtiden ska det i normalfallet ersattas med
ett nytt. | sddant fall bor dispensansdkan hos lansstyrelsen gdras av exploatéren
och ansékan bér féregas av artinventering.

Atgérder planeras fér att minimera pdverkan p& biotopen, i forsta hand genom
att en rotkartering har genomférts och tillrdckliga tradskyddszoner inforts i
plankartan utifrdn detaljerad snarare an generell bedémning. Rotkarteringen
visar att licskraftiga rotter stracker sig omkring 4,5 meter fran stammen och en
skyddszon pa 6 meter bedéms dérfor vara tillrdcklig. Under markarbeten for
ledningsdragningar fér kommunalt VA kommer dven trddens stammar skyddas
om méjligt med staket. Om det inte fungerar med staket klds tradens stammar
med plankor for att hindra skador. Fotodokumentation kommer genomféras
vilken visar marken innan pabdrjat arbete, under arbetet samt dokumentation
ndr aterstéllningen ar genomférd. Om skador uppstar pa tréden, planteras nya
langs med végstrdackan som kompensation. | dispensansékan redovisar
kommunen i detalj kompensations-och skyddsatgédrder som kan géras for att
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kompensera fér de varden som kan ga forlorade nér biotopskyddsomrddet
paverkas av anldggningen av allménnyttiga ledningar.

Genomfdrande av de administrativa bestdmmelserna fér kommunala VA-
ledningar forutsétter att kommunen far dispens fran biotopskyddet, vid avslag
far kommunen hitta nya alternativa vagar for VA-ledningar, dock férhindrar det
inte att planen kan genomforas da prickmarkzonen i férsta hand finns till som
trddskyddszon som sékerstéller att bebyggelsen hamnar tillrdckligt Iangt ifrdn
trdden och trddrotterna. Rattighetsomradet pdverkar inte markanvdndningen
och dispens kréavs inte for ett genomférande av byggrétten inom planomradet.

Planhandingarna uppdateras med information om kompensations- och
skyddsatgarder kommunen avser genomféra vid anliggande av kommunala
VA-ledningar.

Skyddsbestammelse for asken vid fastighetsgrans mellan Grillby 8:3 och 63:1
har lagts till infér antagandet.

2. Lantmateriet

Lantmateriet har inga 6vriga synpunkter an dem som lamnats vid
samradsskedet. Ndgon genomférandetid ar inte angiven under administrativa
bestammelser vilket innebar att planens genomférandetid enligt 4 kap. 23 § PBL
blir 15 ar fran den dag da beslutet om att anta planen vinner laga kraft.

Kommentar

Planbestammelse fér genomférandetid har lagts till, en genomférandetid pa 10
ar.

Sakagare eller motsvarande

7. Stig Lindholm och Laila Lindholm

Vi forstar och godtar resonemanget med fortatning for utdkat
bostadsbyggande och férdelade resurser avseende 64:1, men motsatter oss att
detta sker pa grannfastighetens bekostnad genom restriktioner vad galler dess
verksamhet, vilket enligt forslaget, skulle bli fallet avseende 8:3. Detta ska
naturligtvis inte jamforas med de restriktioner som inforts for fastigheten 64:1
eftersom fortatningens konsekvenser dar har skett pa fastighetsagarens initiativ.

| den fordjupade oversiktsplanen for Grillby foreslas ett fortsatt
bostadsbyggande s6der om Bogldsavagen dvs Grillbyangen. Vidare skriver man
“"Mdjligheten till bostadstillskott i befintliga bostadskvarter (norr om
Boglésavédgen) via fortatning anses férsumbara”. Man kan darmed rimligen inte,
som kommunen gor, pasta att en fortatning av 8:3 ligger i linje med den
fordjupade 6versiktsplanen. Fortsattningsvis laser vi “Jordbrukets betydelse fér
sysselsdttning och ekonomi bér beaktas”. Har svart att se hur detta rimmar med
samhallbyggnadsforvaltningen kommentar till véra planer avseende
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verksamheten for fastigheten 63:1 som vi namnde i “samradet”.

"Om ni énskar att anvdnda fastigheten pa ett sdtt som skiljer sig fran nuvarande
anvandning kan det krdvas att en detaljplan tas fram for att préva ldampligheten
i detta”,

Tolkar det som att samhallbyggnadsforvaltningen anser att nuvarande och
verksamheten framgent inte har med jord- /skogsbruk att gora.

Vi menar att om bostadshus tillats byggas pa 8:3 riskerar verksamheten pa
fastigheten 63:1 att framgent begransas.

Sammantaget ovanstaende punkter: Vi ser det som orimligt och motsatter
oss darmed att 8:3 bebyggs med bostadshus.

For att kompensera for den ekonomiska vinningen som ett bostadshus (eller
rimligen i praktiken ett parhus med tanke pa féreslagen utnyttjandegrad) pa 8:3
skulle ha inneburit for fastighetsagaren foreslar vi att man istallet nyttjar den
mojlighet som finns att jamka till ytterligare fortatning av 64:1. Dels via mer
effektivt utnyttjande av marken vaster om Sorskogsvagen och dels utmed sédra
gransen mot 64:50 sammanlagt ca drygt 8000m2 till redan liknande
bostadsomrade som rimligen borde medge 7-8 tomter och 8-15st bostader
beroende pa nyttjandegradférdelning mellan e1 och e2.

Betr VA-anslutning.

| den fordjupade oversiktsplanen for Grillby under VA-forsorjning skriver
kommunen ” | ¢vrigt bér planen anvisa utbyggnadsomrdaden som inte
onddigtvis forsvarar eller férdyrar VA-forsorjningen.”

Har talar vi om en enda byggnad/fastighet. Man maste sdledes utreda vilka
mojliga anslutningsalternativ som finns och kostnaderna for dessa - med eller
utan hansyn tagen till anslutning av 8:3

Nar det galler VA-forsorjningen till 63:1 (och 65:1?) som i férslaget skulle kunna
tillgodoses via en forlangning av VA-systemet i /utefter "Fogdegatan”, sa finns
det ytterligare ett antal askar utover vad som namns i forslaget (maojligen kan
dessa ev tillkommande trad "hanteras” i samma drende om ett rimligt forslag
blir klart inom kort). Om inte kommer detta sakerligen att fordyra, férdrdja och
komplicera denna dtgard an mer - och kraver ytterligare dispens fran
lansstyrelsen. | det fall VA anslutning till 63:1 planeras att ske via Fogdegatan till
syd-vastra hornet av fastigheten ska 63:1:s sddra grans (mot 8:3) faststallas av
Lantmarteriet. Ser stor risk for konflikt med egen byggnad (storre jordkallare nar
fastighetsgransen).

Fastigheten 63:1 ligger inom verksamhetsomradet for VA i Grillby som
beslutades 1983-03-24.

| december 2020 havererade det enskilda avloppet pa 63:1 varvid vi ansdkte om
anslutning till kommunalt VA. Utéver av kommunen foreslagen
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anslutningspunkt - Larargatan - vilken vi sjalva beddmde som otdankbar pga
hallristningarna, lamnade vi samtidigt forslag pd i vart tycke rimliga
anslutningspunkter inkl. ledningsdragning. Kommunen stod pa sig att
anslutningspunkten skulle vara Laragatan. Efter kontakt med Lansstyrelsen och
deras syn pa saken verkar kommunen inforstadd med att man maste hitta en
annan lésning.

I VA fragan gentemot oss som dgare till 63:1 har kommunen hanvisat till det
detaljplanearbete som pagar i aktuellt drende (detta). Sedan slutet pa juli
madnad 2021 har vi inte hort ndgot ifran VA-avdelningen.

Den forsta verksamhetsplanen togs i bruk 1983-03-24. Kommunen har sdledes
haft nastan 38 ar pa sig att se till att VA-anslutning mojliggjorts till samtliga
fastigheter inom verksamhetsomradet for att darmed, med kort varsel och i
enlighet med gallande regelverk, kunna forse aktuella fastigheter (63:1 och
nagra fa ytterligare) med kommunalt VA.

Kommentar

Planen tilldter endast villabebyggelse.

I den fordjupade dversiktsplanens markanvandningskarta ligger hela
planomradet och angrdnsande fastigheter som del i omrade for bostader. Det
vill séga kommunen anger att huvudmarkanvédndningen inom omradet (gula
omrdaden i kartan nedan) ar bostdder. Andra markanvéndningar kan ocksa
finnas inom omradet men det far inte ske pa sadant sétt att det paverkar
bostadsmiljén negativt.

P4 8:3 har det tidigare funnits bostadsbebyggelse, vilket syns pa flygfotografier
fran 1958-60, och det bedéms av kommunen som naturlig fortatning i ett redan
bebyggt omrade dér det generellt finns fa lucktomter eller andra platser som ar
ldmpade for fértdtning. Det ar positivt med bostadstillskott dér det finns
mdjlighet i befintliga tatorter dven i omradet ddr kommunen beskrivit
mdjligheter fér detta som sma i 6versiktliga planer.

Ny bostadsbebyggelse kan placeras som ndrmast 14 meter fran befintlig
ladugardsbyggnad pa grannfastigheten 63:1, d& ny bebyggelse ska placeras
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Enkoping
2022-01-12

Patrik Holm

minst 4,5 meter frdn fastighetsgransen och ladugardsbyggnaden ér cirka 10
meter in pd tomten. Det finns ingen information hos kommunen att det skulle
bedrivas en pdgdende verksamhet som skulle innebédra oacceptabla stérningar
och omgivningspaverkan fér ny bebyggelse pa 8:3 i nuldget. Framtida
bebyggelse pa 8:3 anses inte heller innebéra oldgenheter for den narliggande
fastigheten 63:1 eller for 6vriga ndrboende trots att det innebér en viss
fortdtning. Enligt den férdjupade dversiktsplanen ligger planomrddet och
sakdgarens fastighet inom omrade utpekat som bostadsbebyggelse. Det dr
alltsa kommunens syn pa vad det hdr omradet har fér huvudsaklig
markanvandning. Det vill saga, redan nu ar en verksamhet som medfor
storningar ndgot som far tilldtas pad bostadsmiljons premisser och inte ge
upphov till oldgenheter fér manniskors hélsa.

VA-avdelningen har ett pdgdende arbete dar de utreder méjliga vagar for att
ansluta befintliga och framtida fastigheter till det kommunala Va-nétet pa ett
satt som fungerar sa bra som mojligt utifrdn ekonomi, naturvarden och
kulturmiljé i omradet. Synpunkterna vidarebefordras till VA-avdelningen.

Tobias Viberg

Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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