—— .
ENKOPINGS
KOMMUN

Protokoll 1(8)

Sammantradesdatum
2023-03-14

Kommunstyrelsen

Beslutande organ

Plats och tid

Beslutande

Justeringens plats och tid

Avser paragrafer

Sekreterare

Ordférande

Justerande

Kommunstyrelsen

KLF Kungséngslilja, Linbanegatan 12, tisdagen den 14 mars 2023, klockan
08.30-13.40

Peter Book (M), ordférande

Anders Wikman (NE), forste vice ordférande
Agneta von Schoting (NE)

Ulrika Ornbrant (C)

Kenneth Hallbom (MP)

Svante Forslund (L)

Johan Enfeldt (S)

Linda Johansson (S)

Solweig Sundblad (S)

Sverker Scheutz (V)

Anders Lindén (-)

Kristjan Valdimarsson (SD)

Krister Larsson (M), tjanstgérande erséttare
Tina Rudolphson (M), tjAnstgdrande ersattare
Johan Engwall (S), tjanstgdrande ersattare

Tisdagen den 14 mars 2023 klockan 14.30

51, 6vriga paragrafer frAn namndens sammantrade 2023-03-14 finns i
ordinarie protokoll

Helena Edin

Peter Book

Linda Johansson

Bevis om anslag

Beslutande organ

Sammantradesdatum
Anslaget satts upp
Anslaget tas ned

Protokollet &r justerat och justeringen har meddelats genom anslag p& kommunens anslagstavla som finns
pa enkoping.se/anslagstavla.

Kommunstyrelsen

2023-03-14
2023-03-14
2023-04-05

Protokollet finns tillgangligt pa enkoping.se/kommun-och-politik och hos det beslutande organet.
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Kommunstyrelsen

Ej tjanstgbrande erséttare

Ovriga deltagare

Tuija Ronnback (NE)
Magnus Hellmark (C)
Solweig Eklund (S)
Lars B Jansson (-)

Mats Flodin, kommunfullmaktiges ordférande
Asa Svedjetun, Archus Development

Martin Stenlund, Archus Development

Asa Rickardsson, Frontit

Johan Dietmann, Frontit

Anna Lindin, fastighetschef

Daniel Nilsson, ekonomichef

Hannu Hogberg, stabschef kommunledningsforvaltningen
Asa Olsson, kansli och utredningschef

Maria Ekblad, enhetschef kansli och kontorsstod
Matilda Alskog, strategisk inkdpare

Anna Nilsson, verksamhetsstrateg

Daniel Jansson-Hammargren, kommundirektor
Helena Edin, kommunsekreterare

Justerarnas signaturer

Intygas att kopian dverensstammer med originalet
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Arende

Ny hyresvardsupphandling - Nytt KOMMUNRNUS ... e

Justerarnas signaturer Intygas att kopian 6verensstammer med originalet
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Kommunstyrelsen

Paragraf 51 Arendenummer KS2022/551
Ny hyresvardsupphandling - Nytt kommunhus

Kommunstyrelsens beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:

1. tilldela avtal till 5560339086, Skanska Sverige AB, gallande upphandling
Nytt kommunhus Enkdpings kommun KS2022/551, enligt forslag till
tilldelningsbeslut bilaga 1,

2. delegera till kommundirektoren att, efter samrad med kommunstyrelsens
ordférande, besluta om slutlig utformning av samtliga ingdende avtal, med
vilka avses
a. ett hyresavtal med hyrestid 10 ar, inklusive bilagor (daribland ett
genomfdrandeavtal), se utkast i bilaga 2,

b. ett hyresavtal med hyrestid 20 ar, inklusive bilagor (daribland ett
genomfdrandeavtal), se utkast i bilaga 3,

c. kopeavtal avseende overlatelse av fastigheten Enkoping Munksundet
24:26, eller del darav, vilket ska baseras pa de principer som
framkommer av genomfdrandeavtalet och bilaga 6,

3. ge kommunstyrelsens ordférande och kommundirektoren ratt att i férening
underteckna samtliga under punkt 2 angivna avtal

4. under punkt 2 angivna avtal aven far skrivas med bolag inom
koncernen/koalitionen for det tilldelade bolaget, enligt bilaga 4, samt att

5. paragrafen justeras omedelbart.

Sarskilda yttranden

Ander Wikman (NE) lamnar féljande sarskilda yttrande till protokollet:

"Jag vill framhalla vikten av att planlosningen for bottenvaningen ses 6ver, sa att
storleken p& sammantradesrummen motsvarar saval politikens som
forvaltningarnas och allmanhetens behov.”

Beskrivning av arendet

Bakgrund
Den 21 juni 2021 beslutade kommunstyrelsen (KS2021/413) att en gemensam,

Justerarnas signaturer

Intygas att kopian 6verensstdmmer med originalet
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Kommunstyrelsen

centralt placerad arbetsplats ar fortsatt vag framat nar det galler lokaler for
medarbetare med administrativa uppgifter som inte ar knutna till en geografisk
plats. Kommunstyrelsen beslutade ocksa att det fortsatta arbetet ska utféras enligt
kommunens lokalférsorjningsprocess, dar forsta steget ar att planera fér hur
hyresfragan till marknad ska genomféras inom lagen om offentlig upphandling
(LOV).

| januari 2022 beslutades (KS2021/108) om att starta upphandling enligt
hyresvardsupphandling med s.k. forhandlat férfarande, for att hitta en privat
fastighetsagare med egen fastighet inom ett definierat omrade, och att hyra ett nytt
kommunhus for 450 personer i centrala Enk6ping. En forutsattning i projektet var
att det skulle tecknas ett 20-arigt hyreskontrakt pa cirka 80 procent av lokalytan
och ett 10-arigt hyreskontrakt pa cirka 20 procent av lokalytan. Fér fa anbud kom in
och upphandlingen avbréts i mars 2022.

Efter att forsta upphandlingen avbrutits togs det fram ett nytt forslag pa vilka
forutsattningar som skulle galla for en ny upphandling, med utgangspunkt att fa in
fler anbud. Forslaget innebar att det definierade omradet for fastighetsagare med
egen fastighet utdkades och att mdjligheten gavs att kdpa en kommunal tomt,
Munksundet 24:26 i Enkdpings kommun.

I juni 2022 (KS2022/551) beslutade kommunstyrelsen att genomféra
hyresvardsupphandling av nytt kommunhus med definierat omrade, val av
kommunal tomt och vissa angivna urvalskriterier. Kommunstyrelsen beslutade
aven att till kommundirektor delegera ratten att i upphandlingen fatta beslut om
upphandlingsdokument, andringar i upphandlingsdokumentet samt vilka aktérer
som gar vidare till anbudsfasen (efter samrdd med kommunalraden).

En hyresvardsupphandling innebér att Enképings kommun upphandlar och
konkurrensutsatter samtliga kontrakt som ryms inom ramen fér en inhyrning i en
annonserad upphandling. Det innebar att hyreskontrakt, byggentreprenadkontrakt
och néarliggande tjanster, exempelvis projekteringstjanster, upphandlas
gemensamt. Upphandlingen har féljt Sveriges kommuner och regioners (SKR)
modell, Hyresvardsupphandling, och genomférts genom ett dialogférfarande for att
optimera utformningen, skapa en god ekonomisk genomfdrbarhet for projektet och
en god affar for Enkopings kommun. Upphandlingsformen utgar fran férhandlat
forfarande med foregdende annonsering enligt LOU.

Genomfdrd hyresvardsupphandling
Ett forhandlat forfarande genomfors i tva steg. | det forsta steget, ansokningsfasen,
bjod Enképings kommun in intresserade aktérer att delta i upphandlingen.

Justerarnas signaturer

Intygas att kopian dverensstammer med originalet
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Ansokningsfasen avslutades med att kommundirektor i oktober 2022 (KS2022/551)
beslutade om vilka aktorer som skulle ga vidare till anbudsfas steg 2 samt att anta
upphandlingsdokumenten.

Under anbudsfasen har Enkdpings kommun férhandlat med de aktérer som lamnat
anbud i anbudsfasen. Efter genomférda forhandlingstillfallen har en
sammanstéllning av forandringar i upphandlingsdokumenten redovisats till samtliga
aktérer. Aktdrerna lamnade in sina slutliga anbud den 1 mars 2023.

Utvéardering av inkomna slutanbud

Genomfdrd utvardering och prévning har resulterat i att den anbudsgivare som har
hdgst utvarderingspodng och som uppfyller samtliga krav ar Skanska Sverige AB.
Forslag till beslut &r darmed att tilldela avtal i upphandlingen till Skanska Sverige
AB.

D& det kvarstar nagra mindre justeringar i hyresavtalen med bilagor, markerade
med gult i bilaga 2 och 3, féreslas kommunstyrelsen delegera till
kommundirektdren att besluta om slutlig utformning.

Avtalspart
Eftersom Skanska Sverige AB ingdr i en stdrre koncern kommer avtal att tecknas

med ett annat bolag i Skanska Sverige AB koncern/koalition. Hur detta gar till har
informerats om till anbudsgivarna under anbudsfasen, se bilaga 5, och Skanska
Sverige AB har redovisat hur organisationen ser ut, se bilaga 4. Mot bakgrund av
detta foreslas att kommunstyrelsen beslutar att avtal aven far skrivas med bolag

inom det tilldelade bolagets koncern/koalition, enlig bilaga 4.

Avtalsspérr
10 dagars avtalssparr tillampas i denna upphandling enligt 20 kap. 1 § LOU. Det

innebar att fran det att kommunen meddelat samtliga anbudsansokanden
tilldelningsbeslut intrader en avtalssparr dar kommunen inte far teckna avtal.
Avtalsspérren borjar 16pa det datum nar tilldelningsbeslutet skickats ut (dag 0).
Darefter foljer 10 dagars avtalssparr. Om avtalssparrens sista dag infaller pa en
I6rdag, sondag eller helgdag forlangs avtalssparren till och med ndstkommande
vardag. Avtal kommer tidigast att tecknas efter att avtalssparren [6pt ut.

Kopeavtal géllande fastigheten Munksundet 24:24 i Enkdpings kommun

Det anbud som Skanska Sverige AB lamnat forutsatter kop av kommunens agda
fastighet Munksundet 24:26 i Enkdpings kommun, eller del darav. Fastigheten ar
varderad av tva externa varderingsforetag och priset har fastslagits darefter.
Byggréattspriset ar angivet till 2 250 kr per kvadratmeter BTA enligt beviljat bygglov

Justerarnas signaturer

Intygas att kopian dverensstammer med originalet
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om del av fastigheten séljs och 2 350 kr per kvadratmeter BTA enligt beviljat
bygglov om hela fastigheten séljs. D& forslag till kpeavtal &nnu inte upprattats
foreslas att delegera till kommundirektoren att besluta om slutlig utformning av
kdpeavtalet samt till kommunstyrelsens ordférande och kommundirektéren att i
forening underteckna avtalet. Kopeavtalet ska baseras pa de principer som
framkommer av genomfdrandeavtalet och bilaga 6.

Genomférandefas

Efter avtalstecknande 6vergar kommunhusprojektet i en genomférandefas som
regleras i den bilaga till hyresavtalen som heter "Genomférandeavtal”. | denna
bilaga anges hur parterna ska samarbeta under byggnationen och fram till tilltrade.

Yrkanden
Peter Book (M) yrkar att kommunstyrelsen beslutar att:

1. tilldela avtal till 5560339086, Skanska Sverige AB, gallande upphandling
Nytt kommunhus Enkdpings kommun KS2022/551, enligt forslag till
tilldelningsbeslut bilaga 1,

2. delegera till kommundirektéren att besluta om slutlig utformning av

samtliga ingaende avtal, med vilka avses

a. ett hyresavtal med hyrestid 10 ar, inklusive bilagor (daribland ett
genomfdrandeavtal), se utkast i bilaga 2,

b. ett hyresavtal med hyrestid 20 &r, inklusive bilagor (daribland ett
genomfdrandeavtal), se utkast i bilaga 3,

c. kopeavtal avseende overlatelse av fastigheten Enkoping Munksundet
24:26, eller del darav, vilket ska baseras pa de principer som
framkommer av genomférandeavtalet och bilaga 6,

3. ge kommunstyrelsens ordférande och kommundirektoren ratt att i férening
underteckna samtliga under punkt 2 angivna avtal

4. under punkt 2 angivna avtal dven far skrivas med bolag inom
koncernen/koalitionen for det tilldelade bolaget, enligt bilaga 4, samt att

5. paragrafen justeras omedelbart.

Anders Wikman (NE) yrkar pa att foljande tillaggsyrkande ska in i beslutspunkt 2 -
efter samrad med kommunstyrelsens ordférande.

Peter Book (M) tillstyrker Anders Wikmans (NE) yrkande.

Justerarnas signaturer

Intygas att kopian dverensstammer med originalet
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Kommunstyrelsen

Beslutsgang

Ordforande konstaterar att det finns ett forslag till beslut, Peter Books (M) yrkande,
samt ett tillaggsyrkande fran Anders Wikman (NE). Ordférande fragar om
kommunstyrelsen kan ta varje punkt var for sig och finner sa.

Ordférande fragar om kommunstyrelsen kan besluta i enlighet med Peter Books
(M) forslag pa punkt 1 och finner sa.

Ordférande fragar om kommunstyrelsen kan besluta i enlighet med Peter Books
(M) forslag med Anders Wikmans (NE) tillaggsyrkande pa punkt 2 och finner sa.

Ordfoérande fragar om kommunstyrelsen kan besluta i enlighet med Peter Books
(M) forslag pa punkt 3 och finner sa.

Ordférande fragar om kommunstyrelsen kan besluta i enlighet med Peter Books
(M) forslag pa punkt 4 och finner sa.

Ordférande fragar om kommunstyrelsen kan besluta i enlighet med Peter Books
(M) forslag pa punkt 5 och finner sa.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, kommunledningsforvaltningen, 2023-03-13

Bilaga 1 Tilldelningsbeslut Nytt kommunhus Enkdpings kommun KS2022/551
Bilaga 2 Hyresavtal med hyrestid 10 ar, inklusive bilagor (bla genomférandeavtal)
Bilaga 3 Hyresavtal med hyrestid 20 ar, inklusive bilagor (bla genomférandeavtal)
Bilaga 4 Det tilldelade bolagets koncern/koalition

Bilaga 5 Fortydligande angdende LOU och forhallandet till ansokande och
anbudslamnande bolag

Bilaga 6 Fastighetsforvarvsavtal, barande principer

Slutanbud, Skanska Sverige AB

Slutanbud, SBB i Norden AB

Beslutet skickas till:

Tekniska ndmnden, fér kannedom
Plex-utskott, for kdnnedom
Skanska Sverige AB

Justerarnas signaturer

Intygas att kopian dverensstammer med originalet
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