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Forslag till utskottets beslut
Att avsluta arendet KS2014/125

Arendet

Bakgrund

2014-02-25 godkande kommunstyrelsens PLEX-utskott en avsiktsforklaring mellan
Enkopings kommun och Bredsands framtidsboende AB. Avsiktsforklaringen syfte
var att gatorna i Bredsandskogen skulle fa kommunalt huvudmannaskap. For att
astadkomma detta kravdes en andring av nu gallande detaljplan samt ett nytt
exploateringsavtal mellan parterna. Vid denna tidpunkt var 3 av 8 etapper i
Bredsandskogen utbyggda. Avsiktsforklaringen tar upp hur parternas ekonomiska
férehavanden skall regleras i ett nytt exploateringsavtal. Avsiktsforklaringens
giltighet forklaras till tva ar — dvs att en ny detaljplan samt ett nytt
exploateringsavtal skall finnas beslutade 2016-02-25.

Under 2014-15 upprattades ett forslag till ny detaljplan som var utsand fér samrad
och granskning. Parallellt med planprocessen arbetade parterna med ett nytt

exploateringsavtal som skulle ersatta det befintliga exploateringsavtalet. Parterna
lyckades inte komma fram till en 6verenskommelse om ett nytt exploateringsavtal.

Sedan 2016 har Bredsands framtidsboende byggt ut resterande 5 etapper av
Bredsandsskogens infrastruktur i enlighet med ursprungligt exploateringsavtal som
alltiamt galler.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom samhallsbyggnadsférvaltningen
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KOMMUN

Samhadllsbyggnadsforvaltningens bedémning
Da avsiktsforklaringen som lag till grund fér den planprocess som pagick 2014-
2015 har forfallit bor detta arende KS 2014/125 avslutas.

Fragan om kommunalt huvudmannaskap har aktualiserats under det senaste aret.
Om initiativ tas till att prova denna fraga sa gors det lampligast genom att ett nytt
arende initieras da ett antal forutsattningar férandrats under de senaste 7-8 aren.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2022-05-20

Plex protokollsutdrag 2014-02-25 § 18
Avsiktsforklaring 2014-02-13

Gunilla Fréoman Patrik Holm
Forvaltningschef Plan och exploateringschef
Enkopings kommun Enkopings kommun

Beslutet skickas till:
Bredsands framtidsboende
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Kommunstyrelsens PLEX-utskott

Paragraf 28 Arendenummer KS2014/125

Avsiktsforklaring Bredsandsskogen

Beslut
Forslag till avsiktsforklaring mellan Enképings kommun och Bredsands
framtidsboende AB godkanns.

Beskrivning av arendet

Samhallsbyggnadsforvaltningen har den 17 februari 2014 inkommit med en
skrivelse i arendet. Av skrivelsen framgar att for utbyggnad av Bredsandskogen
tecknades 2005/2007 ett avtal for genomfoérande av detaljplan fér Bredsand 1:20,
1:23 samt del av 1:22 och Nynés 3:1 och 4:1 i Enkdpings kommun. Avtalet
reglerar bland annat bolagets ansvar att erlagga ersattning for kommunens
kostnader for infrastruktur utanfér kvartersmark.

| syfte att f& kommunalt huvudmannaskap for gatorna inom Bredsandsskogen, i
enlighet med den princip som lades fast av kommunstyrelsen i november 2013,
kommer en planprocess inledas under varen 2014. Foreliggande avtal ska ligga
till grund for det nya exploateringsavtal som ska tecknas mellan parterna for
genomfdérande av den nya detaljplanen och ersatter dven exploateringsavtalet
fran 2005/2007. Avsiktsforklaringen géller under tva ar.

Bolaget ska fullgéra sina ataganden avseende ersattning for kommunens
kostnader for infrastruktur utanfér kvartersmark genom att éverféra all tomtmark
inom etapp 8. Nar markoverféringen vunnit laga kraft har bolaget fullgjort sin
skyldighet att erlagga ersattning fér kommunens kostnader for infrastruktur
utanfor kvartersmark.

Kommunen ska dverta huvudmannaskapet for lokalgatan inom
detaljplaneomradet. Redan utférda gatuanlaggningar ska 6verlamnas till
kommunen utan erséttning. Detta galler inom etapp 1, 2 och 5. Skyldigheten att
erlagga gatukostnad foér dessa lokalgator ska darmed anses vara fullgjord.
Planprocessen far utvisa i vilken man naturmark ska ha kommunalt
huvudmannaskap.

For 6vriga lokalgator inom planomradet for vilka Kommunen kommer bli
huvudman ska Bolaget erlagga gatukostnadsersattning enligt nedan. Bolaget ska
till kommunen erlagga ersattning for de faktiska kostnader som projektering,
upphandling och utbyggnad av lokalgatan medfor samt for forrattningskostnader.
Gatukostnaden kan erlaggas till kommunen i form av tomtmark, ej avstyckade
tomter. Avsiktsforklaringen ska féljas upp med tecknande av exploateringsavtal
innan den nya detaljplanen antas. | exploateringsavtalet ska andra
genomforandefragor regleras mer detaljerat, framforallt utbyggnad av de
allmanna anlaggningarna sasom gator och vatten- och avlopp.

Foljande markoverlatelser ska ske i enlighet med avsiktsforklaringen:

- Kommunen ska av Bolaget erhalla all mark som lagts ut som allman plats
(lokalgator och eventuell natur) inom planomradet, utan ersattning.

- Kommunen ska av Bolaget erhalla mark for tomter inom den nya detaljplanen,
etapp 8.

- Bolaget ska av kommunen erhalla forskoletomten, Bredsand 1:282. Bolaget ska
overlata tomtmark till kommunen motsvarande ett varde pa 1 178 000 kronor

Intygas att kopian stdammer éverens med originalet



Parter

Bakgrund och syfte

Avtalets giltighet

1 (5)

AVSIKTSFORKLARING

avseende exploateringsomradet ”Bredsandsskogen”™

Enkdpings kommun, org nr 212000-0282, nedan kallade Kommunen.

Bredsands framtidshoende AB, org nr 556651-8436, nedan kallad Bolaget.

1.

For utbyggnad av Bredsandsskogen tecknades 2005/2007 ett avtal for
exploatering och utbyggnad av detaljplan for Bredsand 1:20, 1:23 samt del av
1:23 och Nynés 3:1 och 4:1 i Enk6pings kommun. Avtalet reglerar bl a
Bolagets ansvar att erlagga ersattning for kommunens kostnader for
infrastruktur utanfor kvartersmark.

Genom Detaljplan 418, som vann laga kraft 2008-06-05 fortydligades nagra
planbestdimmelser men avtalet galler oféréndrat.

| syfte att fa kommunalt huvudmannaskap fér gatorna inom Bredsandsskogen
kommer en planprocess inledas under varen 2014. Detta avtal ska ligga till
grund for det nya exploateringsavtal som ska tecknas mellan parterna for
genomférande av den nya detaljplanen och ersatter exploateringsavtalet fran
2005/2007. Den detaljplan som avses antas under varen 2014 kommer att
ersattas genom detaljplaneprocessen fér andrat huvudmannaskap.

2.

Forutsattningen for att avsiktsforklaringen ska vara giltig ar att en ny
detaljplan upprattas och vinner laga kraft genom vilken kommunen blir
huvudman for lokalgatorna inom Bredsandsskogen inom tva ar fran detta
avtals undertecknande.



Allménna anléggningar

Ersattning for
kommunens kostnader
for infrastruktur
utanfor kvartersmark

2014-02-13

3.

Kommunen skall, forutsatt att exploatering skall ske, pa Bolagets bekostnad
projektera och utféra nybyggnation av den allmanna platsmarken (lokalgatan)
inom detaljplaneomradet.

Kommunen skall, forutsatt att exploatering enligt § 3 skall ske, pa egen
bekostnad projektera och utféra nybyggnation av VA-anlaggningar inom
exploateringsomradet fram till respektive tomts anslutningspunkt. | det fall
VA-anlaggningarna behdver anlaggas utanfor gatuomradet har Kommunen
ratt att gora detta. Ett upplatelseavtal for detta ska i sadant fall tecknas mellan
parterna.

Fordelning av kostnaderna for dessa anldggningar regleras i § 6 (VA-
anladggningar) och 8 5(lokalgatan).

4.

Enligt nu géllande exploateringsavtal ska Bolaget till Kommunen erldgga
ersattning for planomradets andel i Kommunens kostnader for infrastruktur
utanfor kvartersmark med totalt 15 045 000 kr.

Bolaget har 2014-02-07 erlagt 2 125 000 kr for etapp 1, 1 943 743 kr for
etapp 2 samt 660 240 kr for etapp 5, totalt 4 728 983 kr. 10 316 017 kr
aterstar att betala enligt avtalet.

| syfte att fullgora Bolagets ataganden enligt denna paragraf ska Bolaget till
Kommunen 6éverlata tomterna inom Etapp 8 enligt kartbilaga A. Etappen
bestar av 19 tomter. Bolagets samtliga ataganden for denna etapp enligt
nedan Gverlats p& Kommunen. Dessa ataganden ar:

a) Ersattning for Kommunens infrastrukturkostnader utanfor
kvartersmark 1 615 000 kr i prislage november manad 2005. Beloppet
ska raknas upp med KPI vid 6verlatelsetillfallet.

b) Ersattning for andel i VA-natet med 25 000 kr per tomtenhet i
prislage november manad 2005. Beloppet ska raknas upp med KPI
vid 6verlatelsebeloppet.

C) Planavgift 86 000 kr.

Nar overlatelsen skett genom beslut om fastighetsbildning som vunnit laga
kraft har Bolaget fullgjort sin skyldighet att erldgga ersattning for
kommunens kostnader for infrastruktur utanfér kvartersmark enligt
Exploateringsavtalet fran 2005/2007.



Gatukostnader for
utbyggnad av lokalgator

VA-anlaggningsavgift

Planavgifter §16

2014-02-13

5.

Kommunen ska 6verta huvudmannaskapet for lokalgatan inom
detaljplaneomradet. Redan utférda gatuanldggningar ska 6verlamnas till
kommunen utan erséttning. Detta géller inom etapp 1, 2 och 5. Skyldigheten
att erldgga gatukostnad for dessa lokalgator ska ddrmed anses vara fullgjord.
Planprocessen far utvisa i vilken man naturmark ska ha kommunalt
huvudmannaskap.

For 6vriga lokalgator inom planomradet for vilka Kommunen kommer bli
huvudman ska Bolaget erldgga gatukostnadserséttning enligt nedan.

Exploatéren ska till kommunen erldgga erséttning for de faktiska
kostnader som projektering, upphandling och utbyggnad av lokalgatan
medfor samt for forrattningskostnader.

Gatukostnader ar en myndighetsavgift for vilka ingen moms utgar.
Kommunen fakturerar darfor exploatéren kostnaderna exklusive moms.

Kommunen svarar for framtida drift och skotsel av lokalgatan och VA-
anlaggningarna fram till férbindelsepunkter.

Har Bolaget till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, skall
agare till fastighet inom detaljplaneomradet anses ha erlagt pa fastigheten
belépande erséttning for gatukostnad enligt detaljplanerna enligt § 2.

Gatukostnaden kan erldggas till kommunen i form av tomtmark, ej
avstyckade tomter.

6.

Bolaget har utfort VA-anldggningar inom etapp 1, 2 och 5 och dverlamnat
dessa till kommunen. Inom etapp 1, 2 och 5 ska Bolaget erldgga erséttning
for planomradets andel i VA-natet med 25 000 kr exkl moms per tomtenhet.
Beloppet galler i prislage november manad 2005 och skall indexregleras med
KPI vid betalningstillfallet. Betalning ska ske i samband med att bygglov
beviljas.

For de nya VA-anlaggningar som Kommunen ska utféra enligt § 3 ska VA-
anlaggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gallande VA-taxa ska erléggas till
kommunen fér varje byggréatt i samband med att bygglov beviljas.

7.

Bolagets skyldighet att erlagga planavgift med 800 000 kr enligt §16 kvarstar
till dess ersattning for samtliga etapper erlagts enligt nedan:

Etapp 1: 113 000 kr — erlagd.

Etapp 2: 140 000 kr — erlagd.

Etapp 3: 100 000 kr

Etapp 4: 104 000 kr

Etapp 5: 117 000 kr — erlagd.

Etapp 6: 90 000 kr

Etapp 7: 50 000 kr

Etapp 8: 86 000 kr — dverlats pa Kommunen vid markoverlatelsen enligt §4.



Markoverlatelse

Tidpunkt for dverlatelse

Genomfdrande av
markdverlatelse

Exploateringsavtal

Overléatelse av
avsiktsforklaringen

2014-02-13

8.
Parterna har enats om att féljande markbyten ska genomforas:

- Kommunen ska av Bolaget erhalla all mark som lagts ut som allmén plats
(lokalgator och ev natur) inom planomradet, utan ersattning.

- Kommunen ska av Bolaget erhalla mark fér tomter inom den nya
detaljplanen som markerat med rott pa kartbilaga 1.

- Bolaget ska av Kommunen erhalla férskoletomten, Bredsand 1:282.
Bolaget ska 6verlata tomtmark till Kommunen motsvarande ett varde pa
1178 000 kr.

9.
Det ar parternas avsikt att genomfora dverlatelserna sa snart det ar mojligt
efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

10.

Markoverlatelserna genomfors i flera steg. | forsta steget regleras all mark
som lagts ut som allman plats till ndgon av Kommunens befintliga fastigheter
och darefter regleras tomtomradet 6ver till ndgon av kommunens befintliga
fastigheter.

Bredsand 1:282 dverlats till Bolaget via ett separat markbyteavtal.
Forrattningskostnaderna delas lika mellan parterna.

11.

Innan detaljplanen for det aktuella omradet kan antas ska ett
exploateringsavtal tecknas mellan parterna. | detta avtal ska genomfdrandet
av hela detaljplanen narmare regleras for att uppna en effektiv utbyggnad av
omradet. Parterna ser behov av nara samarbete i genomférandeskedet. Fragor
som blir aktuella att reglera &r bland annat etappindelning for utbyggnad av
gatumark.

12.
Denna avsiktsforklaring far inte 6verlatas av Bolaget till annan part utan
Kommunens skriftliga medgivande.



Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var
sitt.

Enkoping den

For Enkopings kommun For Bredsands framtidsboende AB

2014-02-13
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