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Detaljplaneprogram for Annelunds Park

Forslag till utskottets beslut
1. Positivt planbesked l[amnas for att prova mojligheten att uppréatta
detaljplan.
2. Planprocessen ska inledas med ett planprogram som omfattar omradet
mellan Stenvretens verksamhetsomrade, Stockholmsvagen, Osterleden
och jarnvagen.
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Karta 6ver Annelund dar i stort sett all jordbruksmark &gs av de tva sékande. | évrigt finns
en handfull bebyggda bostads- och verksamhetsfastigheter i omradet.

De huvudsakliga fastighetsdgarna i omradet, i samarbete med Stadsutveckling AB,
ansoker om planbesked for framtagande av ett nytt planprogram fér omradet
Annelund, i ansdkan kallat "Annelunds park”. Malsattningen med omradet anges
vara att skapa ett omrade med en blandad bebyggelse enligt det visionsforslag
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som tagits fram av dgarna gemensamt, med grunden i hallbarhet, service och
moten.

Plexutskottet godkande 2013-10-01 § 18 ett planprogram fér omradet men i Plan
for Enkopings stad (FOP 2040) fran 2018 konstateras att omradet pa nytt bér
studeras genom framtagande av planprogram. FOP 2040 reviderade delvis tidigare
FOPs utpekande av markanvandning och preciserade generellt principer for hur
Enkoépings stad ska véxa jamfort med tidigare FOP.

For norddstra delen av omradet gav plexutskottet positivt planbesked

for ’Annelunds gards foretagsby” 2018-08-30 § 69. Det fanns sedan det aldre
programmets tid ett planuppdrag men med den nya ansdkan utékades omradet
och inriktningen. Exploatéren &r en av de tva nu sdkande. Bedémningen var att
denna del kunde drivas utan att invanta program for hela omradet. Planforslag for
norddstra delen av Annelund har annu inte skickats pa samrad.

| Plan for Enkdpings stad (FOP 2040) beskrivs féljande planeringsprinciper for
framtida bostadsomradet Annelund:
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Arendets beredning

Visionsfdrslaget och anstkan har beretts genom att skickas ut pa internremiss till
den sa kallade startmotesgruppen med representanter for samhallsbyggnads-
férvaltningens olika avdelningar, andra kommunala férvaltningar samt nagra
regionala aktorer (UL och Vafab). | samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning
nedan har inkomna synpunkter fran denna internremiss arbetats in.

Samhillsbyggnadsforvaltningens bedémning

Ansokan har stéd i FOP 2040. | Plan fér Enkdpings stad (FOP 2040) pekas
omradet ut som framtida bostadsomrade. Laget langs den kollektivtrafikstarka
Stockholmsvagen i anslutning till riksvag 55, E 18 och Osterleden innebar goda
kommunikationer. Samtidigt stéller avstandet till och befintliga barriarer mot
centrala staden och dess servicefunktioner krav pa planeringen av omradet for att
inte riskera att skapa en "sovstad”.

Laget vid stadens norddstra infarter medfér att omradet pa manga satt blir en entré
till staden. En hallbar stadsplanering staller darfér krav pa att manga fragor
studeras och att I6sningar hittas i de stérre sammanhangen inom omradet. Det kan
handla om gestaltning langs Stockholmsvéagen liksom allmanna ytor inom omradet
for kommunikation, méten, natur och vatten. Paverkan fran befintliga verksamheter
och trafikleder runt omradet behdéver ocksé studeras.

Kommunen har genom sina hdga ambitioner inom hallbarhet och klimatneutralitet
borjat flytta positionerna inom samhallsplanering. Detta ar ett arbete under
utveckling som bland annat sker genom deltagande i Viable Cities och
certifieringsverktyget Citylab fran Sweden Green Building Council.
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Markanvéndningskartan i Plan fér Enképings stad 2018 (FOP 2040).

Omrédet ar inte sedan tidigare detaljplanelagt, och bestar till storsta delen av
jordbruksmark men med inslag av friliggande bostader och rester fran tidigare
jordbruk. Foér norddstra hornet finns en pagaende detaljplaneprocess med fokus pa
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verksamheter som kan utgdra stddfunktion till angransande verksamhetsomraden,
men ocksa programomradet.

Sammantaget bedéms anstkan ha stdd i Plan for Enképings stad (FOP 2040) och
samhéllsbyggnadsférvaltningens bedémning ar att ansékan ska ges ett positivt
planbesked. Mot bakgrund av de férutsattningar och utmaningar som finns bedéms
omradet ocksa som lampligt att tillampa kommunens nya modell for
stadsdelsplanering pa. Omradet behdver planeras och genomféras sa att det inte
blir ett renodlat bostadsomrade utan inslag av verksamheter i form av offentlig och
kommersiell service.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer det som mycket positivt att kunna ta ett
samlat grepp 6ver hela det i FOP 2018 utpekade framtida bostadsomradet
Annelund. Genom att ta hela omradet i beaktande och inleda med ett planprogram
blir det Iattare att hitta ratt plats for ratt funktion oavsett om det galler
dagvattenfordrojning, gatustruktur, naturvarden som ska sakras, fornlamningar,
rekreativa ytor och strak eller exploateringsbara framtida tomter.

Programarbetet kan i sig komma att identifiera nya fragestallningar som behéver
utredas men redan nu ser kommunen att programmet behdver forhalla sig till:

- Naturvarden

- MKN Vatten

- Dagvattenhantering

- Vattenverksamhet

- Fornminnen

- Intern gatustruktur och allmanna vistelseytor

- Huvudmannaskap fér gator, gang- och cykelvagar, parkmark och natur

- Behov av offentlig service (foskola, skola, idrottsplats mm)

- VA-forsbrjning

- Energiforsorjning

- Risker kopplade till befintliga verksamheter (Linde gas) och transport av
farligt gods pa jarnvagen

Arbetet med ett planprogram for Annelund bedéms kunna inledas under andra
kvartalet 2023 och da i form av en tvarsektoriell stadsdelsanalys. Pagaende
detaljplaneprocess i nordvastra delen av omradet bedéms inte vara i konflikt med
detta forutsatt att den inordnar sig i den visionsbild som s6kande malat upp for
helheten.

Planprogrammet bedéms kunna tas fram for ett godkannande varen 2024 och
utifrén planprogrammets slutsatser kan darefter tidplan och etappindelning for
efterfoljande detaljplanearbete tas fram.
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Ekonomiska konsekvenser

Beslut enligt forslag innebar att resurser i form av att arbetstid ldggs pa att utreda
fragan. Kostnaderna for utredning och planlaggning kommer att regleras i planavtal
och darmed bekostas av sékanden/fastighetsagaren.

Sociala och miljéméssiga konsekvenser

Sociala och miljdmassiga konsekvenser av detaljplanelaggning och genomférande
av detaljplan &r viktiga fragor att studera inom ramen for programarbetet liksom
efterfoljande detaljplaneprocess.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2022-05-23
Visionsforslag, daterad 2022-02-04

Patrik Holm Tobias Viberg
Plan och exploateringschef Planarkitekt
Enkdpings kommun Enkdpings kommun

Beslutet skickas till:
Sokande
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”Porten till Enkoping” en VISION for Annelund, Anneberg och
Stenvreten

Stadsutveckling i Stockholm AB

org.nr 55 556728-8526

Maria Skolgata 79A, 118 53 Stockholm
Vagnsgatan 2, 745 37 Enkoping
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Ansdkan Planprogram

De huvudsakliga markagarna, Kerstin Wall och Ivedals i samarbete med Stadsutveckling ansoker
harmed om aterstart av tidigare framtaget Planprogram. Omradet ar belaget mellan Stockholmsvagen
i norr, Osterleden i ster, Stenvreten i véster och jarnvagen i séder

Malsattningen ar att skapa ett omrade med en blandad bebyggelse enligt det visionsforslag som tagits
av dgarna gemensamt dar grunden ligger i hallbarhet, service och moéten.

Visionen

Var vision aterspeglar sig i den idé som presenterade 2019 i vision “Annelunds Park”.
Var ambition ar att omradet utvecklas med ett halbarhetstéank i grunden for verksamhetslokaler,
omrades- och samhallsservice, en- och flerbostadshus.

Annelunds Park planeras som en hallbar stadsdel som kommer att méta Enkdpingsbor, besokare fran
avfarten fran E18 mot Enkopings centralare delar, forbi en identitetsskapande entré till staden som
ett vdlkomnande inslag.

P& dagens akrar, sdder om Stockholmsvagen, dster om Stenvreten, vaster om Osterleden och norr om
golfbanan och jarnvagen planeras Annelunds Park att vara en inkluderande hallbar stadsdel med
stravan till en hallbar livsstil.

Annelunds Park ar den centrala delen av hela det nu omkringliggande och vdaxande omfattande
verksamhetsomradet dar personer idag och i framtiden kommer att vistas, som anstallda, besokare
och forbipasserande pa vég till och fran andra delar som Uppsala, Stockholm mfl.

Stadsutveckling i Stockholm AB

org.nr 55 556728-8526

Maria Skolgata 79A, 118 53 Stockholm
Vagnsgatan 2, 745 37 Enkoping
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iI ETTELVA ritekter /c
Annelunds Parks mal ar att skapa en grund for den service som nuvarande och framtida etableringar
kommer att krdva for ett hallbart samhalle. For att uppna malet krévs att det skapas liv och rérelse
med centrala platser fér moten vilket skapas genom varierande bebyggelse med service,
verksamheter och bostédder. En grund for att erhalla det besoksunderlag som kréavs for
verksamheterna under alla dess veckodagar och dygnets timmar.

Annelunds Parks entré (Enkdpings Port) utgors av ett mindre handels- och verksamhetscentrum i
anslutning till Annelunds Gard med dess hotell och restaurang och olika smaskaliga verksamheter.

Vaster om Annelunds Gard planeras den centrala delen av Annelunds Park med ett mindre torg, ett
offentligt rum som framjar gemenskap dar det finns plats for spontanaktiviteter, torghandel och
annat som framjar sociala moten. Torget star i direkt anslutning i oster till den service som finns vid
och runt Annelunds Gards hotell och vardshusdel.

| och omkring torget planeras verksamheter for kommunal service, flerbostadshus och mot den sédra
och vastar delen mer smahus, par- och radhus och mot Stenvreten och jarnvagen verksamheter.

Forutsattningarna for hantering av dagvatten, trafik, fornlamningar och natur ar grundlaggande
i planarbetet.

For utvecklingen av Annelunds Park och dess varierad byggelse forutses ske i ett fordjupat samarbete
dar den nuvarande visionen utvecklas i samklang med kommunen.

Stadsutveckling i Stockholm AB

org.nr 55 556728-8526

Maria Skolgata 79A, 118 53 Stockholm
Vagnsgatan 2, 745 37 Enkoping
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Bakgrund

Kommunstyrelsens PLEX-utskott godkdnde ett planprogram fér Anneberg-Annelund 2013-10-01.
Programmet redovisade omradet med ett stort inslag av verksamheter. Nagra ar senare tog
kommunen fram en férdjupad 6versiktsplan (FOP) fér Enkdpings stad och redovisade da en annan
inriktning for omradet. Enligt FOP:en bér Annelund-Anneberg framfor allt utvecklas med bostader.

Utdrag ur FOP frén 2018. Gul

Utredningar

Sedan 2019 har sokandena arbetat med att tagit fram underlag och illustrationer fér omradet som
fatt arbetsnamnet Annelunds Park dar den Ostra delen, som ar under planeldggning, bendmns
Annelunds Gard. Ovriga delar bendmns Stenvreten och Anneberg.

En fordjupad beskrivning av visionen framgar av bilagd presentation.

Dat 2022-02-04

STADSUTVECKLING AB

Jan Hardenborg / pad uppdrag av Kerstin Wall, lvedals och Stadsutveckling

Stadsutveckling i Stockholm AB

org.nr 55 556728-8526

Maria Skolgata 79A, 118 53 Stockholm
Vagnsgatan 2, 745 37 Enkoping
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