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Samhallsbyggnadsforvaltningen Kommunstyrelsens plan-, mark och
Karin Komstadius exploateringsutskott

0171-62 52 67

karin.komstadius@enkoping.se

Detaljplan for Gansta 4:2

Forslag till utskottets beslut
Kommunen ar inte beredd att lamna positivt planbesked.
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Utdrag ur Enakartan som visar var den aktuella fastigheten &r belagen, i anslutning till
centrala Enképing.

Foretaget Boeno ansoker om planbesked for fastigheten Gansta 4:2 (skifte 2),
med syfte att utrona méjligheterna for att bebygga den med bland annat bostader
och handel. | anstkan illustreras den nya tanka bebyggelsen med radhus, parhus,
villor och plats fér omsorgsboende/férskola och handel/verksamheter.
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Utveckiingsférslag
for del av Gansta
4:2
Enkepinge Keemmun
Teckenforklaring och exploa-
teringsforslag
Bastider Mark avsadd for bostadebndamal
Rhun Ej friliggande bostader. Bosader w
Rt blarclad karaktlr, Semmantypgds
parhuy bastader

" Frillggands bestidar, villar

- Mark avsedd e handel/verkssen-
hater

Omsorg
Ndreboerde och/eller frkola
Anlbggaingautrymmen, ex. par-
kevingplatier
Viger
SITUATIONSPLAN
11000 (a1), 12000 (A3)
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Skiss ur ansokan om planbesked for Gansta 4:2.

Arendets beredning

Arendet har beretts genom startmétesforfarande dar kommunens samtliga
forvaltningar finns representerade och dar berérda tjanstepersoner lamnat
synpunkter som stdd for detaljplanegruppens helhetsbedéomning av fragan.

Sambhillsbyggnadsforvaltningens bedémning
Overensstdmmelse med éversiktsplanen

Fastigheten ligger inom det omrade som omfattas av den foérdjupade
dversiktsplanen fér Enkdpings stad (FOP). | FOPens markanvandningskartan
ligger fastigheten inom omrade av typen "6ppen mark”. En schematisk markering
for ny vag (svart streckad linje i kartan ovan) markerar en eventuell framtida
vagkoppling fran cirkulationsplatsen vid korsningen med Bredsandsvagen mot
Kryddgardsomradet. FOP2040 ger med andra ord inte stéd for nagon ny
markanvandning inom omradet vid sidan av en framtida vagforbindelse.
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B Begravningsplats

[ Dagvattenanlagoning

M Fritid ach idrott
Fireslaget naturreservat
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Brénnskogen’!

Utdrag ur markanvandningskartan for FOP Enkopings stad. Gansta 4:2 (skifte tvd) markerat
med bla linje.

Fastigheten ligger inom FOP-omradet och i markanvandningskartan inom omrade
av typen "0ppen mark”. En schematisk markering for ny vag (svart streckad linje i
kartan ovan) markerar en eventuell framtida vagkoppling fran cirkulationsplatsen
vid korsningen med Bredsandsvagen mot Kryddgardsomradet. FOP2040 ger med
andra ord inte stdd for nagon ny markanvandning inom omradet vid sidan av en
framtida vagforbindelse.

Fastigheten gransar i vaster mot Kryddgarden som tillsammans med hamnomradet
ingar i FOPens geografiska férdjupningsomrade fér centrum. FOPens inriktning for
omradet innebar en framtida fortatning och omvandling mot ett storre
bostadsinnehall inom Kryddgarden och Hamnen.

Jordbruksmark

Fastigheten bestar av brukad jordbruksmark. Enligt miljdbalken 3 kap 4 § far
brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar
endast om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom
att ta annan mark i ansprak.

Bostader utgor ett vasentligt samhallsintresse men for att jordbruksmark ska kunna
tas i ansprak behdver alltsa framga tydligt att ingen annan plats finns att tiliga for
andamalet.
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| den fordjupade 6versiktsplanen har lampliga platser for tillkommande
bostadsbebyggelse i Enkdpings tatort pekats ut. Flera av de nya bostadsomradena
(gula omraden i kartan nedan) ligger helt eller delvis inom brukningsvard akermark.
Oversiktsplanen har genom sin genomlysning och koppling till
befolkningsutvecklingen for staden visat pa vilka platser staden skall vaxa for att
mota det vasentliga samhallsintresset bostader. De platser som i den férdjupade
Oversiktsplanen pekas ut pa jordbruksmark ar alltsa maéjliga att bebygga.

Utdrag ur FOP2040 som visar foreslagna bostadsomraden i gult och geografiska
fordjupningsomraden i lila. Bogldsa ar det enda omradet utpekat for bostader dar
detaljplanering for hela omradet ar genomfort och genomférande (byggnation) nu pagar. |
flera omraden har programarbete eller detaljplanering inletts for delar av eller hela omradet.
| ett par av omradena har annu inget planeringsarbete paborjats (Vappa, Ullunda och 6stra
delen av Bredsandsstraket).

Av de utpekade omradena i FOPen &r idag endast ett planlagt fardigt
(Boglésarondellen). | ett flertal omraden pagar antingen planering eller bade
planering och genomfdrande och i ett par omraden har planeringsarbetet annu inte
initierats. Utifran att i de FOP utpekade mest lampliga omraden fér
bostadsforsorjningen i Enkdpings stad annu inte tagits i ansprak, gar det inte att
havda att den fastighet som ansdkan avser ar den enda platsen att tillgodose
behovet av det vasentliga samhallsintresset bostadsforsérjning pa.
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Risk for 6versvdmning

Omradet ar Iaglant och relativt flackt, héjden varierar mellan 1,7-2,3 m 6 h. Genom
omradet gar Skvalbacken (Korsangsdiket) som uppstrdms samlar upp dagvatten
fran stora delar av 6stra Enkoping och leder det (delvis) via Korsangens vattenpark
mot Enkopingsan.

Lansstyrelserna runt Malaren har tillsammans tagit fram rekommendationer foér
lagsta grundlaggningsniva for ny bebyggelse vid Malaren med hansyn fill risken for
Oversvamning. Dessa innebar att ny sammanhallen bebyggelse samt
samhallsfunktioner av betydande vikt behdver placeras ovan nivan 2,7 meter
(RH2000). Enstaka byggnader av lagre varde bor placeras ovan nivan 1,5 meter.
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Utdrag ur Ena-kartan med MSBs 6versvamningskartering, 2,7-metersnivan i rosa farg.

Omradets laglanthet och narhet till dagvattensystemet gor att omradet till viss del
skulle kunna vara vardefullt som 6versvamningsyta da dagvattnet naturligt samlas
dar. Att anvanda lagpunkterna for dagvattenfordrojning ar en tydlig inriktning i
kommunens dagvattenplan. En framtida exploatering av omradet skulle krava
insatser for att motverka dversvamningsrisken.

Sammanvagd beddémning

Utifran att den aktuella fastigheten utgors av brukningsvard jordbruksmark och att
stéd for den féreslagna exploateringen inte finns i den férdjupade éversiktsplanen
beddmer samhallsbyggnadsforvaltningen att det inte ar framkomligt att planlagga
omradet for bostader och handel. Forst nar kommunen tar fram en ny férdjupad
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Oversiktsplan kan fragan om exploatering av omradet provas pa nytt. Utifran dessa
forutsattningar bedémer Samhallsbyggnadsforvaltningen att forutsattningar for att
ge ett positivt planbesked i nulaget saknas.

Med tanke pa laget i form av narheten till stadskarnan ar det rimligt att fragan lyfts
pa nytt i samband med 6versyn av éversiktsplanen. Hansyn till omradets laglanthet
och vad det innebar i fraga om 6versvamningsrisk och behov av fordrdjning av
dagvatten behdver da alltjamt vara en viktig utgangspunkt. For att klara riktlinjer
om lagsta grundlaggningsniva och undvika éversvamningsrisk kommer marken i
det fall den skall exploateras sannolikt att behdva fyllas upp.

En framtida eventuell utveckling av Gansta 4:2 behdver ocksa ses i ett
sammanhang med ett utvecklat Kryddgarden och Hamnen, for att kunna utgdra en
sammanhangande och genomtankt arsring till den centrala staden. Att
utvecklingen av Kryddgarden kommer langre innan en eventuell planering av
Gansta 4:2 initieras, bidrar darmed till battre forutsattningar att hantera
utmaningarna.

Ekonomiska konsekvenser
Beslutet beddms inte medféra nagra ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Sociala och miljéméassiga konsekvenser
Beslutet beddms inte medfdra nagra sociala eller miljomassiga konsekvenser for
kommunen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2022-08-26

Patrik Holm Karin Komstadius
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Enkdpings kommun Enkdpings kommun

Beslutet skickas till:
Planavdelningen for atgard
Sdkande



