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Kommunstyrelsens plan-, mark- och
exploateringsutskott

Andring av detaljplan (ADP) for del av Nynis 3:1,
Svartkarrets koloniomrade

Forslag till utskottets beslut
Samhallsbyggnadsfoérvaltningen far i uppdrag att inleda en planprocess for att
andra de bestammelser i detaljplan 361 som reglerar byggratten for koloniomradet.

Arendet

Bakgrund
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Utdrag ur Enakartan som visar Svartkérrets ldge i Bredsandsomradet.
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Exploateringsavdelningen har [dmnat en begaran om en andring av den detaljplan
som galler for koloniomradet Svartkarret till planavdelningen. Koloniomradet och
tillhérande smabatshamn ligger inom fastigheten Nynas 3:1 som ags av
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kommunen. Svartkarrets koloniférening arrenderar idag koloniomradet av
kommunen. For arrendefragor ansvarar tekniska namnden och
exploateringsavdelningen.

| samband med diskussionerna om ett nytt arrendeavtal har féreningen pekat pa
att det finns en diskrepans mellan gallande arrendeavtal och bestammelserna i
gallande detaljplan, vilket skapar otydlighet. Detaljplanen medger en
huvudbyggnad (max 25 kvm byggnadsarea) och ett uthus (max 6 kvm
byggnadsarea) pa varje kolonilott och att bygglov inte kravs fér huvudbyggnad och
uthus. | arrendeavtalet anges att utéver detta far dessutom inom varje lott ocksa
byggas uterum/altan (max 10 kvm golvyta med skdrmtak om max 12 kvm) och
vaxthus (max 6 kvm), vilket alltsa inte har stdd i planens bestammelser.

| den gallande detaljplanen regleras genom en administrativ bestammelse (a4) att
bygglov inte kravs for uppférande av huvudbyggnad och uthus.

| den pagaende diskussionen har foreningen framfort att man om méjligt garna
skulle vilja hoja arealen for uterum till 12 kvm och vaxthus till 8 kvm.

Arendets beredning

Arendet har beretts genom startmétesférfarande dar kommunens samtliga
forvaltningar finns representerade och dar berérda tjanstepersoner lamnat
synpunkter for att hjalpa detaljplanegruppen att géra en helhetsbedémning av
fragan.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens bedémning

Gallande detaljplan (Dpl 361) antogs 2002 och férde da vidare de
byggrattsbestdmmelser som fanns i den tidigare detaljplanen fran 1987.

Lotterna varierar lite i storlek, mellan omkring 350 kvm till 450 kvm. De flesta lotter
ar dock omkring 400 kvm stora och for en tomt med den storleken motsvarar
planens bestammelser att 8 % av tomten far bebyggas. Med tilldggen i
arrendeavtalet inrdknade skulle andelen istallet bli 12% och med den utékning som
koloniféreningen dnskar skulle den bebyggda ytan utgéra 13 % fér en 400 kvme-lott.

Samhallsbyggnadsférvaltningens planavdelning bedémer att det ar rimligt att géra
en andring av planen som gor det tydligt att det arrendeavtalet anger ar vad som ar
tillatet ocksa enligt detaljplanen. Férvaltningen férordar darfor att en planprocess
inleds. Den utdkningen for uteplats och vaxthus som féreningen énskar bedoms fa
marginell paverkan pa omradet som helhet, varfor planavdelningens bedémning &r
att en sadan utokning bor kunna provas i planprocessen. Den administrativa
bestammelsen a; bér samtidigt &ndras sa att bygglov inte heller kravs for uteplats
och vaxthus i enlighet med planens omfattning.
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Da andringen enbart galler bestammelserna e, och a; kan fragan lampligen
hanteras genom en sa kallad ADP (éndring av detaljplan). Detta innebar att
bestammelsen om byggrattens omfattning andras i nu gallande detaljplan. Detta
sker genom en planprocess som genomgar samrad och granskning men som
omfattar bara denna avskilda fraga. Processen kan ske i ett standardférfarande.

Ekonomiska konsekvenser
Framtagande av planhandlingar bekostas av exploateringsavdelningen men utférs
av planavdelningen.

Sociala och miljémdéssiga konsekvenser
Andringen av detaljplanen bedéms f& ringa miljomassiga och sociala
konsekvenser.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2022-08-29

Patrik Holm Karin Komstadius
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Enkdpings kommun Enkdpings kommun

Beslutet skickas till:
Planavdelningen fér handlaggning.
Exploateringsavdelningen for kdnnedom
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