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Omprovning av tomtrattsavgalder 2023
Forslag till beslut

Forslag till namnden
Overenskommelse om nya tomtrattsavgalder traffas med tomtrattsinnehavarna till
berdrda fastigheter enligt bilaga 1.

Om en 6verenskommelse inte har traffats senast 14 dagar innan
omproévningstidpunkten 2022-11-01 kan talan vackas om omprdvning av
tomtrattsavgalderna i enlighet med bestammelserna i Jordabalken 13 kap- 11 §.

Beskrivning av arendet

Enligt gallande tomtrattsavtal far tomtrattsavgalden omraknas vart 10:e eller vart
20:e ar, beroende pa vad som star i respektive tomtrattsavtal. | r ar det totalt 4
stycken tomtratter vars avgalder ska omprévas. Avgalderna omprévades senast for
10 och 20 ar sedan (2013 och 2003).

En 6verenskommelse om ny avgald maste traffas senast ett ar innan nuvarande
avgaldsperiod I16per ut. Nuvarande avgaldsperiod I6per ut 2024-10-31. Om en
Overenskommelse inte traffas mellan parterna har fastighetsagaren majlighet att
vacka talan i domstol, Jordabalken 13:e kap. 118§.

Vid berakning av ny tomtrattsavgald har princip om avgaldsunderlag och
avgaldsranta tilldmpats, se bilaga 2.

Bostader

Av de 4 tomtratter vars avgald ska omprdvas ar 3 stycken av dem smahus i
Korséngen. Med den senaste fastighetstaxeringen har den éarliga avgéalden raknats
fram till 30,54 kr/kvadratmeter. Nuvarande arsavgald uppgar till 11,8
kr/kvadratmeter for 20-ariga 6verenskommelser och 31,36 kr/kvadratmeter for 10-
ariga 6verenskommelser.

Ovriga
Utover smahusen i Korsangen ska aven avgalden for en industritomtratt omprévas.
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Vid omrakningen har avgalden, i enlighet med gallande princip, uppraknats
proportionellt med férandringen i taxeringsvarde mellan omprévningarna.

Bilaga 1: Forteckning 6ver tomtratter
Bilaga 2: Princip om berdkning av tomtrattsavgald, TF2011/206

Samhaillsbyggnadsférvaltningens bedémning
Samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning ar att en éverenskommelse om ny
avgald for fastigheterna i bilaga 1 beviljas.
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Bostader 20 ar
Nr Fastighet Area Nuvarande Ny avgidld
avgald 2023-11-01
X Korsangen 18:3 572 6749 17 469
Bostader 10 ar
Nr Fastighet Area Nuvarande Ny avgaéld
avgald 2023-11-01
X Korsangen 16:4 462 14 488 14109
X Korsangen 18:4 572 17 938 17 469
Ovriga 10 ar
Nr Fastighet Area Nuvarande Ny avgald
avgald 2023-11-01
X Romberga 4:2 6899 43 864 74 235
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Princip om berikning av tomtréttsavgild for bostider och
upprikning av tomtrittsavgild for industri

Bakgrund

Enligt gillande tomtratisavtal far tomirdtisavgilden omrédknas vart 10:e eller vart
20:e ar beroende pa avtal. Ior att den nya tomtrdttsavgilden ska gilla maste ny
overenskommelse mellan fastighetséigaren och tomtrétishavaren undertecknas minst
ett &r innan den nya avtalsperiodens bérjan. Vid omrékning av tomtréttsavgéld har
man anvéint sig av samma princip som tidigare &r. Principen som anvénts tidigare
onskar Teknikférvaltningen fortydliga genom ett beslut for att 14ttare kunna héinvisa
till hur omrikning av tomtrittsavgilder gors. Detta dd avgilderna under de senast
10 &ren har stigit i takt med héjda fastighetstaxeringar.

Avgildsberikning for bostiider

Vid berikning av ny avgild anvinds gédllande marktaxeringsvirde for samtliga av
de fastigheter som ska omférhandlas. Marktaxeringsviirdet omriknas till
marknadsvirde vilket innebir en uppriakning med 1,33. Frdn marknadsvirdet gors
avdrag for tridgardsanliggning, gatukostnad och med 4rets anldggningsavgiii for
VA. Tomtrittsavgilden baseras pd avgildsrantan 3,5 % av marknadsvirdet med de
ovan beskrivna avdragen.

Upprikning av tomtriittsavgild for industrier
Vid omrikning av industritomtritter uppréknas avgilden proportionellt med
forandringen 1 taxeringsvirdena mellan omférhandlingarna.

Forslag till beslut
- Att godkinna berfikning enligt férslag for bostadstomtrétter.

- Att godkinna upprikningsmodell for industritomtrétter.
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